~ CONGTY COPHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU VA XAY DUNG SO 18 Doc 1ap - Tw do - Hanh Phic

Ha Noi, ngay 30 thdang 12 nam 2022

~ BIEN BAN )
PAI HQI DPONG CO PONG BAT THUONG NAM 2022

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 18

Pia chi: Sb 471, dudng Nguyén Trai, P.Thanh Xuin Nam, Q.Thanh Xuéan,
HN.

Gidy CNDKDN: S6 0800001612 Do S KH&DT Tp. Ha Noi cép thay dbi 14n thir 8
ngay 22/3/2021

Thoi gian hop: Bit dau lac 9 gio 00 phiit ngay 30 thang 12 ndm 2022
Két thic Iic: 10 gior 30 phut ngay 30 thang 12 nim 2022.

Pia diém hop Phong hop try s& ¢ong ty, s6 471 Nguyén Trai, phuong Thanh Xuin

Nam, quan Thanh Xuén, TP. Ha Noi.

Chuong trinh va ndi  Theo chwong trinh Pai hdi cd dong bit thudong nam 2022 da duge

dung Pai héi: Pai hdi dong ¢b dong thong qua (duge dinh kém Bién ban nay)

S6 cb dong tham dy  Téng sb ¢b déng tryc tiép tham dy va ngudi duoc ty quyén dy hop
12 51 cb dong, dai dién cho 30.438.505 cb phén, chiém 79,86 %
téng s6 cb phén c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty.-

Chu toa Pai hoi Ong Nguyén Xuén Hung - Chu tich HPQT
Thu ky Pai hoi Ong Nguyén Hoan Thién - Truéng Ban thu ky
DIEN BIEN PAI HOI

(Theo trinh tw thoi gian)
I. THU TUC KHAI MAC DAI HOI
1. Ban t6 chirc tién hanh diing ky dai biéu tham dy Pai hoi.
2. Béo cio kiém tra tinh hop 18 clia Pai héi: Ong Phan Vian Thuan - dai dién Ban T
chitc Pai hdi dd bao cdo két qua kiém tra tu cach ¢6 dong tham du Pai hdi nhu sau:
% Tbng s6 cb phéin ¢ quyén biéu quyét: 38.116.528 cb phin
% Tbng sb cb phin truc tiép tham dy va uy quyén tham dy 1a: 30.438.505 cb
phén, tuong duong 79,86 % téng s6 ¢b phén co quyén biéu quyét.
Vi viée dat duge 79,86 % tong sd cb phin c6 quyén biéu quyét, DHDCD bit thuong
nim 2022 cta Cong ty cb phin dau tu va xay dyng sb 18 du diéu kién tién hanh.
3. Théng qua Quy ché lam viée tai Pai hdi va gidi thiéu Poan Chi tich:
Ong Phan Van Thuan - dai dién Ban T chirc Pai hdi trinh bay Quy ché 1am viéc
Buai hji biéu quyét théng qua véi 1y 1€ dong ¥ 1o 100%
Giai thi€¢u thanh phan Doan chi tich gom toan bd thanh vién HDQT Cong ty gbm co:
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1. Ong Nguyén Xuan Hung - Chi tich HPQT - Chu tich doan
2. Ong Ping Vin Giang -UV HPQT - Thanh vién Poan Chi tich
3. Ong Biii Thanh Tuyén -UVHDQT,TGD - Thanh vién Poan chi tich
4. Biu Ban thw ky, Ban kiém phiéu Pai hoi va thong qua chwong trinh nghi swr
4.1. Poan Chi tich gioi thiéu va biu Ban thu ky Pai hi
1. Ong Nguy&n Hoan Thién - C6 dong, Trudng ban
2. Ba Bui Phuong Ha - C6 dong, Thanh vién
Dai hdi biéu quyét théng qua véi 1y 1é dong ¥ la 100%
4.2. Poan Chii tich gici thiéu va bidu Ban kiém phiéu:
1. Ong Pham Thanh Hiéu - Truéng ban
2. Ong Nguyén Hitu Pat - Uy vién
3. Ba Vii Thi Thu Thuy - Uy vién
Dai héi biéu quyét théng qua véi 1y 1¢ dong y 1a 100%

4.3. Doan chii tich thong qua Chwong trinh nghi sw ciia Dai hii.

Bai hdi biéu quyét théng qua véi 1y 1é dong ¥ la 100%
II. TRINH BAY CAC TO TRINH
Ong Nguyén Xuén Hung dai dién Poan chu tich da trinh bay ndi dung cic Td trinh

du6i day dé dai hoi tién hanh thao luin va biéu quyét thong qua:

Nbi dung 1. To trinh v& phuong én tra ¢d tirc ndm 2021 bang tién cho ¢b dong
Noi dung 2. To trinh vé sira di, bé sung Didu 16 Cong ty. ¢
N§i dung 3. To trinh v& xin phé duyét chi truong diu tu Dy 4n xAy tho - hoan thién ‘\.Au"kr
miit ngoai ciia Khu db thi Bic CAu Han - Giai doan 1. '
Noi dung 4. T& trinh vé xin phé duyét chit truong dau tw dw 4n Khu dén cu ndng thon s
mdi tai xa Tt Du, huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc.
Noi dung 5. Béo cdo cia HDQT vé viéc diéu chinh ké hoach SXKD nim 2022.
III. THAO LUAN CUA CAC CO DONG VA GIAI PAP CUA POAN CHU TICH
1. Y kién cua cdc cd dong: ¢b dong Phan Vin Nhan, ¢ déng Ngo Minh Hoa danh gia
cao nd lyc cia Hoi ddng quéan tri, Ban Téng gidm ddc Cong ty va nhimng két qua dat
duoc trong bdi canh khé khin cia kinh té thé gi6i n6i chung va trong nude néi riéng,
ddng thdi mong mubn 13m 18 cic ndi dung sau:
- Két qua thyc hién céc chi tidu theo K& hoach san xuit kinh doanh nam 2022.
- Péi v6i Khu d6 thi méi Bac Cau Han:
+ Thoi gian m& ban, gia ban, nhiing khé khin vuéng mic, tien do thi cong Dy 4n
Khu d6 thi m&i Bic ciu Han.

+ Pébi voi viee xiy tho, hoan thién mat ngoai: Tinh kha thi trong kinh doanh dbi

v6i nhitng vi tri xay tho theo dé xut.
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- P&i v6i du 4n Khu dan cu ndng thén méi xa T Du, huyén Lip Thach, tinh Vinh
Phuc: Xem xét k¥ sudt vén dau tu, xdy tho hoan thién mit ngoai va hi¢u qua kinh
doanh cua du an.

- K& hoach huy dong ngudn von nam 2023 dé cong ty thuc hién nhiéu du 4n cung
thoi diém.

- Nhitng khé khan va ap luc vé tai chinh trong viéc diéu chinh phuong 4n chi trd ¢b
trc nim 2021 tir phuong 4n chi tra ¢b tic bing ¢b phiéu sang chi tra cb tirc bing
tién mit.

. Giai dép ctia Poan chu tich va céac bén lién quan:

- V& Kkét qué san xudt kinh doanh nam 2022: Thang 11/2022 Hoi ddng quan tri va
Ban Tdng giam dbc Cong ty da [am viée v6i cac cong ty thanh vién vé tinh hinh
thye hién san xuét kinh doanh nim 2022, vi vay két qua san xuét kinh doanh s&
bam sat voi K& hoach san xuit kinh doanh nim 2022 diéu chinh.

- Dbi v6i Khu d6 thi méi Bic Cau Han:

+ Du én d3 duge giao dét va x4c dinh gia dét dot 1 vao Quy II1/2020 va da trién
khai thi cong ha ting k¥ thuét theo quy dinh dwoc khoang 75% khéi luong
cbng viee; di dugc giao dit dot 2 (phan dién tich con lai) vao thing 10/2022 va
dang lam viéc véi cac Co quan c6 thAm quyén dé x4c dinh gid dat dot 2. ién
Céng ty dang day manh thi cong dé sém nghiém thu ha tAng k¥ thuat d6i véi
céc hang muc cong trinh thuéc pham vi giao dit dgt 1 va s& mé ban khi da
diéu kién theo quy dinh phép luét va hoan thanh xdc dinh gid dt dot 2. Du
kién ban hing vao Quy I11/2023.

+ Dbi voi viée xdy thd, hoan thién mit ngoai: Cong ty dang lam viée véi cac Co
quan ¢6 thim quyén vé vi tri x4y tho ctia du 4n, nhitng vi tri dy kién x4y tho d&
Xuit tai t& trinh theo quy dinh hién hanh va cé tinh kha thi trong kinh doanh.

- DPbi v6i du dn Khu dan cu ndéng thon méi xd Th Du, huyén Lap Thach, tinh Vinh

Phiic: Suét vén du tu ha ting k¥ thuat, x4y tho hoan thién mit ngoai phu hop véi

quy dinh hién hanh cta phap luat; thoi gian thue hién khoang 5 nim va dy 4n ndm

tai vi tri tiém niing nén s& dam bao tinh kha thi va hiéu qua kinh doanh.

V& ngudn luc tai chinh thyc hién du 4n: Céng ty sé& tinh toan hop 1y st dung ngudn

vén dbi Gmg, vbn vay va loi nhuan, doanh thu tir cdc cong trinh d& st dung cho cac

du 4n trén; ngodi ra du kién tir Quy I11/2023 Khu d6 thi méi Bac Cu Han s& ¢6
dong tién veé.

- Viéc diéu chinh phwong 4n chi tra ¢ tire nam 2021 tir phuong an chi trd ¢b tuc
bang cb phiéu sang chi tra cb tirc bang tién mit tuy c6 khé khan, nhung Cong ty da
can d6i dé dam béo sén xuét kinh doanh, trién khai thyc hién céc dy an du tu va
quyén loi cée cb dong.
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IV. PHAN BIEU QUYET THONG QUA CAC TGO TRINH
1. Ban kiér. phiéu thyc hién hudng din cb dong ghi thong tin, cich thirc bo phiéu dé c6
dong thuc hién quyén bidu quyét.
2. Ban kiém phiéu tién hanh thu phiéu biéu quyét va thuc hién kiém phiéu bicu quyét.
3. Trudng ban kiém phiéu béo céo két qua kiém phiéu tai dai hoi. Két qua cu thé:
Noi dung 1. Thoéng qua phuong é4n trd ¢b tie nam 2021 cho cb déng voi nhitmg nodi dung
chinh nhu sau:
1. Pai héi théng qua viéc dung trién khai phuong 4an trd ¢d toc nim 2021 di duge

PHDCD thudng nién nim 2022 thong qua, cu thé: Dung phat hanh s lugng cb phiéu

14 3.049.322 ¢b phibu, twong tmg véi 8% trén sb lugng cb phiéu dang luu hanh (1A

38.116.528 cb phiéu) d& tra cb tirc ndm 2021 cho c6 déng hién hitu theo phuong 4n da

trinh PHPCD thuong nién ndm 2022 théng qua.

2. Pai hoi théng nhit thong qua phuong 4n tra cb tirc nam 2021 bing tién mit nhu sau:

- Hinh thitc tra ¢b tirc Tra cb tire nim 2021 bing tién mit.

- Ty 12 tra ¢b tirc ndm 2021: 8%/cd phén (1 ¢b phin phd théng duge nhan 800 dong)

- Péi tugng nhan cb tire: C8 dong hién hitu ctia Cong ty ¢b phin Pau tr va Xay dung sb
18 6 tén trong Danh séch ngudi s& hitu chimg khoan chdt tai ngdy déng ky cubi ciing
dé thuc hién quyén nhén b tic do Trung tim Luru ky Chimg khoan Viét Nam (VSD)
cap

- Nguén von thue hién Tu nguén lgi nhuén sau thué chua phén phéi trén bao cao tai
chinh ndm 2021 da duge kidm toan va khong virgt qua mirc LNST chua phéan phdi trén
bao cdo tai chinh hop nhit nam 2021 di duge kiém todn.

- Thoi gian thue hién chi trd: Trong Quy I ndm 2023. Thoi gian cu thé s& dugce théng bao
trong Thong bao vé ngay ding ky cubi ciing @€ thuc hién quyén nhén ¢b tirc nam 2021
bing tién mit,

Két qua biéu quyét; ‘
Tdn thanh: 30.414.705 c6 phén, chiém 99,92 % tong s6 ¢ phan biéu quyét tai Pai
hoi;
Khéng tdn thanh: 23.800 cé phan, chiém 0,08 % tdng s6 cé phan biéu quyét tai Dai
hoi;
Khoéng ¥ kién: 0 c6 phdn, chiém 0% téng s6 c6 phdn biéu quyét tai Pai hji.
Noéi dung 2. Théng qua cidc ndi dung sira dbi, bd sung Didu 1& Céng ty va toan vin du
thao Didu 1é duge stra dbi, bd sung theo Té trinh va Phu luc thuyét minh dinh kém.
Dai hdi giao cho HDQT ban hanh Didu 18 sira d6i, bd sung chinh thirc dé 1am co s&
phép ly cho c4c hoat ddng quén tri va diéu hinh ciia cong ty.
Két qua biu quyét:
Tén thanh: 30.438.505 ¢é phdn, chiém 100 % tdng s6 c6 phdn biéu quyét tgi Dai
hoi;
Khong tdn thanh: 0 c¢6 phan, chiém 0% téng sé cé phan biéu quyét tai Pai hoi;
Khéng ¥ kién: 0 6 phdn, chiém 0% tong s6 c6 phan biéu quyét tai Pai hoi.
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Noi dung 3. Pai hoi da phé duyét chu triuong ddu tur Dy 4n: XAy thd hoan thién mat
ngoai - Khu db thi méi Béc Ciu Han ciia Cong ty theo To trinh va Béo cdo dé xuat
chii trrong diu tu kém theo). Péng thoi dé Hoi dong quan tri chi dong kip thoi
trong qua trinh trién khai dy 4n, dam bao tién d6 va hiéu qua tdi wu nhit, Dai hoi
ddng cb déng nhét tri ty quyén cho Hoi dong quan tri thuc hién cdc cong viéc sau
day:

1. Cht dong trién khai céc thi tuc phép Iy xin phép du tu, chudn bj va thuc hién
dau tu du 4n.

2. Toan quyén quyét dinh viéc trién khai du 4n gdm: Quyét dinh diu tw va phat
trién dy an bao gdm va khong gi6i han cdc cong viéc lién quan dén dy 4n nhu:
Didu chinh quy md, chirc ning, diéu chinh téng mirc dau tu ting/giam so voi
téng mirc diu tu da duoc Pai hoi ddng cb dong thong qua khi ¢6 nhimg thay doi
vé chinh séch quan Iy hodc bién dong thi trieong..., lwa chon va quyét dinh thiét
ké, lwa chon dbi tac hop tac, nha thau, don vi tai tro, phuong an vay von, quan ly
du an.

3. Céc cong viée khéc theo yéu ciu cia du 4n va theo quy dinh ctia phép luat

Két qua bidu quyét:

Tan thanh: 30.438.505 ¢6 phdn, chiém 100 % tong s6 c¢é phan biéu quyét tai Pai

hoi;

Khéng tén thamh: 0 c6 phdn, chiém 0% tong sé ¢ phan biéu quyét tai Pai hdi;

Khéng y kién: 0 ¢é phdn, chiém 0% téng sé ¢é phan biéu quyét tai Dai hji.

Noi dung 4. Pai hdi dd phé duyét chu trwong tham gia ddu tu du 4n Khu dan cu ndng
thén mdi tai x4 T Du, huyén Lap Thach, tinh Vinh Phic theo ndi dung T¢ trinh va
Béo cdo dé xudt ch trrong déu tr kém theo. DPong thoi ¢ Hoi dong quan tri chit
dong kip thdi trong qud trinh trién khai du 4n, dam bao tién d6 va hiéu qua t6i ru
nhAt, Pai hoi ddng cb dong nhét tri Gy quyén cho Hoi déng quan tri thyc hién céc
cong viéc sau day: |
1. Chu dong trién khai céc thi tuc phép 1y xin phép dau twr, chuin bi va thuc hién

dAu tu du 4n.

2. Todn quyén quyét dinh viéc trién khai du 4n gdm: Quyét dinh ddu tu va phét
trién du 4n bao gdm va khong gidi han cac cbng viée lién quan dén dir 4n nhu:
Diédu chinh quy md, chirc ning, diéu chinh téng mirc dAu tr ting/gidm so véi
tdng mure diu tw da dugc Pai hoi dong cd déng thong qua khi c6 nhitng thay d6i
vé chinh sach quan 1y hoic bién dong thi trudng..., lwa chon va quyét dinh thiét
ké, lua chon ddi tac hop téc, nha thdu, don vi tai tre, phuong an vay von, quan 1y
du an.

3. Céc cong viée khac theo yéu ciu ctia du 4n va theo quy dinh clia phép luat.
K&t qua biéu quyét:
Tén thanh: 30.438.505 cd phan, chiém 100 % tong s6 cé phan bidu quyét tai Pai
hoi; ,
Khéng tén thanh: 0 ¢d phdn, chiém 0% tong s6 ¢o phan biéu quyét tai Pai héi;
Khéng v kién: 0 c6 phan, chiém 0% tong s6 c¢é phan biéu quyét tai Pai hoi.
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Noi dung 5. Pai hoi thong qua Bao cdo ctia HDQT vé viée diéu chinh ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2022 (Cé Béo cdo kém theo).

Két qua bidu quyét: z

Tdn thanh: 30.438.505 c6 phan, chiém 100 % tong s6 cé phan biéu quyét tai Dai
hoi;

Khéng tan thanh: 0 ¢ phan, chiém 0% tong sé cé phan biéu quyét tai Pai héi;
Khéng ¥ kién: 0 c6 phdn, chiém 0% tong sé cé phan biéu quyét tai Pai héi.

V. CAC NOQI DUNG PHAT SINH NGOAI CHUONG TRIiNH: Khong c6

VI. THU TUC BE MAC PAI HOI | |

Bién ban nay ciing v6i Du thao Nghi quyét Pai hdi dwoc 14p ngay sau khi Dai hoi dong
¢ dong bat thuong nam 2022 cua Cdng ty cO phan dau tu va xdy dung s6 18 két thic
chuong trinh nghi su.

Dai dién Ban thu ky d3 trinh bay todn vin Dy thio Bién ban va Du thao Nghi quyét
Pai hoi ddng cb déng bat thuong nam 2022 dé Dai hoi bidu quyét thong qua.

Dai hoi dong cb déng bat thudng nim 2022 da tan thanh véi t§ 18 100% théng qua Bién
ban DPai hdi va Nghi quyét Pai hoi, khong tan thanh 0%.

Bién ban gém 06 trang duge 4p thanh 03 ban chinh, gii bdo cdo UBCK Nha nuéc 01
ban, giri S& GDCK Ha Ngi 01 ban dé cong bo thong tin, 01 ban luu tai Viin phong HDQT
cong ty.

Cht toa phién hop va Truéng ban thu ky cing lién d6i chiu trach nhiém v& tinh trung
thue, chinh xéc ctia ni dung Bién ban nay.

Cht toa phién hop da tuyén bd bé mac Pai hoi déng ) dong bét thudng ndm 2022 ctha
Coéng ty c0 phan dau tu va xdy dung so 18 vao hoi 10 gid 30 phut ngay 30/12/2022.

TM.BAN THU KY TM.POAN CHU TICH
PAI HOI BONG CO BDONG BAT THUGNG DAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG
NAM 2022 CONG TY LICOGI18 NAM 2022 CONG TY LICOGI18
TRUONG BAN THU KY "HDQT - CHU TICH POAN

N

NGUYEN HOAN THIEN

N

NGUYEN XUAN HUNG
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNGS0O18
Tru s6 : 471, dudng Nguyén Trii, P.Thanh Xuin Nam, Q.Thanh x‘yigm’ ‘HaN6T
Pién thoai: (084)-24-3.8540401 Website: www.licogil8, Ef;@in..vh'
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TAI LIEU
DPATHOI PONG CO PONG BAT THUONG
NAM 2022

Ha ndi, ngay 30 thing 12 nim 2022
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Dién thoai: (084) -24-3.8540401

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 18—

Tru s& : 471, dudng Nguyén Trai, Thanh xuan nam, Thanh xuag:r;Hg. Nm
Website: www. hcog/fl‘& Comavn,Ty

CHUONG TRINH VA NOI DUNG

\ :
PAI HOI CO PONG BAT THUONG NAM 2022‘\\

Thi gian: T 9h00 dén 10h30 ngay 30 thing 12 nim 2022°

Pia diém: Tru sé cong ty, s6 471, dudong Nguyén Trdi, Thanh xuan nam, Thanh xuén, Ha N6i

Thai gian N§i dung Chi tri
Dén tiép cb ddng, khach mdi, dai biéu. BTC/Ban
7h30 ~ 9h00 | Kidm tra tu cach cb dong, ding ky tham dy Pai Hoi; kiém tra
Phat tai liéu, phiéu biéu quyét. TCCP
9h00 ~ 9h05 | Bdo céo két qua ding ky c6 déng tham dy Dai héi BTC
Khai mac dai hi - Tuyén b Iy do
Théng qua Quy ché didu hanh/lam viée tai dai hoi. .
9h05 ~ 9h20 T Lk Ban t0 chi
7020 | Gi6i thidu Doan Chi tich, Ban thw ky, Ban kiém phiéu ARG
Théng qua chuong trinh nghi sy Pai Hoi.
Trinh bay cac T¢ trinh:
1. Phuong 4n tra ¢6 tic nim 2021 bing tién cho c¢b dong.
Oh20~9h45 2. Théng qua ndi dung sira dbi, bd sung Piéu 1& Cong ty. Dai dién
3. Phé duyét dy 4n x4y thd clia Khu d6 thi Bic Cau Han. Poan chu
4. Phé duyét chii truong lién danh ddu tr dy 4n Khu dan cu | Heh
néng thén méi tai xa Tir Du, huyén Lap Thach, Vinh Phuc.
5. Noi dung bao cao khic.
Oh45~10h00 | Thao luan va gii d4p thic méc ciia céc cb déng. B"i‘i}?h‘l
10h00~10h05 | Bidu quyét thong qua cdc T¢ trinh Pai hoi. Boil‘ir(lf Al
Pai héi giai lao. Ban kiém
Lon0s-10n1> Ban kiém phiéu thuc hién kiém phiéu bidu quyét. phicu
10h15~10h20 | Béo cdo két qua kiém phiéu biéu quyet Ba;é{gsm
10h20~10h30 | Théng qua Bién ban va Nghi quyét Dai hoi. Th“'hl?i’ dgl
10h30 Bé mac Pai hoi. Ban tb chirc




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 18
Tru s& : 471, dudng Nguyén Trii; Thanh xuin nam, Thanh xuén, Ha Noi
Dién thoai: (084)-24-3.8540401 Website: www.licogil8.com.vn,

Ha ngi, ngay 30 thdang 12 ndm 2022

QUY CHE LAM VIEC
TAI PAI HOI CO PONG BAT THUONG NAM 2022
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 18

- Cdn cir Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vé ede vin bén huwdng
dan thi hanh mdt so diéu ciia Ludt doanh nghiép.
= Cdn cir Lugt Chitng khodn s6 54/2019/0H14 ngay 26/11/2019 va cde vin ban hwéng
dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Chirng khodn.
- Céin cir Diéu 1¢ 16 chirc va hoat déng ciia Cong ty cé phdn Pdu tw va xdy dung s6 18,

Pé dam bao nguyén tic c‘(")ng lqchai, cc‘fng béng: tao diéu kién thudn loi cho ¢d dong tha‘m
gia Bg}i hoéi va thuc hién quyén bicu quyét tryc tiép poac th(‘)r}g qua dai dién dugce Gy quyén
Hoi dﬁrfg qudn tri Cong ty xin trinh Dai hdi dong cd6 dong bat thudng ndm 2022 théng qua
Quy ché lam viéc tai Dai hoi nhu sau:

1. Poan chii tich va Chi toa Dai hoi:
1.1. Thanh phin Dodn chii tich:
- Poan chii tich gdm 03 thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty
- Chu tich Hoi ddng quan trj 12 Ch toa dai hoi.
1.2. Quyén va trdch nhié¢m ciia Doan Chi tich:
- Tiér} hanh Dai’ hQi déng cb dong mdt cach hop 1€, cc’3 trat tu va phan anh dugc mon
muon cua da so co dong va ngudi dai dién theo Gy quyén tham du.
- Diéu hanh céc hoat dong cta Pai hoi theo chrong trinh da duge thong qua.
- Lam viéc theo nguyén tic tip trung dan chii va quyét dinh theo da sb.
- Trinh dy thao, huéng dan c¢b déng thao ludn, két luan nhitng vn dé cin thiét va biéu
quyét cac ndi dung ctia Pai hoi.
- Giai quyét cac vin d& nay sinh trong qué trinh Dai hoi.
2. Ban Thu ky Dai hdi:
2.1. Thanh phén Ban thi ky:
- Gdm 2 ngudi do Poan chil tich gidi thidu va dugc dai hoi bidu quyét thong qua.
2.2. Quyén va trdach nhigm ciia Ban thu ky:
- Ghi chép ddy du, trung thuc ndi dung, di&n bién Pai hoi.
- Chuén bi Dy thao Bién ban, Nghi quyét Pai hoi.
- H3 tro Doan ch tich cong bf} cac van kién, tai liéu, nghi quyét ctia ai hoi, thong bao
ctia Poan Chi Tich dén cac cd dong khi co yéu ciu.
1




Tiép nhan phiéu diing ky phét biéu ctia cc c¢b déng va chuyén cho Poan Chu Tich.

3. Ban kiém phiéu
3.1. Thanh phin:

Gdm 03 ngudi do Poan chii tich giéi thidu va duge Dai hoi biéu quyét thong qua.

3.2. Quyén va trach nhi¢m cia Ban kiém phiéu

Ghi nhén két qua biéu quyét ciia cd déng d6i voi cac van dé dugce ly ¥ kién thong qua
tai Pai hdi.

Téng hop va thong béo két qua biéu quyét timg vén d& cho Ban thw ky dé cong b cho
Dai hdi.

Xem xét va bao cdo vai Pai hdi nhitng trudng hgp vi pham thé 1& biéu quyét hoic don
tir khiéu nai v& két qua bidu quyét.

4, C6 dong tham dy Pai hi

Céc cb dong cia Cong ty c6 tén trong danh sich chét ngay 07/12/2022 do VSD cung
cé‘ip déu duge quyén tham dy Pai hoi, dugc thao ludn va biéu quyét tht ca cac vén dé
thudc chuong trinh Dai hdi.

Céc c¢b dong dén du Pai hdi mudn hon thoi gian quy dinh cb quyén dang ky tham dy
Dai hdi va tham gia biéu quyét nhung hiéu luc cdc két qua biéu quyét truée d6 khong bi
anh hudng.

Trong thoi gian dién ra Dai hoi, cac cb déng cé trach nhiém chép hanh nghi€ém chinh
Quy ché 1am viéc, phai tun thi theo sy huéng din cia Chu toa Dai hoi, tmg x{r vin
minh, lich sy, khong gay mét trit tu, tich cuc tham gia déng gép vao sy thanh cong
chung ctia Pai hoi,

Cb déng c6 trach nhiém tham dy Dai hoi tir khi bit diu cho dén khi Pai hoi két thuc.
Trudng hop cb dong hodc dai dién cb déng roi khdi cude hop trude khi két thiic Dai hoi
thi ¢b dong hodc dai dién cd dong c6 trach nhiém lién hé véi Ban 6 chire dé thong béo ¥
kién ctia minh béng vin ban vé nhimng van d2 s& dugc bidu quyét tai dai hoi. Truong hop
cb dong hoic dai dién ¢ dong roi khéi cude hop ma khong thong bao véi Ban td chuc
thi ¢d déng d6 coi nhu dd ddng y véi tit ca nhitng vén dé s& dugc biéu quyét tai Pai hdi.

5. Phéat biéu tai Pai hoi:

C4 dong dang ky truéc ndi dung phét biéu véi Doan chu tich (thong qua Thu ky Dai
hdi). Cb déng khi phat bidu hodc tranh Iuan thi cn gio tay, chi khi Doan chi tich nhat
tri méi phat biéu.

Nbi dung phét biu cin ngin gon, xic tich, trnh tring lip, tip trung vao nhitng ndi
dung cén trao dbi, phi hop v6i chuong trinh nghi su da duge théng qua

6. Biéu quyét tai Dai hoi

6.1. Nguyén tic:

Cac vAn dé trong chuong trinh hop clia dai hdi phai dugc thdng qua bing céch biéu
quyét truc tiép tai Dai hdi.




- Mdi cb dong tham dy hop dugc phat Thé biéu quyét, Phiéu biéu quyét, trén d6 co diy
dt thong tin v& ¢ ddng, sb cb phin c6 quyén bidu quyét (s& hitu va dy quyén) clia co
dbng va cé dong dau treo cua Cong ty.

6.2. Cdch thive bidu quyét:
- V6i nhitng vin dé biéu quyét truc tiép tai dai hoi: Cb dong bidu quyét bang cach gio

Thé bidu quyét. Chi toa didu hanh cudc hop dé cb dong biéu quyét 1in luogt timg y

kién: T4n thanh - Khéng tan thanh - Khong c6 y kién. Nhitng c6 dong khong gio Thé
bidu quyét trong c4 2 14n Chit toa hdi ¥ kién vé& ndi dung (T4n thanh - Khong tén thanh)
duge xem 1a dong y v6i ndi dung do.

- V6i nhitng vin d& cin bo phiéu: C6 dong/dai dién cb dong s& biéu quyét truc tiép vao
timg ndi dung bi€u quyé€t trong Phiéu biéu quyét da duoc giri cho ¢b déng. Sau khi
hoan tt viéc biu quyét céc ndi dung, cb dong/dai dién cd dong tién hanh nop Phiéu
bidu quyét c6 cic ndi dung da bidu quyét cho Ban kiém phiéu bidu quyét hodc tha vao
hom phiéu.

- Ban kiém phiéu theo d&i qua trinh biéu quyét, thye hién kiém phiéu va bio céo két qua
biéu quyét cho Pai hoi.

6.3. Két qud bidu quyét:

- Chc ndi dung bidu quyét v&: (1) stra dbi, bd sung diéu 1&; (2) vé dau tu du &n ¢6 gid tri tr
35% tOng gia tri tai san trd 1én duge ghi trong bdo céo tai chinh gén nhit ctia Cong ty s&
dugc thong qua khi dat ty 16 “Tén thanh” trén 65% tdng s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét
trge tiép tham du Pai hoi.

- Céc ndi dung khac s& dugce thong qua khi dat ty 1€ “Tén thanh” trén 50% téng s cb
phin ¢6 quyén biéu quyét truc tiép tham dy Dai hoi.

Trén day 12 Quy ché 1am viéc tai Pai hoi ddng cb dong bit thudng nim 2022. Kinh trinh
Dai hoi xem xét, thong qua dé viéc t6 chie Dai hoi dugc tién hanh thanh cong va tuén thil céc
quy dinh ctia phép ludt va diéu 1& cong ty.

Quy ché nay c6 hiédu lyc ngay sau khi duge Pai hoi quyet thong qua.
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CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 18 " Poc lap - Tw do - Hanh Phiic

S6: 48/2022/TTr-HPQT .
Ha néi, ngay 30 thdng 12 ndm 2022
TO TRINH :
V/v: Théng qua phwong 4n tra ¢o tirc nim 2021 bang tien mit cho ¢o dong

Kinh giti: Dai hdi ddng cb dong bit thwong nim 2022

Céin cu:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc vin ban hudng dan thi
hanh mét sé diéu cia Ludt doanh nghiép.

- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cde van ban hirdng dan thi hanh
mét s diéu ciia Ludt Chitng khodn.

- Didu 16 16 chirc va hoat déng cta Cong ty cé phdn Pdu tu va xdy dung 56 18.

- Bdo cdo tai chinh hop nhét, Bdo cdo tdi chinh riéng cria Cong ty me ndm 2021 di dwoc
kiem todn.

- Nghi quyét s6 1 8/2022/NQ/DHCD-L18 ngay 26 thang 04 ndm 2022 cua Dai hgi dong c6 - ol
dong thuong nién ndm 2022 Cong ty co phan d’au tw va xdy dung s6 18, trong dé Dai héi ﬂ{ oam
théng qua phuo’ng dn phdt hanh cé phzeu dé tra cé tire nam 2021. f=f J‘)NGT

- Nghi quyét 50 2]/2022/7VQ—HDQT ngay 1 0/05/2022 ctia Hoi dong quan tri Cong tfy 14% \U;?\A O
viée trién khai thurc hién phirong dn phdt hanh co 5 phiéu dé trd co tire ndm 2021. r

- Nghij quyet 50 43/2022/NQ—HDQT ngay 11/11/2022 cua Hoi dong quan tri Cong ty Iho" ” )
qua viéc dirng trién khai chi tiét phirong dn phdt hanh cé 5 phiéu d@é tra cé tirc ndm 2021,

- Cén cik tinh hinh thuc té.

Hoi dbng quan tri Cong ty cb phan Diu tu va Xay dung sb 18 (sau day g01 tat 13 Cong ty)
kinh trinh Pai hoi dong cb dong bét thu’ong nim 2022 xem xét phé chuén viée diéu chinh
phuong 4n chi trd ¢d tire ndm 2021 cho ¢b déng nhwr sau:

1. Thong qua viéc dirng trién khai phu’o‘qg an tra cb tirc nam 2021 di dwge DPHPCD
thwong nién nim 2022 thong qua, cu thé:

9 Dfrr{g phét hanh s& IU(_)‘flg cb Phiéu 14 3.049.322 ¢b phiéu, trong ing v6i 8% trén s6 lwong
¢6 phiéu dang luu hanh dé trd c¢o tE’IC ném 2021 cho ¢b ddng hién hitu theo phwong 4n da trinh
DHDCP thudng nién ndm 2022 gdm céc thong tin chinh dudi day:

- Hinh thirc phat hanh: Phat hanh ¢d phiéu dé trd ¢6 tirc

- Ménh gi4 cb phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

- b lugng cb phiéu da phat hanh: 38.116.528 cb phiéu

- 86 Iwgng CP dang luu hanh: 38.116.528 ¢b phiéu

- 86 lugng CP phat hanh dy kién: 3.049.322 ¢ phiéu

- Téng gia tri cb phiéu phét hanh du kién theo ménh gid: 30.493.220.000 dong



Ty 1€ phat hanh (Sb Iwong cb phleu dur kién phét hanh/Sé luong cb phleu dang [uu hanh): 8%,
tuong ung voi ty 1€ thuc hién quyen 14 100:8 (Tas ngay ding ky cudi cing chot danh sdch cé
déng dé thize hién quyén nhdn co tike bing 6 phiéu, ¢6 déng sé hivu 100 6 phiéu duge nhan
c6 tike I 8 ¢6 phiéu méi phdt hanh thém)

Déi twong phéat hanh: Cb dong hién hitu cita Cong ty ¢b phin PAu tur va Xay dung s 18 c6 tén
trong Danh séch ngudi s& hitu chiing khoan chdt tai ngay dang ky cudi ciing dé thre hién quyén
nhén cb tirc bang ¢b phiéu do Trung tim Luu ky Chumng khodn Viét Nam (VSD) cip

Nguén vbn thyc hién: Tir nguén loi nhuén sau thué chua phan phéi trén bao cdo tai chinh nidm
2021 da duge kiém todn va khong virot qua mirc LNST chua phan phdi trén béo cdo tai chinh
hop nhét ndm 2021 d4 duoc kiém toan

2. Théng qua phwong 4n tra ¢d tirc nim 2021 bing tién mit nhw sau:

Hinh thitc tra ¢ tirc: Tra ¢b tire niim 2021 bing tién mit

Ty 16 tra cd tirc naim 2021: 8%/cd phén (1 ¢d phén phd thong dwge nhan 800 dong)

Déi twong nhén ¢b tirc: C6 dong hién hitu ctia Cong ty ¢b phan DAu tir va Xay dung sb 18 ¢6
tén trong Danh sach ngudi s& hitu chimg khoan chét tai ngay dang ky cudi ciing dé thyc hién
quyén nthan ¢b tirc do Trung tm Luu ky Chiing khodn Viét Nam (VSD) cip

Ngudn vén thye hién Tir ngudn lgi nhusn sau thué chua phén phdi trén béo céo tai chinh nam
2021 da duge kiém todn va khong virot qua mire LNST chra phén phéi trén béo cdo tai chinh
hop nhét nam 2021 d dwoc kiém toan.

Thoi gian thuc hién chi tra: Trong Quy I nam 2023. Thoi gian cu thé s& duge théng béo trong
Théng bo vé ngay ding ky cudi ciing dé thuc hién quyén nhan ¢b tire nim 2021 bing tién mit

Hoi ddng quén tri kinh trinh Pai hdi dong cd déng Cong ty xem xét théng qua./.

Noi nhin:
- Nhu kinh gii;
- Luu HPQT.
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_ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU VA XAY DUNG SO 18 " Déclép - Tw do - Hanh phiic

sé:49/200TT+-HDQT

Ha néi, ngay 30 thang 12 ndm 2022

TO TRINH CUA HQI DPONG QUAN TRI
Vé viée: Sira dbi, bd sung Piéu 1é Cong ty

Kinh giti: Pai hoi dong cb dong bit thwdng nim 2022

Cin cir: '

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 théng qua ngay 17/06/2020;

- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 théng qua ngay 26 thdng 11 ném 2019,

- Nghj dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31 thdng 12 nim 2020 cia Chinh phi quy dinh chi
1iét thi hamh mot s6 diéu ciia Ludt Chitng khodn,

- Théng tw 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 vé hudng din mét sé diéu vé quan tri cong
ty dp dung doi véi cong ty niém yét tai Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP.

- Diéu Ié 16 chike va hoat dong hién hanh cua Céng ty CP Pdu tw va Xay dung 6 18.

Viéc ban hanh Ludt chimg khoan nim 2019, Ludt Doanh nghiép 2020 va ¢6 hi¢u lyc thi
hanh tir 01/01/2021 d4 tao nén khung hanh lang phap 1y chit ch& hon, ¢é nhiéu diém méi vé
khuédn khé quan tri Cong ty, dic biét 1a di véi Cong ty dai chiing.

Trén co s& ra soat Pidu 1¢ td chirc va hoat dong clia Cong ty, Hoi ddng quan tri nhin thiy
mdt s diéu khoan trong Pidu 1& Cong ty cin dugc xem xét sira d6i, bb sung cho phil hop véi
quy dinh ctia phép ludt, véi yéu ciu v& quan tri va didu hanh. Hoi ddng quén trj da soan ban du
thao Diéu 1é méi va tich hop toan bd nodi dung sira dbi, bd sung trong ban Du thao. Pé thuan
tién trong qua trinh danh gia, cic nodi dung sira ddi, bd sung duge néu cu thé trong Phu luc
Thuyét minh céc ndi dung sira dbi, bd sung Piéu 1& dinh kém Td trinh nay.

H6i ddng quén tri xin kinh trinh Pai hoi dong cd dong bat thudng nim 2022 cia Cong ty
CP déu tu va xdy dyng s6 18 nhur sau:

1. Xem xét thong qua toan vin dy thao Piéu 18 méi cia Cong ty dé 1dm co s¢ phép 1y cho
codng tac quan tri va didu hanh céc hoat déng ctia Cong ty. Piéu 18 méi s& co hiéu luc ap
dung ké tir ngdy dugc PHDCD théng qua va thay thé Piéu 1é Cong ty hién hanh.

2. Uy quyén cho HPQT dugc chii dong stra dbi, bd sung va ban hanh Quy ché ndi bd vé
quan tri Cong ty cho phil hop véi Piéu 18 stra ddi.

Xin trdn trong cdm on.

.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU VA XAY DUNG SO 18 " Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 50/2022/TTr-HPQT

Ha néi, ngay 30 thdng 12 ndm 2022 *
TO TRINH
V/v: Phé duyét chii trirong diu tw
Dy én: X4y thd hoan thién mit ngoai - Khu @b thj méi Bic cAu Han (giai doan 1)

Kinh giri: Pai hoi ddng ¢ dong bat thwong nim 2022

Cén cu:
- Ludt doanh nghiép 6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cde vén ban hudng dén thi hanh
mot s6 diéu ctia Ludt doanh nghiép.

- Didu I¢ 16 chite va hoat déng ctia Cong ty c6 phdn Pau i vé xdy dung 56 18.

Quyét dinh 56 1397/QD-UBND ngay 01 thing 6 ndm 2020 ctia UBND tinh Héi Duong vé
viée chdp thudn dau tw dy dn Khu dé thi méi Bdc cau Han (giai doan 1).

Cn)ﬂ I 6];

- Cdn ctr cdc nghl quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri vé viée phé duyét dau tu a;vc/
Khu d@b thi méi Béc cdu Han (giai dogn 1). B,,- : / CONGTY

b cb wuuf
- Ciin cik tién d6 trién khai thi cong du dn Khu d6 thi méi Béc cdu Han (GDI). ‘ I\i 0 [‘Ux\.’k\r
Sau khi dugc chép thuan dAu t du an Khu d6 thi méi Bac Cau Han (Giai doan l) Congtf}%\c@) O 1¢

phan dAu tu va xdy dung s 18 dd trién khai thi cong xay dlrng cac cong trinh ha ting k§ ‘Eh";‘\

ha tAng xa hdi va c4c cong trinh kién triic theo quy hoach chi tiét dd duge UBND tinh Hai Duong

phé duyét .
Vi muyc tidu 12 hinh thinh mot Khu d6 thi hién dai, hai hoa vé kién triic canh quan, dam bao

khép nbi dong bd he théng ha tang k¥ thust, ha ting x4 hoi véi khu vue lan cén, phu hcrp voi

dinh huéng va nhu cAu phat trién o thi ctia Hai Du‘o*ng, Hoi déng quan tri Cong ty ¢ phdn Péu
tu va Xay du’ng s& 18 kinh trinh Dai hoi déng cb dong bat thudng nim 2022 xem xét phé chudn
chi trwong dAu tr Dy 4n: Xay tho hoan thién mét ngoai - Khu d6 thi méi Béc ciu Han (giai doan

1 véi cac ndi dung chinh duéi diy:

I. THONG TIN VE DU AN:

1. Tén du 4n: X4y thd va hoan thién mat ngoai - Khu d6 thi méi Bic ciu Han (giai doan 1).

2. Nhém dy an: Nhom B,

3. C4p chép thuin chu truong dau tu du 4n: UBND tinh Hdi Duong.

4. Chu Péu tu: Lién’ danh Céng ty cb phin Pau tu va Xay dung s6 18 - Cong ty c¢b phin Pau
tu va Xay dung s6 18.1.

5. Dia diém thyc hién dw an: Khu dd thi méi Bic cAu Han (giai doan 1), x4 Minh Tén, huyén
Nam va xa An Thuong, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.



6. Muc tiéu va c¢ong ning st dung ciia du 4n: Tao nén khu ¢ moi bao gdm cac cong trinh nha &
va biét thy duoce diu tu dly di, ddng bd vé ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi, hai hoa véi moi
tredng, dap Gng nhu céu v& nha &, phi hop v6i Quy hoach chi tiét cia UBND tinh Hai
Duong. Ddng thasi phit hop véi Chuong trinh phét trién nha & tinh Hai Duong dn nim 2020,
dinh hudng dén ndm 2030 dugc UBND tinh Hai Duong.

7. Quy md du 4n:

X,

- Xay th6 va hoan thién mit ngoai cic loai nha & c6 miit tiép gidp tuyén dudmg s6 01, 07,
11, %0, 22 va ?4 trén dién tich 85,25ha thudc Khu dd thi mai Bic ciu Han (giai doan 1)
dd dau tu ha tang k§ thuét.

- Céc loai nha &: Nha & & lién ké va nha & lién k& két hop thwong mai (237 can), nha &
biét thu (113 cén).

8. Tng vén diu tu du kién: 650,172 ty ddng, trong do:

- Vén chii s& httu: 130,034 ty ddng

- Vén vay thuong mai va céc ngudn vbn hop phép khdc: 520,138 ty dong.

9, Nguén vbn dau tu: Sf{ dung von cl}ﬁ s& hitu ctia Cha dau tu, huy dong vbn vay va cac nguén
vOn hgp phap khac dé thue hién dau tu x4y dung dy an.

10. Thoi gian thue hién: Téng thoi gian thuc hién du kién 28 thang.
(Bdo cdo dé xudt chil triong dau tw d dn chi tiét duoc dinh kém theo To trinh nay)
IL.KIEN NGHI:

1. V6i quy mo du an c6 tdng mirc d4u tu 16n, theo quy dinh ctia Pidu 1é Céng ty hi¢n hanh
Ho6i dong quan tri Cong ty kinh dé nghi Pai hoi ddong C6 dong xem xét théng qua chi_
trrong déu trr du 4n: X4y tho va hoan thién mit ngoai - Khu d6 thi méi Bic cau Han (giai o
doan 1).

2. Dé Hoi dbng quan tri chu dong kip thoi trong qué trinh trién khai dy 4n, dém bao tién 65“
va hiéu qua t61 vu nhét, Hbi ddng quan tri kién nghi véi Pai hoi ddng cb dong vy quy;r{?
cho Hbi doéng quan trj thire hién cc cong viée sau day:

- Chu dong trién khai cic thii tuc phép 1y xin phép d4u tw, chudn bi va thyc hién dau tur.

- Toan quyén quyét dinh viéc trién khai du 4n gdm: Quyét dinh dau tu va phat trién dy 4n
bao gdm va khong gi¢i han cdc cong viée lién quan dén dy 4n nhu: Diéu chinh quy mo,
chirc ning, diéu chinh téng mirc d4u tr ting/gidm so véi tdng murc déu tr d3 duoc Pai hoi
ddng cb dong théng qua khi cé nhimg thay déi vé chinh sach quan 1y hodc bién dong thi
trudng.,..), lva chon va quyét dinh thiét ké, lwa chon ddi tac hop tic, nha thiu, don vi tai
trg, phuong an vay vbn, quéan 1y du an.

- Cac cong viée khac theo yéu cAu cta du 4n va theo quy dig_gjéa phép lugt

Kinh trinh Pai hdi xem xét phé duyét.

Noi nhén:
- Nhu kinh gii;
- Lvu HPQT.

ﬁgliyen Xuan Hung



- Cén cit Quy ché Quan Iy Hoat dong ciia Cong ty C6 phan ddu tw va Xay dung 56 18 ban
hénh theo Quyét dinh s6 32/2021/0P-HPOT rgay 10 thdng 5 ndm 2021;

- Quyét dinh s6 610/0D-BXD ngay 13 thang 7 nim 2022 ctia B6 Xdy dung cong bé Sudtvén

ddu tw xdy dung cong trinh va gid xdy dung téng hop b phdn két cdu cong trinh ndm 2021;

- Nghj quyét 56 01/2018/NQ-HPND ngay 11 théng 7 nim 2018 cia Hoi déng nhdn dén tinh ;
Hai Dwong vé Chuong trinh phdt trién nha & tinh Héi Durong dén nam 2020 v dinh huong dén

nam 2030;

- Quyét dinh s6 2830/QD-UBND ngdy 09 théng 8 nim 2018 ciia UBND tinh Hai Dwong vé
viéc phé duyét Chwong trinh phdt trién nha & tinh Hai Dwong dén nam 2020, dinh hieéng dén
ndam 2030;

- Quyét dinh s6 39/QD-UBND ngdy 08 thdng 01 ndm 2018 ciia UBND tinh Héi Duong vé
viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach phan khu xdy dung Khu dé thi méi Bée cdu Hom, tinh Hdi
Duong, ty Ié 1/2000;

- Quyét dinh s6 798/QB-UBND ngay 12 thing 3 nim 2018 ciia UBND tinh Hdi Dwong vé
viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi méi Bic cau Hon (phdn khu
Dty lé 1/500;

- Quyét dinh s6 1736/QD-UBND ngay 04 thang 6 nim 2018 ciia UBND tinh Hdi Duwong vé
viéc phé duyét két quad lwa chon nha dau tw thue hién Dy dn Pdu tur xdy dung duong dén ndi cau
Han véi Quoc 16 37 (doan néi quoc 1¢ 5B véi Quic 16 37 tir Km 4+458,68 - Km 10 + 760,83
theo hinh thite Xdy dung - Chuyén giao);

- Quyét dinh 56 1397/0P-UBND ngay 01 thing 6 néim 2020 ciia UBND tinh Hdi Dwong vé
viée chdp thudn ddu tie dir dn Khu dé thi méi Béc cdu Hon (giai dogn 1);

- Quyét dinh s6 2625/QD-UBND ngay 31 thdng 8 nim 2020 ciia UBND tinh Hdi Diong vé
viéc chuyén muc dich sir dung dat, giao dét (dot 1 ) cho Lién danh Céng ty ¢é phan Pdu tur v
Xay dung s6 18 va Céng ty ¢c6 phan Dadu tw va Xay dung 56 18.1 dé thuee hién dw dn dau tw xdy
dung Khu d6 thi méi Bic cau Han (giai doan 1) tai x@ Minh Tén huyén Nam Sdch va xd An
Thuepng, thanh phé Héi Duong; _

- Quyét dinh s6 2850/QD-UBND ngay 26 thdng 10 ndm 2022 cia UBND tinh Hai Duong vé
viée chuyén muc dich sit dung ddt, giao dét (dot 2) cho Lién danh Céng ty ¢é phan Pdu tie va
Xay dung 56 18 va Cong ty ¢6 phan Pdu tw va Xéy dung sé 18.1 @é thuc hién di dn déu e xdy
ding Khu dé thi méi Béc cau Han (giai doan 1) tai x& Minh Tén huyén Nam Sdch va xd An
Thirong, thamh phd Hai Duong; :

IL. THONG TIN CHUNG VE DU’ AN

1. Tén du 4n: X4y thé va hoan thién mit ngoai - Khu d6 thi m&i Bic ciu Han (giai doan 1).

2. Nhom du én: Nhom B.-

3. C4p chép thuan chi truong dau tu du 4n: UBND tinh Hai Duong.

4. Chti Pau tu: Lién danh Céng ty c¢b phin Pau tu va X4y dung s6 18 - Cong ty c¢b phin
Pau tu va Xay dung s6 18.1.

5. Pia diém thyc hién du 4n: Khu d6 thi m6i Béc ciu Han (giai doan 1), x4 Minh Tén, huyén
Nam va x& An Thuong, thinh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

4 ,




6. Muc tiéu va cong niing st dung ctia du 4n: Tao nén khu & méi bao gom céc cbng trinh
nha & va biét thy duoc dau tw ddy di, ddng b vé ha tng k¥ thuit, ha tAng x& hoi, hai hoa
v6imbi trudng, dap tmg nhu ciu vé& nha &, phit hop v6i Quy hoach chi tiét 3 dugc UBND
tinh Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh s6 798/QD-UBND ngay 12/3/2018 ctiia UBND
tinh Hai Duong. Péng thdi phlt hgp véi Chuong trinh phat trién nha & tinh Hai Duong ;
dén nim 2020, dinh huéng dn nim 2030 dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét tai
Quyét dinh s6 2830/QD-UBND ngay 09/8/2018 ciia UBND tinh Hai Duong.

7. Quy m6 du an:

- Xay tho va hoan thién mit ngoai cac loai nha & c6 miit tiép gidp tuyén dudng sb 01,
07, 11, 20, 22 va 34 trén dién tich 85,25ha thuéc Khu d6 thi méi Bic cdu Han (giai
doan 1) d4 dau tu ha tAng k¥ thuat.

- Céc loai nha &: Nha & & lién ké va nha & lién ké két hop thuwong mai (237 cin), nha &
biét thu (113 cin).

8. Téng v6n dau trr du kién: 650,172 ty dong, trong do:

- 'Vén chi so hiru: 130,034 ty dong

- Vén vay thuong mai va cac ngudn vbn hop phap khac: 520,138 ty dong.

9. Nguén vbn dau tu: Str dung vén chu sé& hitu cia Chu diu tu, huy déng vén vay va céc
ngudn vén hop phap khac dé thye hién dau tur xay dung du an.

10. Thoi gian thue hién: Tong thdi gian thue hién du kién 28 thang.

- Hoan thién phap ly, 1ap du an va chép thuan chu troong dau tu: Dy kién 05 théng (tir
déu thang 12/2022 dén hét thang 04/2023).

- Tham dinh, phé duyét du 4n: 03 thang (tir ddu thang 5/2023 dén du thang 7/2023).

- Péu tu cong trinh: 20 thang (tir thang 7/2023 dén thang 02/2025).

III. NOI DUNG CHU YEU CUA DU AN |
1. Yéu ciu vé thwe hién du 4n

- Nha dau tu truc tiép dAu tu xay dung (xdy thd va hoan thién mit ngoai 237 16 lién ké va
113 16 biét thu) cé mat tiép gidp véi céc tuyén giao théng sb 01, 07, 11, 20, 22 va 34 trén
dién tich d4t 85,25ha thudc du an Khu d6 thi méi Béc cAu Han (giai doan 1) d3 d4u tu ha
tang k¥ thuat trude khi kinh doanh, chuyén nhuong cho ngudi dén hoic chuyén quyén sir
dung d4t cho ngudi dan tu xdy dyng nha theo cc quy dinh phap ludt hi¢n hanh.

- Céc 6 ¢4t c6 mit tiép xuc vé6i tuyén giao théng sé 01:

+ Nha & lién ké&: D4t nha & lién k& dy kién dién tich 51.260,19m?, bao gdm 128 6 dit
duoc b tri tai cac 16: LK1, LK2, LK3 va LK10. Céc 6 dét ¢6 dién tich tir 100,00m?
dén 137,50m? véi mat 4o xay dung tir 57,9% dén 80,0%. Chiéu cao t?lng trung binh
5 tAng, nha duoc thiét ké dong bd véi cdc mAu dién hinh theo kiéu nha bé t6ng cot
thép lién khdi dam bao céc tiéu chuén theo quy dinh.
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+ Nha & biét thu: DAt nha & biét thu du kién dién tich 25.662,69m?, bao gbm 44 6 dét
duoc bd tri tai cac 16: BT13, BT18 va BT22. Cac 6 dét c6 dién tich tir 283,71m? dén
414,10m? v6i mét d6 xay dung 60%. Chiéu cao ting trung binh 3 ting, nha duge thiét
ké ddng bd véi cac mAu dién hinh theo kiéu nha bé téng ¢t thép lién khéi dam bao
céc tiéu chudn theo quy dinh.

- Céc 6 dat c6 mit tiép xtic véi tuyén giao théng s 07:

+ Nha & lién ké: Dat nha & lién k& du kién dién tich 27.961,67m2, bao gdbm 69 6 dét
duoc bb tri tai céc 16: LK4 va LK5. Cac 6 ¢4t ¢6 dién tich tir 100,00m2 dén 187,50m?2
v6i mat d6 xay dung tir 55,6% dén 80,0%. Chiéu cao ting trung binh 5 ting, nha dugc
thiét ké ddng bo voi cac mau dién hinh theo kiéu nha bé t6ng cbt thép lién khdi dam
bao céc tiéu chuén theo quy dinh.

+ Nha & biét thy: DAt nha & biét thy du kién dién tich 19.648,24m2, bao gbm 39 6 dit
duoc bb tri tai cac 16: BT7A, BT7B, BT11A va BT11B. Cac 6 dit c6 dién tich tir
273,95m2 dén 310,50m2 v&i mat d6 xay dung 60%. Chiéu cao ting trung binh 3 tang,
nha duogc thiét k& déng bd v6i cde mAu dién hinh theo kiéu nha bé tong cbt thép lién
khdi dam bao céc tiéu chudn theo quy dinh.

- Céc 6 dét c6 mat tiép xuc vé6i tuyén giao thong s6 11:

+ Nha & lién k&: D4t nha & 1ién k& du kién dién tich 4.473,33m2, bao gdm 11 & d4t duoc
b6 tri tai cac 16: LK2, LK3 va LK5. Céac 6 d4t c6 dién tich tir 82,50m?2 dén 187,50m2
v&i mat 46 x4y dung tir 56,9% dén 82,9%. Chidu cao ting trung binh 5 ting, nha dugc
thiét ké ddng bd v6i cac mAu dién hinh theo kidu nha bé tong cbt thép lién khdi dam
béo céc tiéu chuén theo quy dinh.

+ Nha & biét thy: DAt nha & biét thy du kién dién tich 3.242,74m2, bao gbm 6 6 dit
dugc bb tri tai cac 16: BT2, BT4 va BTS. Céc 6 dét c6 dién tich tir 294,62m2 dén
304,69m2 v&i mét d6 xay dung 60%. Chidu cao tAng trung binh 3 ting, nha duogc
thit ké ddng bd véi cde mAu dién hinh theo kidu nha bé tong cbt thép lidn khdi dam
bao cac tiéu chuén theo quy dinh.

- Céc 6 d4t c6 mit tiép xtic v6i tuyén giao théng s 20:

+ Nha & lién ké: P4t nha & lién ké du kién dién tich 7.631,16m2, bao gém 20 6 d4t duoc
b4 tri tai cac 16: LK6B, LK7, LK8 va LK12A. Cac 6 dét c6 dién tich tir 85,79m2 dén
165,54m?2 v6&i mat dd xdy dung tir 52,0% dén 78,4%. Chiéu cao tang trung binh 5
tAng, nha duoc thiét ké ddng b voi cac mAu dién hinh theo kiéu nha bé tong cbt thép
lién khéi dam bao céc tiéu chuin theo quy dinh,

+ Nha & biét thu: DAt nha & biét thy du kién dién tich 5.191,63m2, bao gdm 10 & dat
duoc bd tri tai cac 16: BT6, BT7B, BT8, BT9, BT11A va BT12. Céac 6 dit c6 dién
tich tir 261,68m2 dén 322,49m?2 véi mat d6 x4y dung 60%. Chiéu cao ting trung binh




3 tAng, nha duoc thiét ké ddng bd vdi cac mAu dién hinh theo kiéu nha bé tong cbt
thép 1ién khéi dam bao cAc tiéu chudn theo quy dinh.

- Céac 6 d4t co mit tiép xtic véi tuyén giao thong s6 22: ;

+ Nha & lién k&: D4t nha & 1idn ké dy kién dién tich 3.441,50m2, bao gdm 9 6 dét duge
bb tri tai cac 16: LK9 va LK 10. Cac 6 dit c¢6 dién tich tir 85,00m2 dén 157,50m2 véi
mat d6 xay dung tir 58,4% dén 82,4%. Chiéu cao tAng trung binh 5 tang, nha dugc
thiét ké dong bod véi cac miu dién hinh theo kiéu nha bé tong cbt thép lién khdi dam
béo céc tiéu chuén theo quy dinh.

+ Nha & biét thy: DAt nha & biét thy du kién dién tich 1.029,17m2, bao gdm 2 6 dét
duogc bd tri tai cée 16: BT10. Céc 6 dit c¢6 dién tich 285,88m2 v6i mat d6 xdy dung
60%. Chiéu cao tang trung binh 3 ting, nha duoc thiét ké ddng bo véi cac mAu dién
hinh theo kiéu nha bé tdng cbt thép lién khdi dam bao céc tiéu chudn theo quy dinh.

+ Céc 6 ¢4t c6 mit tiép xdc véi tuyén giao thong s6 34: DAt nha & biét thy du kién dién
tich 6.426,11m2, bao gdm 12 6 dit duge bé trf tai cac 16: BT15, BT16, BT17, BT19,
BT20 va BT21. Cac & dit c6 dién tich tir 277,40m2 dén 324,61m2 v6i mét do xdy
dung 60%. Chidu cao ting trung binh 3 tAng, nha duoc thiét ké ddng bd voi cac miu
dién hinh theo kiéu nha bé téng cot thép lien khdi dam bao cac tiéu chuén theo quy
dinh.

2. Yéu ciu vé kién tric

- K& thira va tuan thi nhitng dinh huéng ctia Quy hoach dugc duyét.

- Pam béo tinh thdng nhit tir khéng gian tdng thé d6 thji dén khéng gian cu thé clia timg
cong trinh; C6 tinh ké thira kién tréic, canh quan d6 thi va phii hop véi didu kién tyr nhién
cua khu vure.

- Tuén thu quy hoach tdng mit bang sir dung d4t, cic chi tidu khdng ché duge x4c 1ap trong
céc quy hoach tdng mit bing d3 duge duyét theo Quyét dinh sb 798/QP-UBND ngay
12/3/2018 cia UBND tinh Hai Duong

- Tuén thii cic quy dinh hién hanh ctia Nha nude va tinh Hai Duong d6i véi cac cong trinh
¢ lién quan.

3. Yéu chu vé méi trwong, an toan

- Yéu cdu v& méi trudng: Nha diu tu d& xuét cac bién phap nhim bao vé méi trudmg xung
quanh trong qué trinh thuc hién dy 4n. Trong d6 cé viée gidm sat, kiém tra va yéu cdu
c4c nha théu thi cong xay dung phai xdy dung cac bién phép bao vé mdi trudng trong qua
trinh thi cong x4y dung céc hang muc cong trinh ctia du an.

- Yéu chu v& an toan: Nha déu tu phai ¢6 bién phap cu thé v& dam bao an toan trong xy
dung, van hanh, khai thac, st dung cong trinh, an toan phong, chéng chay, nd theo cac
quy dinh hién hanh. Trong d6 ¢6 viéc gidm sat, kiém tra va yéu ciu cdc nha thiu thi cong
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xdy dung phai x4y dung céc bién phap bao dam an toan lao dong,an toan phong chéng
chéy nd trong qua trinh thi céng x4y dung cic hang muc céng trinh ctia du 4n.

III. KIEN NGHI:

1. Véi quy mé du 4n c6 tbng mirc dau tur 16n, theo quy dinh ctia Diéu 1é Céong ty hién hanh
Hbi ddng quan tri Cong ty kinh d& nghi Dai hoi ddng C déng xem xét thong qua chu ;
truong du tu xay dung du an: X4y tho va hoan thién mit ngoai - Khu d6 thi méi Bic
cdu Han (giai doan 1).

2. Dé Hoi ddng quan tri chu dong kip thdi trong qué trinh trién khai du 4n, dam bao tién
d6 va hiéu qua toi vu nhit, Hoi ddng quén tri kién nghi voi Pai hoi ddng ¢b dong uy
quyén cho Hoi d6ng quén tri thuc hién cac cong viée sau day:

- Chu d6ng trién khai cac thii tuc phép 1y xin phép diu tu, chuén bi va thuc hién déu tu.

- Toan quyén quyét dinh viéc trién khai dy 4n gdm: Quyét dinh dAu tu va phat trién du
4n bao gbm va khong giéi han céc cong viée lién quan dén dir 4n nhur: Piéu chinh quy
md, chitc ning, diéu chinh tong mc du tu ting/giam so véi tong mire dAu tu da duoc
Dai hoi déng cd dong théng qua khi ¢é nhimg thay d6i vé chinh sach quan 1y hozc bién
ddng thi trudng.,..), lva chon va quyét dinh thiét ké, lua chon ddi tac hop tac, nha thau,
don vi tai trg, phuong 4n vay vén, quan 1y dy 4n.

- Céc cdng viée khac theo yéu ciu clia du 4n va theo quy dinh ciia phép luat

Kinh trinh Pai hdi xem xét phé duyét.
TM. HO | DONG QUAN TRI

Noi nhin:
- Nhu kinh giri;
- Luu HPQT.

Nguyeh Xuin Hung




~ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU VA XAY DUNG SO 18 " Dédelap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 51/2022/TTr-HPQT A

f

Ha noi, ngay 30 thdang 12 nam 2022

TO TRINH
V/v: Xin phé duyét chii trwong diu tu
Du an: Khu din cw néng thon méi Xa Tir Du, Huyén Lap Thach, Tinh Vinh Phic

Kinh giti: Pai hdi dong cb dong bat thwong nim 2022

- Cdn cit Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cde vén ban hudng din
thi hamh mét s6 diéu ciia Ludt doanh nghiép.

- Cdn cit Diéu 16 16 chitc vé hoat dong ciia Céng ty ¢6 phan Dau tw va xdy dung 56 18,

- Cén ctr cde vin ban, quyét dinh ciia cdc S6 Ban nganh va ciua UBND tinh Vinh phiic vé
chdp thudn chi: trwong nghién ciru Khu dén cw néng thén mdi, van ban chdp thudn vi trf dia
diém @8 xudt KDC néng thén méi tqi xd Tik Du, huyén Lip Thach va vdn ban hudng dan 1dp ho
so @8 xudt chép thudn chii truomg dau tu Dy dn KDC néng thén mdi tai xa Tir Du, huyén Ldp
Thach, tinh Vinh Phiic.

Tuén thi c4c van ban phép ly ké trén, ddng thdi thue hién dinh huéng phat trién clia cong ty
trong 1inh vuc diu tu dy 4n bat dong san, dic biét 13 phat trién du 4n tai cdc dia phuong vé tinh , ,VH
ctia thu d6 Ha ndi trong giai doan t&i, HYi dong quén tri Céng ty kinh trinh Dai hoi dong ch dong | =
xem xét phé duyét chu truong déu tu Dy 4n: Khu dan cr nong thén méi X& Ta Du, Huyén Lf_]ﬂ.p‘:-gf
Thach, Tinh Vinh Phic véi cdc ndi dung chinh nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN:
1. Tén du 4n: Khu din cu nbéng thén méi xi T Du, huyén Léap Thach, tinh Vinh Phuc
(LICOGI18.8 ECOHOMES). |
2. Du an nhém: Nhom B
3. Cip quyét dinh d4u tw dw 4n: UBND tinh Vinh Phuc.
4. Chii ddu tu: Lién danh Céng ty ¢b phin diu tu va xiy dung sb 18 - Cong ty TNHH MTV
dau tu va xdy dung s6 18.8.
5. Pbia diém thyc hién dy an: X& T Du, huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc.
6. Muc tiéu dy an: _
- Cu thé héa @b 4n Quy hoach phan khu xy dung ty 1& 1/2000 phét trién cong nghiép- dich
vu khu vuce hai bén dudng tir cdu Bi La di thi trdn Lap Thach va Quy hoach chung x& Tt
Du, huyén Lép Thach, tinh Vinh Phuc.
- Xay dyung khu dén cu ndng thén méi dep, hién dai va khép ndi ddng bd voi hé thong ha
tAng k¥ thudt trong khu virc, gop phan thay déi bd mit néng thon, méi trudng song tai khu
vire ngay cang van minh, ning cao chét luong cudc sdng clia nguoi dan,
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10.
11.

12,

II.
1.

Noi nhin:
- Nhur kinh gii;
- Luu HBQT.

. Quy md du an:

- Dién tich d4t, mit nude, mat b%mg du kién: 80.442m2 (8,0442 ha).

- Cic logi nha 6: Nha & lidn k&, nha & lidn ké két hop thuong mai (241 can), nha & biét thy
lién k& (42 can). f

- Quy md dan sb: 849 ngudi §

. Téng vbn dau tr (khong bao gdm chi phi bdi thuong, GPMB): 711.079.000.000 ddng (Bang

chit: Bdy trdm muoi mot ty, khong tram bdy muoi chin triéu dong).

. Ngudn vén déu tu: Nha du tu huy dong von chii s& hitu va vén huy ddng hop phép khéc,

trong do:
- Vén gép thyc hién dur an: 142.215.800.000 ddng (bing 20% téng von déu tu).
- Vén vay hogp phap khéc: 568.863.200.000 ddng (bing 80% tdng vén dau tw).
Phuong an huy dong: Vay tir cac tb chirc tin dung va cac ngudn huy dong hgp phap khac.
Thoi gian hoat ddng cta dy an: 50 ndm ké tir ngdy Nha dau tu dugc quyét dinh giao dét,
quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat.
Tién d6 thuc hién du 4n: Dy kién tir Quy I11/2023 dén Quy 1V/2027.
KIEN NGHI:
Vi quy moé du 4n ¢6 tong mirc dﬁg tu 16n, theo quy dinh qcﬁa Piéu 16 Cong ty hién hanh
Hoi d()ng quan tri Cong ty kinh dé nghi Pai hdi dong C6 déng xem x€t thong qua chi
trwong dau tu x4y dung du 4n: Khu dén cu nong thén méi X& Tt Du, Huyén Lép Thach,
Tinh Vinh Phic.
Pé Hoi ddng quan tri chu dong kip thoi trong qué trinh trién khai dy 4n, dam bao tién do

va hiu qua t6i wu nhét, Hoi ddng quén tri kién nghi v&i Dai hoi dbng cb dong iy quyén
cho Hoi ddng quan tri thuc hién cac cong viée sau déy:

- Chii dong trién khai cac thii tuc phép ly xin phép dAu tu, chudn bi va thuc hién dau tu.

- Toan quyén quyét dinh viéc trién khai du 4n gf;‘)m: Quyét dinh du tu va phat trién du 4n
bao gbém va khong giO‘i han céc cong viéc lién quan dén du 4n nhu: Diéu chinh quy mo,
chirc nang, didu chinh tng mirc dau tu ting/ glam so v&i tng mtre ddu tu di dugc Dai hoi
dbng cb dong thong qua khi ¢6 nhung thay dbi vé chinh sach quan 1y hosic bién dong thi
truong.,..), lya chon va quyét dinh thiét ké, Iua chon d6i tac hop tac, nha thiu, don vi tai
trg, phuong an vay vbn, quan 1y duy 4n.

- Céc cong viée khéc theo yéu ciu ctia dy 4n va theo quy dinh ciia phép Iudt.

Kinh trinh Pai hdi xem xét phé duyét.
TMy ﬂm?ﬂﬁ QUAN TRI

\J._'_ ‘\ ‘ ? i

Nguyen Xuan Hwng



_ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU VA XAY DUNG SO 18 " Péelap - Tw do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 30 thang 12 ndm 2022 |
BAO CAO PE XUAT CHU TRUONG PAU TU
Dw an: Khu dan cw nong thon méi Xa Tir Du, Huyén Lap Thach, Tinh Vinh Phic

¥
-

Kinh giri: Pai hoi dong cé dong bit thudng nim 2022

I. CAC CAN CU:
1. Luit va nghi dinh:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

- Ludt xdy dung s6 50/2014/QH13 ngdy 18 thing 6 nim 2014,

- Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Xay dung sé 62/2020/QH14 ngay 17 thdng 6
nam 2020;

- Ludt Pdu thdu sé 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

- Nghi dinh 25/2020/NP-CP ngay 28/2/2020 quy dinh chi tiét thi hamh mét 56 diéu ciia ludt
ddu thau vé lya chon nha dau tu;

- Ludt Ddu tw céng s6 39/2019/QH14 ngay 13 thdng 6 ndm 2019;

- Ludt Pdu tw 56 61/2020/0QH14 ngay 17 thding 6 ndm 2020;

- Ludt Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Ludt Nha & 56 65/2014/QH13 ngdy 25 thdng 11 ndm 2014;

- Ludt Kinh doanh Bét dong san sé 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2014;

- Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ciia Ludt Kinh doanh bét déng san; ‘

- Nghi dinh s6 11/2013/NP-CP ngdy 14 thing 01 nim 2013 ciia Chinh phii vé qudn Iy dau
tie phdt trién do thi;

- Théng tw s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21 thing 11 nidm 2013 cia B¢ Xdy dung, Bo
Noi vu hudng dén mét s6 néi dung ciia Nghi dink s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thing 01 ndim
2013 ctia Chinh phil vé qudn 1 dau tw phdt trién dé thi;

- Théng tu 09/2021/TT-BKHBT ngay 16 théng 11 nim 2021 hweéng dan lwa chon nha dau tw
thuee hién du dn theo phuong thirc doi tac cong tw va du dn déu te ¢6 sie dung dat;

- Nghi dinh s6 15/2021/NP-CP ngdy 03 thang 03 ndm 2021 quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung
vé qudn Iy di dn dau tu xdy dung;

- Didu Ié T6 chirc va Hoat déng cua Céng ty C6 phan dau tir va Xdy dung s6 18 dd dioc Pai
héi Pong cé déng théng qua ngay 29 thang 9 ndm 2019,
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- Cén cit Quy ché Quan tri ciia Cong ty C6 phan déu tw va Xay dung s6 18 ban hanh theo
Quyét dinh s6 27/2016/HPQT ngay 18 thing 8 nim 2016;

- Cén cir Quy ché Quan Iy tdi chinh cia Céng ty C3 phan dau tiwva Xay dung s6 18 ban himh *
theo Quyét dinh s6 28/2016/HPQT ngay 31 théng 8 niim 2016;

- Cdn cit Quy ché Quan Iy Hoat déng dau tw ciia Céng ty C6 phan dau tw va Xay dung 56 18~
ban himh theo Quyét dinh s6 31/2016/HPOT ngay 31 théng 8 ndm 2016;

2. Céc viin ban lién quan dén d an:

- Vién ban sé 9914/UBND-CN3 ngay 09/11/2021 cua UBND tinh Vinh Phic giao S6 xdy
dung kiém tra ndi dung dé xudt nghién ciru dau tir xdy dung KDC néng thén mdéi tai xa Tir Du,
huyén Ldp Thach d@é tham muru dé xudt gidi quyét theo quy dinh;

- Vin bdn 56 4371/SXD-QHKT ngay 11/11/2021 ciia S6 x4y dung tinh Vinh Phiic xin ¥ kién
cdc 56 ngamh, huyén vé dia diém thiee hién dw dn KDC & tai xd Tir Du, huyén Ldp Thach;

- Vén ban s6 110/UBND-DC ngay 17/11/2021 ciia UBND xd Tir Du tham gia $ kién dia diém
thue hién dy an Khu nha 6 nong thén tai xd Tir Du, huyén Ldp Thach;

- Ven ban s6 2721/UBND-KTHT ngay 18/11/2021 ciia UBND huyén Ldp Thach tham gia y
kién dia diém thue hién dy én Khu nha & nong thon tai xd Tir Du, huyén Ldp Thach,

- Vein ban 56 3684/STNMT-QLPP ngay 18/11/2021 ciia S6 tai nguyén moi truong tinh Vinh
Phiic tham gia Y kién vé dia diém thiec hién duw dn khu nhé & tai xd Tir Du, huyén Lap Thach;

- Viin ban s6 4671/SXD-QHKT ngay 26/11/2021 ciia S6 xdy dung dong y chii trwong nghién
ciru Khu dédn cu nong thon mai tai xd Tir Du, huyén Ldp Thach,

- Van ban 10765/UBND-CN3 ngay 03/12/2021 ciia UBND tinh Vinh Phiic chép thudn vi tri
dia diém dé xudt KDC néng thén mdi xé@ Tir Du, huyén Ldp Thach,

- Van ban 4061/SKHDT-KTPN ngay 07/12/2021 ciia S6¢ KHPT tinh Vinh Phiic huéng déan
1dp hé so dé xudt chd'p thudn chii trivong ddu tw Dy én KDC néng thon mai tgi xd Tur Du, huyén
Ldp Thach; '

- Nghi quyét 63/NQ-HPND ngay 21/12/2021 ciia HPND tinh Vinh Phiic chdp thudn thong
qua danh muc cdc céng trinh Dy dn can thu héi dat dé thiee hién trén dia ban tinh Vinh Philc;

- Quyét dinh s6 3258/QP-UBND ngay 24/12/2020 ciia UBND tinh Vinh Phiic vé viéc ban
hanh quyét dinh diéu chinh, b6 sung chuong trinh phdt trién nha ¢ tinh Vinh Phiic dén ndm 2025
v dinh hudng dén nim 2030 trong dé DA dé dwge dea vio Ké hoach phdt trién nha 6 trén dia
ban tinh Vinh Phiic,

- Quyét dinh 776/QD-UBND ngay 21/04/2022 ciia UBND tinh Vinh Phiic phé duyét ké hoach
stk dung ddt ndm 2022 huyén Ldp Thach, tinh Vinh Philc trong @6 cé ddt ciia DA,

- Quyét dinh 906/QD-UBND ngay 12/05/2022 ciia UBND tinh Vinh Phiic ban hanh ké hoach
phdt trién nha & tinh Vinh Phiic nédm 2022 trong dé ¢é dét cia DA;
| Tuén thi cdc vin ban phép ly ké trén, Cong ty d4 tinh ton céc chi s6 phu hop véi céc quy

dinh, dam bao hiéu qua Dy 4n. Cuy thé nhu sau:




I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén dy an: Khu dan cu néng thén méi x& Tk Du, huyén Lép Thach, tinh Vinh Phic
(LICOGI18.8 ECOHOMES).

2. Dy 4n nhém: Nhém B :

3. Cap quyét dinh d4u tu du 4n: UBND tinh Vinh Phc. i

4. Chii déu tu: Lién danh Céng ty ¢b phan du tu va x4y dung sb 18 - Cong ty TNHH MTV
dAu tu va xdy dung sb 18.8.

5. bia diém thuc hién dy an: X& Tt Du, huyén Lép Thach, tinh Vinh Phuc.

6. Muc tiéu dy an:

- Cu thé héa db 4n Quy hoach phan khu x4y dung ty 18 1/2000 phét trién céng nghiép - dich
vu khu vuc hai bén dudng tir cAu Bi La di thi trdn Lap Thach va Quy hoach chung xa Tu
Du, huyén Léap Thach, tinh Vinh Phue.

- Xay dung khu din cu nong thén méi dep, hién dai va khép ndi dong bod véi hé théng ha
ting k¥ thudt trong khu vuc, gop phén thay doi b mit néng thon, méi truedng séng tai khu
vire ngdy cang vin minh, nng cao chéit lugng cude séng ciia ngudi dan.

7. Quy md dy én:

- Dién tich dét, mit nuwée, mit bang du kién: 80.442m?2 (8,0442 ha).

- Céc loai nha &: Nha & lidn k&, nha & lién k& két hop thuong mai (241 can), nha & biét thu
lién ké (42 can).

- Quy mod dan sd: 849 nguoi

Bing téng hop co ciu sit dung dit dy kién

L P . Dién tich dat | Ty 1@
STT ' Chirc ning sit dung dat Ki hi¢u (m2) %)
Dt & 39.580,06 49,20
1 | Ddt 6 lién ké LK 30.360,79 37,74
Dit ¢ biét thu BT 9.219,27 11,46
II | Détcong cong 1.090,18 1,36
1 | Bdt nha van héa VH 1.090,18 1,36
III | Bt cAy xanh 6.958,35 8,65
1 | Pdt cdy xanh cong vién CX-CV 5.623,09 6,99
2 | Pdt cay xanh don vi & | CxX 1.335,26 1,66
IV | Pit ha tAng k¥ thuat 494,11 0,61
1 | Pdt ha tang kp thudt (Bé xir I nude thadi) HTKT 494,11 0,61
V | Dét giao thong 32.319,06 40,18
1 | Pdt giao théng 29.442,76 | 36,60
2 | Bdidd xe P 2.876,30 3,58
Téng dién tich dit quy hoach 80.441,76 100




8. Tbng vbn dau tw (khéng bao gém chi phi boi thurong, GPMB): 711.079.000.000 ddng (Bing
chit: Bay trdm mwdi mot ty, khéng trdm bay mwoi chin triéu déng). Cu thé:

- Gia trij £ Gia tri
oLT Notdurg trée thué Tt ¥ Al sau thué 1
A | Tong mic dau tr phan ha | |00 coc 355341 | 6.831.033.842 | 115.517.389.183 | ;
tang k¥ thuat
I | Chiphi gici phong mdt bing | 38.842.384.000 | 38.842.384.000
2 | Chi phi phdn ha ting 62.100.307.651 |  6.210.030.765 | 68.310.338.416
3 | Chi phi Du phong 6.210.030.765 621.003.077 | 6.831.033.842
4 |PH thu tién bdo vé, phdt| 544 025 925 | 1.533.632.925
trién dat trong lua
p | Tongmic ddu twxdy dung | 003 grg 216.972.393 |  2.386.696.321
cong trinh ha tdng xa héi
c | Tong mic dau tw xdy dung | o 000 c13 374 | 52.680.961.337 | 579.490.574.711
cong trinh nha
D | Tién st dung dét phaindp | 52.526.831.701 -1 52.526.831.701
Tong cong
(khone bao sbu GPMB) | 651:350-140.344 | 59.728967.572 | 711.079.107.916
Lam fron 711.079.000.000

9. Ngudn vén diu tu: Nha du tr huy dong vén chii s¢ hiru va von huy dong hop phép khéc,
trong do:
- Vién gop thuc hién du 4n: 142.215.800.000 déng (bing 20% tdng vén déu tur).
- Vén vay hop phap khéc: 568.863.200.000 dong (bing 80% tong vén dau tir).
- Phuong 4n huy dong: Vay tir cac td chirc tin dung va cic ngudn huy déng hop phép khéc.

10. Thoi gian hoat dong clia dw an: 50 nim k& tir ngay Nha dau tu duge quyét dinh giao dét,
quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dét. .

11. Tién @ thuc hién dy &n: tir Quy 111/2023 dén Quy 1V/2027.

II. KIEN NGHI:

1. Véi quy mé du 4n 6 tdng mirc du tu 16n, theo quy dinh cta Pidu 18 Cong ty hién hanh
Hoi ddng quan tri Cong ty kinh d& nghi Dai hoi ddng C& dong xem xét thong qua chi
trwong dau tu xdy dung du dn: Khu din cu nbéng thén méi Xa Tir Du, Huyén Lap Thach,
Tinh Vinh Phuc.

2. P& Hoi ddng quén tri chii ddng kip thoi trong qué trinh trién khai dy 4n, dam bao tién d6
va hiéu qua téi vu nhét, Hpi d(‘“)ng quan tri kién nghi v&i Pai hoi dbng cb dong Uy quyén
cho Hoi ddng quan tri thuc hién cic cong viée sau diy:

- Chu ddng trién khai cAc thii tuc phép 1y xin phép du tw, chuén bi va thuc hién diu tu.

- Toan quyén quyét dinh viéc trién khai du 4n gébm: Quyét dinh ddu tu va phét trién dy 4n
bao gém va khong gi6i han cdc cong viée lién quan dén du 4n nhu: Piéu chinh quy ms,
chirc ning, didu chinh tdng mtc dau tr ting/gidm so véi tbng mirc dau tr d4 duge Pai hoi

p ,




ddng cb dong thong qua khi ¢6 nhing thay dbi vé& chinh sach quan 1y hozic bién ddng thi
trudng.,..), lua chon va quyét dinh thiét ké, lua chon déi tac hop téc, nha thau, don vi tai
trg, phuong dn vay von, quan ly du an.
- Céc cong viée khac theo yéu céu cua du 4n va theo quy dinh ctia phap luit.
Kinh trinh Pai hdi xem xét phé duyét. j

Nai nhiin:
= Nhur kinh gfri;
- Luu HBQT.




CONG TY COPHANDPAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 18 Poc lap - Ty do - Hanh Phiic

Ha noi, ngay 30 thang 12 ndm 2022+

BAO CAO CUA HQOI PONG QUAN TRI

V& viéc: Piéu chinh ké hoach san xuét kinh doanh nim 2022

Kinh giri: Dai hoi dong cb dong bat thuomg nim 2022

Hbi dbng quan tri Cong ty cén cu:

- Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va céc vin ban huong d4n thi hanh
mot s diéu cua Luat doanh nghiép.

- Luét Ching khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va céc véin ban hudng dan thi hanh
mdt sb didu ctia Ludt Ching khoén.

- Diéu 18 to chirc va hoat dong ctia Cong ty ¢6 phin Piu tu va xay dung s6 18.

- Nghi quyét s& 18/2022/N Q/BHCB—LI 8 ngay 26 thang 04 ndm 2022 ctia Dai hoi ddng c6
dong thudng nién ndm 2022 Cong ty cb phin d4u tw va xay dung 56 18, trong d6 Dai hoi da
théng qua céc chi tiéu SXKD hop nhét va Céng ty LICOGI18 nam 2022, dbng thoi ty quyen
va giao cho Hoi dong quan tri Cong ty diéu chinh ké hoach cho phii hgp véi tinh hinh thue té
va béo céo Dai hoi dong cb dong & ky dai hoi tiép theo

- Can cir vao tinh hinh thue té trién khai cdc cong trinh thi cong xay lap, tac dong cuia cag”
chinh s4ch diéu hanh vi md dbi véi th1 trufong bét dong san di anh huong dén tién d6 trién k,h é,
du 4n d4u tu ctia Cong ty. Nhitng yéu t6 nay da tac dong khong nhé dén ké hoach sén xuét kmf

doanh cua Cong ty, do d6 tai cudc hop ngay 22/11/2022 Hoi dbéng quan tri Cong ty da th nl
qua viéc didu chinh céc chi tiéu ké hoach SXKD nim 2022. A

Tai dai hoi cb dong bt thuong nay, Hoi ddng quan tri Cong ty xin bao cdo viéc ké hoac
SXKD dugc diéu chinh kinh doanh nim 2022 nhu sau:

1. Pidu chinh cic chi tidu ké hoach hop nhit nhw sau:

X hlitEn Dyl I;fdi(;fzei dlfé[: 3121’211211 tﬁlrll:g);glfﬁm
1 | Toéng gia tri san lwgng Ty dong 3.008,65 2.881,4 -4,2%
2 | Téng doanh thu: Ty dong 2.720,67 2.469,1 -9,2%

- Doanh thu xdy ldp Ty dong 2.236,75 2.343,4 +4,8%
- DT chuyén nhuwong BDS | Ty dong 422,35 60,0 -85,8%
- Doanh thu khdc Ty dong 61,56 65,6 +6,6%
3 | Téng thu vén Ty déng 2.451,70 2.818,7 +14,9%
Téng mirc dau tu: Ty ddng 665,98 335,8 -49,6%
- Péu tw XDCB Ty dong 611,54 319,3 -47,8%
- Ddu t thiét bi + tai san | Ty dong 54,44 16,6 -69,6%




5 | Téng lgi nhuan trude thué | Ty déng 70,43 56,4 -20,0%
6 | Ty 1& cb tirc binh quan % 10 7,5 -25,0%
2. Piéu chinh cac chi tiéu ké hoach Céng ty LICOGI 18 nhw sau:

T PVT | ghduyer | dibu chih | campighim
1 | Tong gié tri san lugng Ty dong 1.250,00 990,9 -20,7%
2 | Téng doanh thu: Ty dong 1.282,00 881,8 -31,2%

- Doanh thu xdy ldp Ty dong 919,64 8782 -4,5%
- DT chuyén nhirong BPS | Ty dong 362,35 . -100%
- Doanh thu khdc Ty dong - 3,6 +100%
3 | Tong thu vén Ty ddng 1.059,00 1.025,6 -3,2%
4 | Téng mirc dau tu: Ty ddng 617,94 3174 -48,6%
- Péu tw XDCB Ty dong 581,60 306,0 -47,4%
- Ddu tw thiét bj + tai san | Ty dong 36,340 11,5 -68,5%
5 | Téng loi nhuén truge thué | Ty dong 52,50 33,5 -36,1%
6 | Ty 18 cb tue dy kién % 10 7,0 -30%

Hoi ddng quan tri xin bao cdo Dai héi.

Xin trin trong cam on.

Noi nhin:
- Nhu kinh giii;
- Luu HBQT.




