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- Céin etk Bé ludt Dan su s6 91/2015/QH]1 3 ngay 24 thdng 11 ndm 2015;

- Cén cik Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15 ngay 28 thdng 11 ndm 2023;

- Céin etk Ludt Pdt dai 56 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

- Can cit Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thdng 07 ndm 2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Kinh doanh bdt dong san;

- Quyét dinh 56 1397/0D-UBND ngay 01/06/2020 ciia UBND tinh Hdi Dwong vé viéc chdp
thudn dau tw Dw dn Khu d6 thi mdi Bdc cau Han (giai doan 1);

- Quyét dinh s6 2625/0P-UBND ngay 31/08/2020 ciia UBND tinh Hai Dwong vé viéc chuyén
muc dich st dung dat, giao dat (dot 1) cho Lién danh Cong ty c6 phan ddu tw va xdy dung
56 18 v Cong ty ¢ phdn ddu tuw 56 18.1 dé thuc hién die dn ddu tw xdy dung Khu do thi Bdc
cau Han (giai doan 1) tai xa Minh Tan, huyén Nam Sdch va xa An Thuong, Thanh pho Hdi
Duwong va vin ban diéu chinh, b sung tiwy ticng thoi diém (néu c6);

- Quyét dinh s6 2850/0D-UBND ngay 26/10/2022 ciia UBND tinh Hai Duong vé viée chuyén
muc dich st dung, giao ddt (dot 2) cho Lién danh Cong ly cd phdn dau tw va xdy dung s6 18
vér Céng ty ¢ phan dau tie 56 18.1 dé thuc hién du dn dau tw xdy dung Khu dé thi Béc cdu
Han (giai doan 1) tai xid@ Minh Tén, huyén Nam Sdch va xa An Thuong, Thanh phd Hai
Duong;

- Théng bdo 56 ....... cud ....... ngay ... vé viéc ...

- Phuluc hop dong s6 01 sira doi, b6 sung Hop dong lien danh s6 01/HPLD ngay 25/06/2018.

- Céin it vao ndng luc va nhu cdu ciia cde bén.

Hai bén chung (61 gdm:

I. BEN CHUYEN NHUQNG

- Tén tb chitc: CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 18 (dai dién
cho Lién danh Céng ty C6 phin Piu tw va Xiy dung s6 18 — Cong ty C6 phin
Pau tu va Xiy dung s6 18.1)

- Gidy ching nhin diang ky doanh nghiép s: 0800001612 do Phong Ping ky kinh
doanh — S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cdp lan diu ngay 01/07/2008 va
cac 14n stra d6i, bd sung..

- Nguoi dai dién theo phép luat: Tong giam dbc.



Dia chi tru s&: $8 471, dudng Nguyén Trai, phuong Thanh Xuan Nam, quin Thanh
Xuan, thanh phd Ha Noi

Dién thoai lién hé: 02438540401

Email lién hé: ......

34 tai khodn: 4278886666 - Tai Ngan hang: Ngn hang Thuong mai ¢ phin Dau tu
va Phat trién Viét Nam (BIDV) chi nhdanh Quang Minh

M s thué: 0800001612

1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
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CMND/CCCD/Thé cin cudce theo quy dinh ciia phéap ludt v& cin cuée hode hd chicu3
- SOV Ty — CAP NEAY 1o oo ooy (AT i,
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Didit thoal HENNE: ..onremmres s it a5 0 58 51 5 40 58 i Fax (néu ¢6): cveeenee.

S6 tai kKhoan (08U €60): ..vvveeeieiieiieeieiaen Tai Ngin hang: ...........

M3 56 thué (NBU CO): vl

Trong truong hop Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 nhiéu ch thé: Bén Nhin Chuyén Nhugng thng

nhét chi thé dau tién trong danh sich Bén Nhén Chuyén Nhuong tai Hop Pong nay 1a dai dién

ctia Bén Nhan Chuyén Nhugng.

Bén Chuyén Nhuong va Bén Nhin Chuyén Nhuong, goi riéng 1a “Bén” va goi chung 1a “Céc

Bén”/ “Hai Bén”:

Hai bén ddng ¥ thuc hién viée chuyén nhuong quyén str dung dht theo céac thoa thuan sau day:

Didu 1. Théng tin vé dién tich d4t chuyén nhwong

1.

Dic diém cu thé cia thia dét (“Ld PAt”) nhu sau:

Dién tich: ..ovvvvvivnennnnn. m?.

Dién tich chinh thirc clia L6 D4t duoc xac dinh cin ctr vao dién tich ban giao thyc té duge
ghi nhin tai Bén Ban Ban Giao. Dién tich ban giao thyc t& cta L6 Dét c6 thé tang, giam so
véi dién tich duge ghi tai Hop Dong. Phén gi4 tri chénh léch do thay dbi dién tich cia Lo
Pit s& duge Cdc Bén giai quyét theo quy dinh tai Piém a khoan 3 Didu 4 cta Hop Ddng

nay.
Prichty e ], Du an khu d6 thi moi Bic cu Han (giai doan 1), x& Minh Tén, huyén

Nam Sach va xi An Thuong, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.
Thira dét sb: ...

Té ban db s6: ...

Hinh thue str dung: ...

+ Sirdung riéng: ........... m?;
+ Sir dung chung: 0 m?;

Muc dich st dung: Dat & tai d6 thi/Dét & tai néng thén
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Thoi han str dung: Lau dai

Ngubn gbe str dung: Nha nuée giao dat ¢é thu tién sir dung dét

Nhiing han ché vé quyén sir dung dat (néu co): ........

2. Céc chi tiéu veé xay dung ctia thira dat (néu cé) nhu sau:

Mait do xay dung: ...

SO tang cao cua cong trinh xay dung: toi da .....
- Chiéu cao t61 da ctia cOng trinh xay dyng: ...

Céc chi tiéu khéc theo quy hoach duge duyét: ...
3. Cécndi dung, thong tin khac: So dd vi tri, ranh gici ciia L6 Dét dugc quy dinh tai Phu Lyc 1 [So
Do, Vi Tri, Ranh Gidi cia L6 Pdf] ctia Hop Pdng nay.

Diéu 2. Gia chuyén nhwong

1.  Gia chuyén nhuong quyén str dung dét 1a: ............... ddng (Bang chit: ................ ).
Gia Chuyén Nhuong chi tiét nhu sau:
Ky hiéu L6 Dat Dién tich (m?) | Pon gii (VND) Thanh tién (VND)
[osnin amaas ] T — ] ki hsmios ] PEEEE— ]
Téng [corienn, ]

Gia Chuyén Nhugng nay di bao gdm gia tri quyén sir dung dét, gi4 tri diu tu ha ting, thué
VAT (néu Bén Chuyén Nhuong thudc dién phai nop thué VAT).

2. Gia chuyén nhugng quy dinh tai khoan 1 Didu nay khéng bao gém céc khoan sau:

Céc khoan 18 phi true ba, phi va 1é phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viée thuc

hién céc thu tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén Nhin Chuyén Nhuong. Cac khoan 18 phi
trude ba, phi va 1 phi nay do Bén Nhén Chuyén Nhuong chiu trach nhiém thanh toén;

Chi phi két nbi, lép dat cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho Nha O gém: Dich vu cép gas,
dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua st dung cho
riéng Nha O. C4c chi phi nay Bén Nhin Chuyén Nhuong thanh todn truc tiép cho don vi

cung tng dich vu;

1

Kinh phi quan Iy vén hanh hang thang; ké tir ngdy ban giao dit cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong theo thoa thudn tai Didu 4 ctia hop ddng niy, Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 trach
nhiém thanh toan kinh phi quéan Iy vin hanh theo théa thuén tai hop déng nay;

Phi dich vu e¢dng ching Hop Dong nay (ncu cd) va cac van ban khac cé lién quan, céc loai

phi dich vu, phét sinh trong qué trinh sir dung dét, xay dung va sir dung Nha 0, ..., thué, phi,
18 phi khac lién quan (néu c6) s& do Bén Nhan Chuyén Nhuong chiu trach nhiém thanh toan.
Bén Nhan Chuyén Nhuong ¢6 nghia vu thanh toan céc khoan trén tai thoi didm phat sinh nghia vu
ndp va/hoic theo thong bao ciia Bén Chuyén Nhuong.
3. Hai bén théng nhit ké tir ngay ban giao quyén sir dung dét va trong subt thoi han st dung
quyén sir dung dét da nhan chuyén nhuong thi Bén Nhan Chuyén Nhuong phéi ndp cac nghia
vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly vén hanh va cic loai phi



dich vu khac do viée sir dung céc tién ich nhu: khi dot, dién, nude, dién thoai, truyén hinh
cap,... cho nha cung cap dich vu.

4. Cécndi dung thoa thuén khac:

Bén Nhén Chuyén Nhuong cam két chiu trach nhiém chi trd/thanh todn toan bd cac chi phi
phat sinh quy dinh néu trén theo ding théi han va sb tidn theo théng bdo tir Bén Chuyén
Nhuong va/hoidc Bén cung cép dich vu.

Trudmg hop phéap luit co su didu chinh tang thué gia tri gia ting so v4i thoi diém ky Hop

Pdng nay thi Bén Nhin Chuyén Nhuong c6 nghia vu ndp bd sung phan ting thém do.

1

Gia Chuyén Nhuong c6 thé duoc diéu chinh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 cta Hop Pong

nay

Piéu 3. Phwong thirc thanh todn, thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toén bang tién Viét Nam, théng qua ngin hang hodc hinh
thitc khac theo quy dinh phép ludt va/hodc bing ddi trir cong ng (néu cb).

2. Thoi han thanh toan:

Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 trach nhiém thanh todn cho Bén Chuyén Nhuong toan by Gia

Chuyén Nhuong theo tién d§ quy dinh tai Phu Luc 2 [Tién D Thanh Toan].

Bén Nhan Chuyén Nhuong 6 nghia vy thanh toén ddy di va ding han cho Bén Chuyén

Nhuong theo tién d thanh toan quy dinh tai Hop DPéng nay khong phu thude vao viée cb
hay khong c¢6 thong bao cuia Bén Chuyén Nhuong lién quan dén viéc thanh toan.

Thoi diém xéc nhin Bén Nhan Chuyén Nhuong dd hoan thanh nghia vu thanh todn 1a thoi
diém (i) tai khoan ctia Bén Chuyén Nhugng da ghi “c6” trong truong hop Bén Nhin Chuyén

Nhuong thanh toan theo phwong thic chuyén khoan; hodc (ii) Bén Chuyén Nhugng phat
hanh chimg tir x4c nhin nghia vu thanh toan cho Bén Mua.
3.  Céacndi dung thoa thudn khac:

Trong truong hgp Bén Nhén Chuyén Nhuong thanh toan théng qua phuong thic chuyén
khoan, Bén Nhén Chuyén Nhuong c6 trach nhiém chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén
Chuyén Nhuong véi cac thong tin chi ti&t nhu néu tai phan dau ctia Hop Pdng nay hoic tai
khoan khéc do Bén Chuyén Nhugng chi dinh bang vin ban.

Bén Nhan Chuyén Nhuwong chiu toan bd chi phi lién quan dén viéc thanh todn theo Hop

DPdng nay.

Picu 4. Ban giao dit va ding ky quyén sit dung

1. Ban giao quyén st dung dét:

a)  Viéc ban giao quyén sir dung d4t phai duge cac bén 14p thanh bién ban, tudn thi ding quy
dinh ctia phap ludt vé dét dai.

b)  Bén Chuyén Nhugng cé trach nhi¢m ban giao cho Bén Nhén Chuyén Nhuong céc gidy tor
phép 1y vé quyén st dung d4t kém theo quyén sir dung dat:

(). Ban gbe ctia Gidy chimg nhén quyén st dung d4t (dbi voi trudng hop bét budc phai cé
gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phép luft) sau khi hoan thanh nghia vu quy dinh
tai Khoan 2 Diéu nay.

(ii). Bén sao céac gify tor khéc theo thoa thuéin: Khong co.
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c)

b)

Ban giao trén thuc dia:

(i). Thoi gian ban giao: Dukién[........... ]

Viée ban giao L Dét ¢ thé sém hon hodc mudn hon so voi thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung s& khong duge chim qua sdu muoi (60) ngay ké tir thoi diém dén
han ban giao L& P4t cho Bén Nhan Chuyén Nhuong va Bén Nhéin Chuyén Nhugng
phai thanh todn du 95% Gia Chuyén Nhuong trés 18n.

(ii). Dé thuc hién viéc ban giao L6 DAt, Bén Chuyén Nhuong s& giti cho Bén Nhén Chuyén
Nhuong théng béo vé viée ban giao (“Théng Bio Ban Giao”), trong d6 néu rd thoi gian
va dia diém ban giao. B&n Nhan Chuyén Nhuong c6 trach nhiém c6 mit ding thoi gian,
dia diém theo Théng Bao Ban Giao cia Bén Chuyén Nhuong dé nhan ban giao L6 DAt
trén thuce dia.

(iii). Vao ngay ban giao thuc té, Cac Bén s& hoan tAt va ky bién ban ban giao L6 DAt trén
thuc dia (“Bién Bin Ban Giao™). Bién Ban Ban Giao c6 gia tri x4c nhan ring L DAt
da duge ban giao va chuyén cho Bén Nhan Chuyén Nhugng dap ing yéu cu ciia Bén
Nhéan Chuyén Nhuong va dung theo quy dinh ciia Hop Ddng.

Khong phuy thude vao viée ky Bién Ban Ban Giao gitta Bén Chuyén Nhuong va Bén
Nhan Chuyén Nhugng, Bén Chuyén Nhuong duge xem 1a da thuc hién ding quy dinh
vé thoi han ban giao khi da giri Thong béo ban giao cho Bén Nhan Chuyén Nhuong déy

dua, ding han.

(iv). Trl truémg hop mién trach nhiém, néu Bén Nhan Chuyén Nhuong khong ¢6 miit theo
diing thoi gian va dia diém tai Thong Béo Ban Giao ciia Bén Chuyén Nhuong dé nhén
ban giao L6 Pét, Bén Chuyén Nhuong cé quyén lwa chon (1) diém (a) khoan 3 Pidu 7
ctia Hop Ddng coi nhu Bén Nhan Chuyén Nhuong da dong ¥ chinh thitc nhn ban giao
hoge (2) cham dit Hop Pdng bing viée giri Théng Béo cho Bén Nhan Chuyén Nhuong
theo diém (b) khoan 3 Didu 7 ctia Hop Pdng. Trudng hop Bén Chuyén Nhugng lua
chon chdm dut Hop Ddng nay, Bén Nhin Chuyén Nhuong s& bi xit ly nhu truomg hop
Bén Nhén Chuyén Nhugng chim dut Hop Pdng theo quy dinh tai diém (b) khoan 3
Diéu 7 cuia Hop Dong. .

(v). Sau khi Bén Chuyén Nhuong ban giao Ld D4t cho Bén Nhan Chuyén Nhuong, cdc rui
ro dbi v6i L6 Bét s& duge chuyén sang cho Bén Nhan Chuyén Nhuong.

Ding ky quyén sir dung dit

Bén Chuyén Nhuong c6 nghia vu thuc hién céc tha tuc theo quy dinh ctia phap luat dé ding

ky quyén st dung d4t cho Bén Nhan Chuyén Nhuong tai co quan ¢6 tham quyén theo quy

dinh ctia phap luat vé dét dai (truong hop chuyén nhwong quyén sir dung dat trong di dn),

trit trudmg hop Bén Nhan Chuyén Nhuong tu nguyén lam tha tue ding ky quyén st dung

dt,

Trong thoi han ....... ngay ké tir ngay hop ddng nay duogce ky két, Bén Chuyén Nhuong c6

trach nhiém thuc hién déing ky quyén str dung dat cho Bén Nhan Chuyén Nhuong tai co quan

¢ thAm quyén theo quy dinh ctia phap luit v& dit dai, v6i didu kién Bén Nhén Chuyén



Nhuong d4 hoan thanh vi¢e nhén ban giao L& Dét va thanh toan di cic nghia vu tai chinh

theo quy dinh Hop Pdng cling cdc gidy o, thi tuc ding ky quyén sir dung d4t theo quy dinh

ctia co quan nha nude ¢6 thdm quyén theo thong bdo ciia Bén Chuyén Nhuong.

Bén Nhan Chuyén Nhugng ¢6 trach nhiém phdi hop véi Bén Chuyén Nhugng thye hién

dang ky quyén st dung dét tai co quan c6 thidm quyén theo quy dinh cta phéap ludt. Cu thé

nhu sau:

().

(ii).

(iii).

(iv).

Trong thdi han ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén Chuyén Nhugng giri thong béo hodc
tir ngay hét han theo thong bdo clia Bén Chuyén Nhugng tuy thoi diém nao dén sau,
Bén Nhén Chuyén Nhugng cé trach nhi¢m lién hé va cung chp chc gidy tor chn thiét
cho Bén Chuyén Nhuong @& hoan chinh hd so lién quan dén viée xin cép Gidy Ching
Nhén va cac khoan tai chinh theo quy dinh Hop Dong va theo quy dinh tai doan (iii)
diém ¢ khoan 2 Didu nay. K&t thic thoi han trén, néu Bén Chuyén Nhugng khong nhan
duoc cac gidy to cin thiét va cac khoan tai chinh theo yéu-cAu thi Bén Chuyén Nhuong
khong phai chiu trich nhiém xin chp Gidy Chitng Nhén cho Bén Nhan Chuyén Nhuong
ddng thoi Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 trach nhiém tu thue hién viéc dang ky quyén
sir dung dat tai Co Quan C6 Thim Quyén theo quy dinh ctia phap luét va thanh toan
moi nghia vu tai chinh con tdn dong theo thong bdo clia Bén Chuyén Nhuong.

Céc Bén cong nhan ring thi tyc, hd so va thoi gian cdp Gidy Ching Nhén cho Bén
Nhén Chuyén Nhugng 1a thude quyén quyét dinh ctia Co Quan Co Th4m Quyén. Bén
Chuyén Nhuong khdng c6 nghia vu va chju trach nhiém vé thil tuc, hd so va thoi gian
chp Gidy Chimg Nhan d6i v6i Bén Nhan Chuyén Nhuong va/hoge Bén thir ba.

Bén Nhin Chuyén Nhugng ¢6 trach nhiém dong/ndp cho Co Quan C6 Thim Quyén
va/hoic chuyén cho Bén Chuyén Nhuong dé Bén Chuyén Nhuong déng/mdp cho Co
Quan C6 Thim Quyén cac khoan thué, phi, 1& phi trudc ba va céc chi phi khéac lién
quan dén viéc chuyén nhugng quyén st dung L6 DAt va cip Gidy Chimg Nhan cho

Bén Nhén Chuyén Nhugng.

Trong truémg hop Phép Ludt Viét Nam hodc yéu chu ctia Co Quan C6 Thim Quyén,
Bén Chuyén Nhuong phai trye tiép dong/ndp cho Co Quan C6 Thim Quyén bét ky
khoén thué, phi, 1& phi truéc ba va cac chi phi khac lién quan dén viée chuyén nhuong
quyén sir dung L0 DAt va cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén Nhan Chuyén Nhuong thi
Bén Nhan Chuyén Nhugng c6 trach nhiém thanh toan diy di cac khoan tién d6 cho
Bén Chuyén Nhugng trong thoi han nam (05) ngay ké tir ngdy c6 Thong Béo cua Bén
Chuyén Nhuong dé Bén Chuyén Nhuong déng/ndp cée khoan d6 cho Co Quan Co
Thém Quyén.

Khi ¢6 Gidy Chimg Nhan, Bén Chuyén Nhuong s& thong bdo cho Bén Nhén Chuyén
Nhuong va gidi han thoi gian cy thé dé ban giao Gidy Chimg Nhan. Trong moi truong
hop, Bén Chuyén Nhugng chi ban giao Gidy Chimg Nhén sau khi Bén Nhén Chuyén
Nhuong da hodn thanh moi nghia vu quy dinh tai Hop Pdng va thanh toan du céc

khoan thué, phi, 1& phi va cac chi phi khéc lién quan dén viée cap Gidy Chting Nhén.
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b)

d)

(vi). Truomg hop Lo Dét di duge clp Gidy Chimg Nhén nhung Bén Nhin Chuyén Nhuong
khong thuc hién nghia vu thanh toan va/hodc nhan Gidy Chimg Nhén theo T héng Bao
ctia Bén Chuyén Nhuong thi Bén Nhan Chuyén Nhuong s& bi phat mét khoan tién
tuong duong 0,05%/ngay (khong phiy khong nim phin trim mdt ngay) trén sb tidn
con lai phéi thanh toan theo quy dinh Hop Péng/va hodc trén sb tidn 5% Gia Chuyén
Nhuong tinh tir ngay ghi trén Thong Béo ctia Bén Chuyén Nhugng cho dén ngay Bén
Nhan Chuyén Nhuong hoan thanh nghia vu.

Céc thoa thudn khéc: Chénh léch dién tich L6 P4t theo Hop Béng va Bién Ban Ban Giao:

Céc Bén dong y va chép nhan ring: dién tich L6 Dét ban giao thuc t& (dugc ghi nhan tai
Bién Ban Ban Giao) ¢6 chénh 1&ch so v6i dién tich quy dinh tai Khoan 1 Diéu 1 Hop Pdng
nay, thi Cac Bén thdng nhét xtt Iy nhu sau:

Truong hop dién tich thuc t& ctia Lé Dat chénh léch (ting/giam) trong giGi han + [0,5%]:
Céc Bén s& khong yéu ciu bén con lai bdi thuong hodc diéu chinh (ting/gidm) Gia Chuyén
Nhuong ddng thdi théng nhét thuc hién theo dién tich dugc ghi nhan tai Gidy Chting Nhan,

Trudng hop dién tich thuc té cia L D4t chénh léch (ting/giam) vuot qua + [0,5%], cdc Bén
van tiép tuc thuc hién Hop Pdng ndy va didu chinh Gia Chuyén Nhuong theo dién tich thuc
té ciia Ld DAt

Truong hop dién tich thuc té ctia Lé DAt chénh 1éch (ting/giam) 16n hon mudi phin tram
(10%), Bén Nhan Chuyén Nhuong ¢6 quyén:

(). Hiy bo Hop Pdng nay, Bén Chuyén Nhugng phai tra lai toan bd sb tién Bén Nhén
Chuyén Nhugng d3 thanh todn (khong bao gdm céc khoan 1ai chim thanh toan ma Bén
Nhéan Chuyén Nhuong da thanh toan cho Bén Chuyén Nhuong) cing khoan tién 13
8%/ndm tinh trén Gid Chuyén Nhuong Bén Nhan Chuyén Nhugng thuc té déng dén
ngay Bén Nhan Chuyén Nhuong quyét dinh chdm dut Hop Pong. Trudng hop Bén
Nhén Chuyén Nhugng khéng giri thong béo chdm diit Hop Pdng trong vong mudi lam
(15) ngay ké tir ngay phat sinh quyén chdm dut Hop Pong, thi dugc hiéu 1a Bén Nhin
Chuyén Nhugng da ddng y tiép tuc thuc hién Hop Déng va thanh toan Gia Chuyén
Nhuong theo dién tich thue té; hodic

(ii). Tiép tuc thyuc hién Hop Pdng nay, khi dé Gia Chuyén Nhuong s& duoc didu chinh theo

dién tich thue t& cia 16 Dit.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay ban giao, néu dién tich thuc t& L6 DAt 16n hon dién tich
ghi trén Hop Pdng nay, Bén Nhan Chuyén Nhuong thanh todn cho Bén Chuyén Nhuong sb
tién twong tmg v6i phin dién tich chénh 1&ch; néu dién tich thuc té Lo DAt nho hon dién tich
ghi tai Hop Pdng nay, Gid Chuyén Nhuong Lo Pt s& duoc diéu chinh tuong Umg khi Bén
Nhén Chuyén Nhurong thuc hién thanh toan tai thoi diém theo théng bio ciia Bén Chuyén
Nhuong vé viéc ban giao Gidy Chimg Nhan.

Céc Bén thyc hién ky Phu luc diéu chinh Gid Chuyén Nhuong L6 DAt trong thai han 05 ngay

ké tir ngay ban giao. Tuy nhién, khéng phu thudc vao viée ky Phu luc, néu dién tich thuc té



L6 DAt 16n hon dién tich ghi trén Hop Pong nay, ¢in cir Bién Ban Ban Giao, Bén Nhén
Chuyén Nhuong van c6 nghia vu thanh toan cho Bén Chuyén Nhuong theo quy dinh tai
khoan nay.

4. Délam 18, viéc ban giao L DAt trén thuc dia va/hodic thuc hién céc thi tuc cép Gidy Chimg
Nhén chi duge Bén Chuyén Nhugng thuc hién khi Bén Nhan Chuyén Nhuong hoan thanh
moi nghia vu tai chinh (bao gbm c4 viéc thanh toan gid tri phin dién tich chénh 1&ch) va cac
nghia vu khée theo quy dinh cuia Hop Ddng nay.

Pidu 5. Trach nhiém nép thué, phi, 1§ phi

1. V& trach nhiém nop thué theo quy dinh: Mdi bén c6 tréch nhiém ndp céc loai thué thube
nghia vu cia minh theo quy dinh tai Hop Ddng nay va/hodc theo quy dinh khac ciia Phép

luat Viét Nam (néu c6).

2. V& trach nhiém ndp phi, 1& phi theo quy dinh: M&i bén c6 trach nhiém ndp céc loai phi, 1&
phi thudc nghia vu cia minh theo quy dinh tai Hop Pong nay va/hodc quy dinh ctia Phdp
luat Viét Nam (néu c6).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia cdc bén

1.  Quyén va nghia vy clia Bén Chuyén Nhugng

a)  Quyén ctia Bén Chuyén Nhuong:

(i). Yéu ciu Bén Nhén Chuyén Nhuong quyén st dung dit thanh toén tién theo thoi han
va phuong thire dd thoa thuan trong hop dong;

(i). Yéu ciu Bén Nhéin Chuyén Nhuong quyén sit dung dAt nhan d4t theo ding thdi han
d4 thoa thuén trong hop dong;

(iii). Yéuciu Bén Nhén Chuyén Nhuong quyén sit dung dat bdi thuomg thiét hai do 16i cta
Bén Nhan Chuyén Nhuong gay ra;

(iv). Khéng ban giao dAt khi chua nhan du tién, trir trudng hop cde bén c6 thoa thuén khic;

(v). Ban hanh va dp dung céc quy dinh, ndi quy dé diéu chinh c4c hoat dong xay dung, sira
chita, sinh hoat, cung cdp va st dung dich vy, ... trong Khu D6 Thi.

(vi). Puoc quyén ban hanh phi va thu/ oy quyén cho Ban quéan 1y thu céc loai phi dich v,
phi quan 1y tai Khu Déan Cu;

(vii). Tir chdi thyc hién tha tyc sang tén va ban giao Gidy Chung Nhén néu Bén Nhan
Chuyén Nhuong vi pham cdc quy dinh ctiia Hop Pdng va khong dimg, khéc phuc cac
vi pham do.

(viii). Yéu cAu Bén Nhan Chuyén Nhuong tudn thi Noi Quy Khu Dén Cu va cac vin ban,
quy dinh do Bén Chuyén Nhugng ban hanh.

(ix). Yéu ciu Bén Nhan Chuyén Nhuong tudn thii quy chuén x4y dung, quy hoach va phap
luat vé xay dung.

(x). Pon phuong chdm dut Hop Pdng va/hodc yéu cAu Bén Nhén Chuyén Nhugng chiu
phat vi pham va/hodc bdi thudong thiét hai, thanh todn cac khoan tién 141, tidn bdi
thuong dbi v6i moi thiét hai phat sinh do Bén Nhén Chuyén Nhugng vi pham quy dinh
tai Hop Déng nay.
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b)

b)

(x1).

Céac quyén khac theo quy dinh tai Hop Ddng nay va phap luat.

Nghia vu ctia Bén Chuyén Nhuong

Q).

(i).

(iii).

(iv).
(v).

Cung cip théng tin day du, trung thue vé quyén sir dung dét va chiu trach nhiém vé
théng tin do minh cung cép;

Chuyén giao dit cho Bén Nhan Chuyén Nhuong quyén sit dung dét da dién tich, ding
vi tri va tinh trang dat theo thoa thuin trong hop ddng;

Lam thi tyc ding ky dét dai theo quy dinh ctia phép lut vé dét dai va giao Gidy ching
nhin cho Bén Nhan Chuyén Nhuong, trir trudmg hop Bén Nhan Chuyén Nhugng
khong ndp hd so, gidy t& can thiét, tai chinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Hop
déng nay hoic ¢6 vin ban dé nghi tur 1am thi tuc cip Gidy ching nhan;

Bbi thuong thiét hai do 13i ciia minh gdy ra;

Thue hién nghia vy tai chinh v6i Nha nude theo quy dinh cua phap luét;

Quyén va nghia vu ciia Bén Nhan Chuyén Nhuong:

Quyén ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong:

(0)-

(ii).

(iii).

(iv).

(V).

Yéu ciu Bén Chuyén Nhuong cung cép thdng tin ddy du, trung thue vé quyén st dung
dét chuyén nhuong;

Yéu ciu Bén chuyén nhuong quyén st dung dit giao dAt du dién tich, ding vi tri va
tinh trang d4t theo théa thudn trong hop déng; '

Yéu ciu Bén Chuyén Nhuong lam thi tyc dang ky dit dai theo quy dinh cta phép luat
vé& dit dai va giao Gidy chitng nhan cho Bén Nhan Chuyén Nhugng;

Yéu céu Bén chuyén nhuong quyén st dung dat bdi thudng thiét hai do 16i ctia Bén
Chuyén Nhuong géy ra;

C6 quyén st dung dét ké tir thoi diém nhén ban giao dit tir Bén Chuyén Nhuong;

Nghia vu ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong:

).

(i).
(iii).

(1v).
(v).

(vi).

(vii).

Thanh toén tién cho Bén chuyén nhuong quyén str dung dét theo thoi han va phuong
thire thoa thuan trong hop déng;

Bbi thuong thiét hai do 151 ciia minh gay ra;

Xdy dung nha, cong trinh xdy dung tudn thi ding cdc quy dinh ctia phap ludt va quy
hoach duoc duyét;

Thue hién nghia vu tai chinh véi Nha nuée theo quy dinh cua phap luat;

Tuéan tht N6i Quy Khu Dén Cu tai Phu luc 3, cac quy dinh dinh kém Hop Pdng nay
va ¢dc quy dinh duge ban hanh tai timg thoi diém 4p dung cho Khu D6 Thi.

Nop céc khoan phi dich vu, phi quén 1y, chi phi khac (néu c6) theo quy dinh ctia phap
ludt Viét Nam va/hodc theo quy dinh ctia Bén Chuyén Nhuong d6i véi cdce hoat dong
tai Khu Dan Cu;

Tuén thi cac quy dinh va huéng dén clia Bén Chuyén Nhuong trong thi tuc sang tén
Gidy Chiing Nhén va trong hoat dong xdy dung; cung cip ddy da va chinh xac thong
tin ctia minh clng cdc tai li¢u lién quan va chiu trach nhiém vé thong tin di cung cip
cho Bén Chuyén Nhuong dé thuc hién tha tuc cip Gidy Chimg Nhén cho Lo Dét.



Thanh toan cac khoan thué, phi, & phi lién quan dén viée cap Gidy Chimg Nhan theo
thémg bao ctia Co quan nha nuge cd thdm quyén.

(viii). Tuén thu thiét k&, quy hoach dugc phé duyét, quy chuén xdy dung, gidy phép lién quan
va phap ludt vé xay dung 4p dung cho Du An/Khu Dan Cu khi tién hanh cac hoat dong
x4y dung trén Thira d4t; truong hop phai xin Gidy phép xdy dung cho Lo DAt thi Bén
Nhan Chuyén Nhuong véi trach nhiém va chi phi ctia minh phai thuc hién céc thu tuc
d6 trude khi tién hanh xay dung.

(ix). Sturdung L6 DAt ding muc dich st dung va phithgp véi quy hoach cia Du An d duoc
Co quan ¢6 thim quyén phé duyét va theo quy dinh phap lut. Xy dymg Nha & tai .o
Dit theo dung hd so thiét do Bén Chuyén Nhuong cung cAp va dam bio dua Nha &
vao st dung theo ding tién do ctia Dur 4n duge Co quan co thdm quyén phé duyét. Néu
vi pham, Bén Nhén Chuyén Nhuong s& hoan toan chiu moi trach nhiém trude Bén
Chuyén Nhugng, Co quan c6 thAm quyén va Bén thit ba c6 lién quan va tw chiu céc
chi phi dé khéc phuc, sira chita cho dén khi Nha O di didu kién nghiém thu. Dong thoi,
Bén Chuyén Nhuong duoc quyén ap dung cdc quy dinh ctia Hop Déng dé xir Iy vi
pham cua Bén Nhén Chuyén Nhuong.

(x). Bén Nhén Chuyén Nhugng c6 trdch nhiém chi tra cho don vi cung cép dich vu hoic
Bén Chuyén Nhuong (trong trudng hop Bén Chuyén Nhuong 12 don vi d4u mdi cung
cAp) chi phi dién, nude, xa thai hodc céc chi phi khac (néu c6) phét sinh trong qua trinh
xdy dung Nha 6. |

(xi). Béo mat thong tin clia Bén Chuyén Nhuong, Dy An va Hop Déng nay, khong duge
phép thu thép, sur dung, chuyén giao thong tin ciia Bén Chuyén Nhuong, Dy An va
Hop Ddng nay cho Bén thi ba khi chwa duge sy ddng v bang vin ban ctia Bén Chuyén
Nhuong trir truong hop bt bude phai cung cp theo yéu cau ctia Co quan nha nude c6
thAdm quyén theo quy dinh phép luét.

(xii). Thanh toan day du, ding han cac khoan thué, phi, 1& phi, chi phi va cac khoan khic
(néu co) lién quan theo quy dinh tai Hop Ddng nay.

(xiii). Trudng hop Bén Nhéan Chuyén Nhugng dung Hop ddng nay dé thé chép cho don vi
tai tro von (Bén Thit Ba) nham muc dich thanh to4n cho Bén Chuyén Nhugng, thi Bén
Nhan Chuyén Nhugng c6 nghia vu nhén Gidy Chimg Nhan dung thoi han theo Thong
B4o ctia Bén Chuyén Nhugng va hoan tht thu tuc thé chép tai san v&i Bén Thir Ba.
Néu Bén Nhéan Chuyén Nhugng khong dén nhan Gidy chimg nhan theo thoi han trong
Théng bao cia Bén Chuyén Nhuong thi Bén Nhin Chuyén Nhuong s& bi phat mot
khoan tin twong duong 0,05%/ngdy (khong phiy khéng nim phén trim mét ngay)
trén sb tidn ma don vi tai tro von d6 di gidi ngdn cho Bén Chuyén Nhuong tinh tit
ngay dén han theo Thong Bao ctia Bén Chuyén Nhuong cho dén ngay Bén Nhin
Chuyén Nhuong hoan thanh cac nghia vy trén.

Diéu 7. Trach nhiém do vi pham hgp dong

1. Hai Bén théng nhét hinh thic, cach thire xir Iy vi pham khi Bén Nhén Chuyén Nhugng quyén

str dung dAt cham tr& thanh toén tién:
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(a)

(b)

(a)

Trudmg hop Bén Nhin Chuyén Nhugng chim thuc hién n ghia vu thanh toén theo quy dinh tai
Diéu 3 va bt ky khoan tién nao theo quy dinh cta Hop Déng nay thi Bén Nhan Chuyén
Nhuong s& bi phat chim thanh toan véi s6 tién bing: 0,05%/ngay (khéng phéy khdng nim
phdn tram trén ngay) (x) sb tién chdm thanh toan (x) sb ngay chim thanh toan (tinh tir ngay
hét han thanh toan dén ngay thuc té thanh todn). Viéc chdm thanh toan nay (bao gdm ca tién
14i chdm thanh todn) ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong t6i da khong qua ba muoi (30) ngay ké
tir ngay dén han phai thanh toén. Néu qué thoi han trén ma Bén Nhan Chuyén Nhugng van
khéng thuc hién nghia vu thanh toan thi Bén Chuyén Nhugng ¢6 quyén don phuong hiy bo
Hop Ddng nay ddng thdi 4p dung ché tai theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay cia Hop Pdng
dé xit 1y vi pham ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong.

Hai Bén théng nhat hinh thire, cach thite xir 1y vi pham khi Bén Chuyén Nhuong cham tr&
ban giao dat cho Bén Nhan Chuyén Nhuong nhu sau:

Néu Bén Nhan Chuyén Nhuong dd thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
theo tién d6 thoa thuan trong Hop Dong nay (bao gdm ca tién 14i cham thanh todn) nhung
qué thoi han sdu muoi (60) ngay, ké tir ngay Bén Chuyén Nhuong phai ban giao dét theo
théa thuén tai Piéu 4 ctia Hop Dong nay ma Bén Chuyén Nhuong van chua ban giao dét cho
Bén Nhan Chuyén Nhuong thi Bén Chuyén Nhugng phai thanh todn cho Bén Nhan Chuyén
Nhugng khoan tién phat vi pham vé6i 131 sudt la 0,05%/ngay (khéng phay khéng nim phin
tram trén ngdy) trén tong s tién ma Bén Nhéan Chuyén Nhuong d3 thanh todn cho Bén
Chuyén Nhuong (khong bao gdm 14 chdm thanh todn) tinh tlr ngdy tht sdu muoi mot (61)
tr di cho dén ngay ban giao thuc té cho Bén Nhin Chuyén Nhuong.

Néu Bén Chuyén Nhugng chim ban giao dét qué mdt trim hai muoi (120) ngay, ké tir ngay
phai ban giao dét theo thoéa thuén tai Pidu 4 cua Hop Dong nay thi Bén Nhan Chuyén
Nhuong c6 quyén tiép tuc thyc hién Hop Ddng nay véi thoa thusin bd sung vé thdi diém ban
giao dit méi hogc don phuong hity bd Hop Pdng theo théa thusn tai Diéu 9 ctia Hop Pong

nay.

Trong trudng hop niy, Bén Chuyén Nhuong phai hoan tra lai toan bd sé tién ma Bén Nhan
Chuyén Nhugng da thanh toan (khong tinh 14i suét va khong bao gbm céc khoan 13i cham
thanh todn ma Bén Nhén Chuyén Nhuong di thanh toan cho Bén Chuyén Nhuong) va bdi
thudng cho Bén Nhan Chuyén Nhuong khoan tién phat vi pham Hop Pong tuong duong véi
20% (hai muoi phan trim) Gia Chuyén Nhuong (chua tinh thué).

Trudng hop dén han ban giao dét theo thong béo cta Bén Chuyén Nhuong va quyén st dung
dAt da du didu kién ban giao theo thda thuin trong Hop Pdng ndy ma Bén Nhin Chuyén
Nhugng khéng nhin ban giao thi:

Bén Nhin Chuyén Nhuong dugc coi 1a d nhin ban giao dit trén thuc dia. Moi van d& phat
sinh va rii ro lién quan dén L6 DAt k& tir thoi diém ban giao thudc vé Bén Nhin Chuyén
Nhuong; hodc



(b)

(a)

(b)

Bén Chuyén Nhuong cé quyén don phuong chAm dit Hop Péng nay bang cach glri van ban
thong béo cho Bén Mua trude t5i thicu mudi 1Am (15) ngay tinh dén ngay du kién chdm dut
(“Thong Bao Chim Dit Hop Dong”). Hop DPiéng sé& tu dong chém dit vao ngay tht mudi
sau (16) k& tir ngay cfia Thong Bdo Chim Dt Hop Dong hodc mét thoi diém khac néu tai
Théng Bédo Chidm Dt Hop Ddng, tuy thoi diém nao mudn hon.

Trong trudng hop nay, Bén Chuyén Nhuong ¢6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho khach hang khac ma khong cAn c6 su ddng y ctia Bén Nhén Chuyén Nhuong. Bén
Chuyén Nhuong s& hoan tra lai s6 tién ma Bén Nhan Chuyén Nhuong da thanh toan (khéng
¢6 131 suit va khdng bao gdm cac khoén 18 chdm thanh todn ma Bén Nhan Chuyén Nhuong
3 thanh to4n cho Bén Chuyén Nhuong) sau khi di khAu trir c4c khoan phat twong tmg véi
20% (hai muoi phan tram) Gid Chuyén Nhuong (chua tinh thué) sau khi c6 khach hang mai
ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Néu Bén Nhan Chuyén Nhuong vi pham nghia vu Hop Pdng din dén Bén Chuyén Nhuong
¢ quyén don phuong hity bo Hop Pong thi Bén Nhin Chuyén Nhuong s& phai chiu phat va
bdi thudmg thiét hai véi mitc bang 20% Gid Chuyén Nhuong. Khi dé:

Bén Chuyén Nhuong c6 quyén chuyén nhugng Lo Dét cho Bén tht ba bét ky ma khong can

6 swr dong ¥ ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong.

Bén Nhan Chuyén Nhuong s& duge nhan lai phin Gia Chuyén Nhuong (khong tinh 14 va
khong bao gdm cac khoan 1ai chdm thanh todn ma Bén Nhan Chuyén Nhuong da thanh toan
cho Bén Chuyén Nhuong) di thanh todn cho Bén Chuyén Nhuong sau khi Bén Chuyén
Nhuong da trtr di khoan tién phat va bdi thuong thiét hai twong duong 20% Gia Chuyén
Nhuong va céc nghia vy tai chinh khac ma Bén Nhén Chuyén Nhuong phéi ndp theo quy
dinh tai Hop Dong. Bén Nhin Chuyén Nhuogng duge nhén lai khodn tién nay sau khi Bén
Chuyén Nhuong da hoan thanh thu tuc chuyén nhuong va thu duge toan bd s6 tién chuyén
nhuong L6 DAt tix Bén thit ba theo diém a khoan nay.

s A F A > r A
Picu 8. Cam két ciia cac bén

L
a)

b)

b)

Bén Chuyén Nhugng cam két:

Quyén str dung d4t néu tai Diéu 1 cta hop ddng nay khong thudc dién da chuyén nhuong
cho ngudi khac, khong thude dién bi cAm chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap ludt;
Quyén sir dung dAt néu tai Pidu 1 ciia hop ddng nay dugce tao 1ap theo dung quy hoach, dung
thiét ké va cac ban vé duge duyét di cung c¢Ap cho Bén Nhén Chuyén Nhuong;

Bén Nhin Chuyén Nhuong cam két:

Pi tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Quyén sir dung d4t chuyén nhuong;

Pi duoc Bén Chuyén Nhuong cung cép ban sao cc gidy to, tai liéu va thong tin cAn thiét
lien quan dén quyén st dung d4t, Bén Nhan Chuyén Nhuong da doc cAn thén va hidu cac
quy dinh ctia hop dong ndy cling nhu céc phy lyc dinh kém. Bén Nhén Chuyén Nhuong da
tim hidu moi vin dé ma Bén Nhan Chuyén Nhuong cho 1a cAn thiét dé kiém tra mirc d6 chinh

x4c clia cac gidy to, tai liéu va théng tin dé;
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d)

b)

Picu

S6 tién Bén Nhan Chuyén Nhugng quyén sir dung dat tra cho Bén Chuyén Nhuong theo hop
d6ng nay 1a hop phép, khong c6 tranh chip véi bén thi ba. Bén Chuyén Nhuong s& khong
phai chiu trich nhiém ddi véi viée tranh chip khoan tidn ma Bén Nhan Chuyén Nhuong da
thanh todn cho Bén Chuyén Nhuong theo hop ddng nay. Trong trudmng hop 6 tranh chip vé
khoan tién chuyén nhuong quyén st dung dét nay thi hop ddng nay van c6 hiéu luc déi véi
hai bén;

Cung cép cic gidy to can thiét khi Bén Chuyén Nhuong yéu ciu theo quy dinh ctia phap luat
dé lam tha tuc cap Gidy chting nhin cho Bén Nhin Chuyén Nhuong;

Viéc ky két hop ddng nay giita cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khéng bi ép budc, lira doi.
Trong trudng hop mét hodc nhiéu didu, khoan, diém trong hop ddng nay bi co quan nha
nude cb thim quyén tuyén 13 v6 hiéu, khong c6 gia tri phap 1y ho#ic khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh ctia phap luat thi céc didu, khoan, diém khéc cta hop ddng nay vén c6
hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén. Hai bén s& thong nhét sira d6i cac diéu, khoan, diém bi
tuyén v6 hiéu hodc khong c6 gid tri phép 1y hoic khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap
luat va pha hop véi y chi clia hai bén.

Hai bén cam két thuc hién ding cdc thoa thudn da quy dinh trong hop ddng nay.

Céac thoa thuin khac do cac bén thoa thuén:

Trudng hgp Bén Nhén C_huyén Nhuong vi pham diém ¢ khoan 2 Pidu nay, néu s tidn Bén
Nhan Chuyén Nhuong ding dé thanh toan Gia Chuyén Nhuong khéng dam bao quy dinh
nay dan dén sb tién Bén Nhan Chuyén Nhuong thanh todn bi Co Quan Nha Nude C6 Thém
Quyén thu hdi va Bén Nhan Chuyén Nhuong khéng bu dép lai duge sé tidn nay cho Bén
Chuyén Nhuong thi Bén Chuyén Nhugng duge quyén chdm dit Hop Déng theo quy dinh
tai Piéu 9 ctia Hop Pdng (sb tién bi Co Quan Nha Nude C6 Thim Quyén thu hdi duoc coi
1a s6 tién Bén Nhan Chuyén Nhuong chdm thanh toan). Trong trudong hop nay, Bén Nhin
Chuyén Nhuong phai bdi thudng thiét hai, chiu phat chim dut Hop Pdng theo quy dinh tai
Hop Dong;

Céc Bén ¢6 trdch nhiém bdo m4t thong tin cia Bén con lai va bao mét céc thong tin lién quan
dén Hop Ddng, trir cac théng tin dd dugc cong khai rong ri hodic viée cung cap thong tin
theo quy dinh phdp luat hodc theo yéu cdu ctia Co Quan Nha Nu6e C6 Thdm Quyén. Quy
dinh bao mat ¢6 hiéu luc va rang bude Céc Bén trong sudt thoi han hidu luc Hop Ddng va
ké ca sau khi Hop Pdng chim dat, Bén nao vi pham nghia vu bdo mét gy thiét hai cho Bén
con lai s& phai bdi thudng theo quy dinh cta phép luat.

9. Cham dirt hop dong

Céc trudong hop chim dut hop dong:

Hai bén déng ¥ chim dit hop ddng. Trong trudng hop nay, hai bén 1dp van ban théa thuin
cu thé céc didu kién va thoi han chim dit hop déng;

Bén Nhan Chuyén Nhuong chim thanh todn tién nhén chuyén nhugng theo thoa thuin tai
doan (i) diém b khoan 2 Piéu 6 ciia hop ddng nay;

Bén Chuyén Nhuong chim ban giao dit theo théa thuan tai Diéu 4 cua hop ddng nay:;



d)

Trong truomg hop bén bi tac dong bai sy kién bét kha khang khéong thé khic phuc dugce dé
tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han 120 (Mot tram hai muoi) ngay, ké tir
ngdy xay ra su kién bét khd khang va hai bén ciing khdng c6 thoa thuén khac thi mot trong
hai bén c6 quyén don phuong chém dit hop dong nay va viée chém dvit hop ddng nay khong
duoc coi 13 vi pham hop dong.

Viéc xir 1§ hiu qua do chim ditt hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Dicu nay nhu: hoan tra
lai tién nhin chuyén nhuong, tinh i, cdc khoan phat va bdi thuong, ... do hai bén thoa thuin

cu the.

Pidu 10. Sw kién bit kha khang

1.

a)
b)

d)

Céc bén nhét tri thoa thuin mét trong cdc trudong hop sau ddy dugc coi la sy kién bét kha
khang:

Do chién tranh hodc do thién tai hoic do thay dbi chinh sach phap luit ciia Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nude cd thdm quyén hoic céc trudng hop
khéc do phéap luit quy dinh;

Do tai nan, ém dau thude dién phai di cAp clru tai co sy té;

Do bao loan, phién loan, kh&i nghia, pha hoai hay 181 loan x4 hdi, dinh céng, bénh dich, hoa

hoan, lii lut, dong d4t, bo t6, cac tham hoa tw nhién khéc, tinh trang khén cip qudc gia; phai

thue hién quy tic, quy dinh, 1énh hay chi thi cua co quan chinh quyén hay co quan chtic ning

hoic 1énh cia bét ky tda dn ¢6 thdm quyen nao khéng do 161 ctia Cac Bén.

C4c Bén théng nhét cac tradng hop tai didm (a) dén diém (d) néu trén phai ddng thoi thoa
man yéu cu sau: (i) su kién xay ra khach quan, khong thé luong trude dugc; (i) viée d6 1am
gi4n doan, gy tré ngai hodc ngén can viée thure hién nghia vu clila mot bén va/hodc Cac Bén
phét sinh tir Hop Ddng nay ciing nhu viée thyc hién Hop Dong nay; (iii) Cac Bén khong thé

khéc phuc duge méc dit d& 4p dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép.

Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thudn s& khéng dugce coi 14 trudng hop bét kha
khang. _
Khi xuét hién mot trong cdc trudmg hop bt kha khang theo théa thuén tai khoan 1 Piéu nay
thi bén bi tic dong béi trudng hop bit kha khang phai thong béo bing vin bén hogc thong
béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 15 (Mudi 13m) ngay, ké tir ngay xay ra
trudng hop bét kha khang. Viéc bén bi tac dong béi trudng hop bét kha khang khong thuc
hién dugc nghia vu clia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing
khong phai 14 co s& dé bén con lai co quyén chdm dut hop ddng nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cia cac bén s& duge tam dimg trong thoi gian xdy ra
su kién bit kha khang. Cdc bén s& tiép tuc thue hién cdc nghia vu clia minh sau khi sy kign
bét kha khang chdm dit, trir truomg hop quy dinh tai diém d khoan 1 Didu 10 ctia hop dong
nay.

Céc thoa thuan khac: Trong truong hop Bén bi tic dong boi sy kién bit kha khéng khong
thé khic phuc duoc @& tiép tuc thue hién nghia vu cia minh trong thoi han mot trém hai

muoi (120) ngay, ké tir ngay xay ra su kién bt kha khang va Céc Bén ciing khong c6 thoa
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thuén khéc thi mot trong Céc bén ¢6 quyén don phwong cham dit Hop Pong. Néu Hop Pong
bi chdm dut theo diém (d) khoan 1 Diéu 9 thi Bén Chuyén Nhuong s& hoan tra lai cho Bén
Nhén Chuyén Nhuong toan bo s6 tién Bén Nhan Chuyén Nhugng da thanh toan cho Hop
Dong nay trén co s& khong tinh 13i. Trong trudng hop nay céac khodn phat, tinh i, ... khéng
lién quan dén su kién bt kha khang néu trén van duoc thuc hién.

Piéu 11. Théng bio

L;

d)

Dia chi d€ c4c bén nhén thong bao cta bén kia: Dia chi nhin thong bio ciia moéi Bén nhu

quy dinh tai phin du ctia Hop Pdng hodc theo Thong Bao ctia mbi Bén tai timg thoi diém.

Bén giti khong chiu trach nhiém v& viée tai lidu giri khong dén duoc Bén kia do (1) Pia chi
cung cip sai; (ii) Bén kia dd chuyén dia diém va khong thong béo lai cho Bén gui; (iii) Cac
trudmg hop thit lac khong do 181 cia Bén giri.

Hinh thiic théng béo gifta Cac Bén: Thong bo c¢é thé duge gir bang Email hodc thu bao
dam hodc giao truc tiép hodc goi dién hodc tin nhén SMS, Zalo, Viber ... hozc bing bét ky
hinh thitc khie do Bén Chuyén Nhuong quy dinh.

Bén nhén théng béo: theo thong tin ghi tai phin déu cia Hop Ddng. Trong truong hop Bén
Nhan Chuyén Nhuong c6 nhiéu chii thé: Bén Nhan Chuyén Nhugng théng nhit chu thé diu
tién trong danh sach Bén Nhan Chuyén Nhuong tai Hop Dong nay 13 dai dién nhan thong
béo ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong. '

Trudong hop Bén Nhén Chuyén Nhuong c6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én, dé thuan tién trong qua
trinh thyc hién Hop Pdng, Bén Nhan Chuyén Nhuong dong ¥ réng moi hanh vi duge thue
hién bai mot trong hai ngudi ctia Bén Nhin Chuyén Nhuong, néu ¢6, duoc xem 1a hanh vi
cta Bén Nhén Chuyén Nhugng va hodc moi théng béo/giao dich ciia Bén Chuyén Nhuong
vGi/cho mét trong hai ngudi ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong duoc xem 14 thong bdo/giao
dich v6i Bén Nhén Chuyén Nhugng; cac hanh vi, théng bao/giao dich nay s& rang budc trach
nhiém cia tit c4 nhimg ngudi thude Bén Nhan Chuyén Nhuong. Pé lam ra, thy thude vao
quyét dinh ctia Bén Chuyén Nhuong va/hodc quy dinh ctia phép ludt, Bén Chuyén Nhuong
¢6 quyén yéu cAu tit ci moi ngudi trong Bén Nhén Chuyén Nhuong tham gia thuc hién mét

ndi dung ndo d6 trong pham vi Hop Ddng nay méa khéng cén giai thich gi thém.

Bét ky thong bdo, yéu ciu, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay phai
dugce 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhét rﬁng, cic thong bao, yéu ciu, khiéu nai duoc coi
14 d3 nhan néu giri dén diing dia chi, ding tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thic thong
béo theo théa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:
Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va c¢é chit ky ctia ngudi nhan thong bio;
Vio ngdy bén giri nhin duoc théng bao chuyén fax thanh céng trong trudng hop gt théng
béo bang fax; Vio ngdy gui thanh cong email, tin nhén SMS, zalo, viber ... trudng hop gt
thong béo bing email, tin nhin SMS; zalo, viber..

Vao ngay thir ba, k& tir ngdy dong déu buu dién trong trudmg hop gii thong bao bing thu
chuyén phat nhanh;

Cac théa thudn khéc:



(i). Tuy tung truong hop cu théd, Cac Bén c6 thé théng bao vdi nhau bang thong diép 4m
thanh, hop truc tuyén, goi dién thoai, tin nhén vin ban, tin nhin zalo, viber, email ...
cling duge xem 1a mét dang vén béan ngan thé hién ndi dung cong viée can théng bao
t¢i bén con lai theo thong tin lién hé cia Cac Bén.

(ii). Céc Bén cong nhén ring, c4c thong bao/thu tir/tai liéu gitta Cac Bén dugc coi la da g
hop 1€ khi d& duge gui dén ding dia chi ctia mdi Bén theo quy dinh ctia Hop Dbng nay
ma khong bit budc ngudi nhdn la chinh Bén Nhén Chuyén Nhugng hodc dai dién theo
phép ludt cua Bén Chuyén Nhuong ky xdc nhan dd nhan thu/thong béo.

5.  Céc bén phai théng béo béng viin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia chi, hinh
thirc va tén nguoi nhin thong bao; néu khi di co thay dbi vé (dia chi, hinh thikc, tén nguoi

nhdn théng bdo do cdc bén thoa thudn,...) ma bén co thay d6i khong théng bdo lai cho bén

-

kia biét thi bén giti thong béo khéng chiu trach nhiém vé viée bén cb thay d6i khéng nhén

duoc cac van ban thong bao. (
Didu 12. Cic thoa thuin khic ; :
1. Truwong hop Hop Dong nay duge co quan nha nude co thAm quyén yéu cau sira dbi hosc :
didu chinh dé dap tng viéc tudn thu theo mAu ho#ic quy dinh ctia phap ludt Viét Nam thi Cac

I 2

Bén s& tién hanh didu chinh hodc ky két lai Hop Dong.

2. Bén Chuyén Nhuong s& ban giao cédc diém ddu ndi cta hé théng dién, hé théng cAp thoat
nude sau khi hoan thanh xong hé théng ha tang k§ thuat. DPé khong nhdm 14n, Bén Nhin
Chuyén Nhuong ¢6 tréch nhiém va chiu chi phi déu néi dién, nuée tir diém dAu ndi bén ngoai
khuén vién L6 DAt vao trong 1O Dét theo quy dinh vé quan 1y ha tAng k¥ thuit cia Bén
Chuyén Nhuong.

3. Truong hop c6 sai sét trong viéc nhap thong tin, sb lidu hodc sai s6t do tinh toan trong qua
trinh thuc hién Hop Dong, ma Bén Chuyén Nhugng hogic Bén Nhin Chuyén Nhuong chimg
minh duge thdng tin, s6 lidu d6 1 sai theo cac didu khoan, diéu kién ciia Hop Dong, va cic
Phu Luc va/hodc vin ban, théa thudn lién quan ma Cac Bén da ky két, théng nhét trén thyc
t thi Bén kia ddng ¥ chép nhan céc sb 1iéu, théng tin duge diéu chinh lai.

Diéu 13. Giai quyét tranh chip
Moi tranh chip phat sinh tir viée thuc hién Hop DPbng nay true hét phai duoc giai quyét
thong qua thuong lugng, hoa gidi gitta Cic Bén. Trong truong hop thuong lugng, hoa gidi
khéng dat két qua thi tranh chip s& dugc dua ra giai quyét tai co quan Toa dn c6 thAm quyén.

Pé thé hién nguyén tic wu tién giai quyét tranh chép thong qua thuong lugng, hoa giai thi

trude khi giri don khéi kién 1én Toa 4n, Bén dua vy viée ra Toa an phai thong bao cho Bén
con lai duge biét trude it nhét ba muoi (30) ngay

Pidu 14. Thoi diém c6 hiéu hre ciia hop dong

1.  Hop dbng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky

2. Hop dong nay c6 14 diéu, vdi .... trang (chua bao gdm phu luc va cdc tai liéu dinh kém),
duoc 1ap thanh (05) ban va cé gia tri phép 1y nhu nhau, Bén Nhan Chuyén Nhuong giit (01)



ban, Bén Chuyén Nhuong gitt (04) ban dé luu trit, 1am th tuc nop thué, phi, 1¢ phi va tha
tuc cAp Gidy ching nhan cho Bén Nhan Chuyén Nhuong.

Kém theo hop ddng nay 1a cac gidy to lién quan vé dét dai gdm: Céc tai lidu theo phu Iuc
dinh kém Hop Dng.

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va cac stra dbi, bd sung theo thoa thuin cua hai bén 13
n6i dung khéng tach roi hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén.

Trong trudmg hop cac bén thoa thusn thay ddi ndi dung ciia hop ddng nay thi phai lap bang

van ban ¢6 chit ky ctia ca hai bén.

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG PAI DIEN BEN CHUYEN NHUONG

TONG GIAM POC



PHULUC 1

SO PO, VI TR, RANH GIOL CUA LO PAT

(dinh kem Hop dong chuyén nhiong quyén sit dung dat 50

/HDCNQSDD/BCH)
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PHULUC 2

TIEN PO THANH TOAN
(dinh kém Hop dong chuyén nhicong quyén sit dung dat 56 ... /HDCNQSDB/BCH)
Bottian Ti 1€ thanh tOi'lfl Thanh tidn
-t . Thai gian thanh todn (theo Gia Chuyén
odn
Nhuwong) (VD)
Dot 1 Ngay khi ky Hop Pong nay [....] [ass]
Pot 2 Khéng chdm hon ngay ... [:006] [....]
Theo théng béo cua Bén Chuyén
Dot 3 Nhuong khi 1.6 dét duge cdp Gidy [....] Lasa]
Chirng Nhan
Téng cong [...] [...]




PHU LUC 3

NOI QUY KHU DAN CU TAI KHU DO THI BAC CAU HAN (Giai doan 1)
(dinh kéem Hop déng chuyén nhuong quyén sit dung AGt SO ... /HDCNQSDP/BCH)

CHUONG 1 - CAC QUY PINH CHUNG

Piéu 1.  Dinh nghia va dién gidi

1.1. Dinh Nghia
Trong Noi Quy nay, trir khi ngir cdnh c6 yéu cAu khac di, nhitng thuét ngii viét hoa cé
nghia nhu sau:
(a) Khu D6 Thi c6 nghia la toan b Nha 0, Khu Vyc Chung Va Céc Céng Trinh Tién

(b)
(c)

(d)

(e)

®

(2)

(h)

@

fch Chung nim trong Khu d6 thi méi Béc cAu Han (giai doan 1) tai xd Minh Tén,
huyén Nam Séch va x& An Thuong, thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai Duong,

Ban Quin Ly dugc quy dinh tai Didu 3 cua Noi Quy nay;

L6 DAt 13 phin dat thude Du An thuge s& hitu ctia Cu Dén, €6 vi tri, dién tich va déc

diém duoc chi tiét tai Hop Dong Mua Ban/Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung

dat

Nha O 12 toan bd hang muc va cong trinh dugce phép xay dung trén 1.6 DAt nam trong

pham vi Khu D6 Thi nhim mue dich dé & va phuc vu c4c nhu Acﬁu sinh hoat cia hd

gia dinh, ca nhén.

Gidy Chitng Nhin la gidy chirg nhan quyén str dung Lo DAt va/hodc quyén s& hitu

Nha O.

Hop Dong Mua Bén 13 Hop ddng chuyén nhugng quyén sit dung Lo Pt hoic Hop

d6ng mua ban nha & duge ky gifta Chit Pau Tu va Chi S¢ Hitu.

Chii Piu Tw 13 Cong ty b ph?m diu tw va xiy dung s6 18 (dai dién cho Lién
danh Céng ty cb phin diu tw va xiy dung s6 18 — Cong ty ¢o phin diu tw va

xdy dung s6 18.1) hay con duoc goi [d “Bén Chuyén Nhuweng”/ “Bén Bdn” theo

quy dinh tai Hop DPéng Chuyén Nhuong Quyén Sir Dung Pét/Hop Déng Mua Ban.

Chii Sir Hitu Nha O/Chi Sé Hifu c6 nghia 13 bit ky ca nhan/th chiic ndo ¢6 quyén

s hitu hop phép dbi véi (cac) Nha O vivhode Lo Pét tai Khu D6 Thi;

Ngudi Cu Ngu Khic nghia la bét ky ngudi nao khac ngoai Chi S¢ Hitu, du ngin

han hay dai han, sdng trong hay ngu tai hay sir dung Nha & dudi bit ky hinh thite

nao bao gdm:

(i). Nhitng thanh vién gia dinh hodc nguoi gitp viée (néu c6) cia Chu S¢ Hiru;
va/hodc

(ii). Khach thim/ngudi duge moi cia Chi S& Hitu/Bén thué/Bén thué lai, ké ca nha

thau ctia ho; va/hodc
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)

(k)

@
(m)

(n)

(0)

(p)

Q)

©)

(iii). Bén thué, Bén thué lai Nha O; va/hoic
(iv). Bét ky nguoi nao khac ma Cha Sé Hitu cho phép dugc vao hay séng trong hay
nguy tai hay sit dung Nha O duéi bit ky hinh thirc nao, dil ngén han hay dai han;

Cong Ty Quin Ly 1a doanh nghiép do Cha Pau Tu/Ban Quan Ly lua chon thuc hién
dich vu quan 1y, van hanh va céc cdng viée khac theo Hop dong dich vu quan ly ky

v&i Chi Bau Tu/Ban Quan Ly theo cach thirc phui hop;

Cw Din bao g(‘?)m Chi S¢ Hiru, bén sir dung, bén di thué, bén nhin chuyén nhugng,

bén thué lai hodc 12 ngudi ¢6 dang ky ho khau tam trd, thudng tra thude Khu do thi;
Hgi Nghi Cw Dan 1a cude hop cia (cic) Cu Dén trong Khu Pé Thi

Dich Vu ¢6 nghia I cic cong viée do Chi PAu Tu hoic Cong Ty Quan Ly cung cép

va duge quy dinh tai Didu 5 cta Noi Quy;

Khu Vye Chung Va Céng Trinh Tién ich Chung c6 nghia 1a Khu Vuc Chung Va
Céng Trinh Tién fch Chung cta Khu dé thi bao gdm céc hang muc dugc liét ké cu
thé trong Tiéu Muc 02 dinh kem No&i Quy nay;

Hop Pong Mua Bin Nha O/Hop Pdng Mua Bsn 12 hop ddng mua ban Nha O3
thuge Khu D6 Thi ky két gitta Bén Ban/Chii Ddu Tu va Cha S& Hitu;

Ndi Quy tit ca céc quy dinh duoc vién din trong van ban nay bao gdm ca céc phy
luc dinh kém va céc sira ddi, bd sung do Chi Pau Tu/Céng Ty Quan Ly/Ban Quan
Ly ban hanh tuy ting thoi diém (néu co);

Phin S& Hiru Riéng Cia Chit DAu Tw 1 céc cong trinh do Chii Du Tu diu tu va
xdly dung bén trong Khu d6 thi bao gdm nhung khong gi6i han & cong trinh vin
phong, thuong mai, kinh doanh dich vu, ¢dng trinh khéch san, nghi dudng, trudmg
hoc, bénh vién, trung tAm thé thao, chd db xe va cdc phén dién tich/cong trinh tién
ich khéc nim ngoai Phin S& Hitu Riéng Cua Cha S& Hitu va nam ngoai Khu Vue
Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung;

Dé 1am 15, céc phén cong trinh va dién tich thude s hitu riéng ciia Chi Dau Tu duge
xdc dinh 1a cac cong trinh, tién ich dugc Chi Ddu Tu x4y dung béng chi phi ctia Chu
Dau Tu, khéng duge phan bd va Gia Ban Nha O va dugce Chi Péu Tu théng béo vio
timg thoi diém.

Phin Sé& Hitu Riéng Ciia Chii S& Hiru bao gdm ca phén dit va tai san c6 trén dit
d6i v6i khu nha (nha phd, Nha O) va hé théng trang thiét bi k§ thuat sit dung riéng
gén lién voi ciin nha;

Phi Dich Vu Quién Ly la khoan phi ma Chu Sé Hiru phai trd hang théang cho Dich
Vu ma Chit Pu Tu hodc Cong Ty Quéan Ly cung cip theo quy dinh tai Noi Quy.
Chu S& Hitu ¢6 nghia vu tra céc loai phi nay ké tir thoi diém Chi Dau Tu ban giao
Nha O theo quy dinh ciia Hop Déng Mua Bin;



1.2,

(t) Phap Luft Viét Nam 1a tAt ca cAc quy pham phép ludt, chi thi, quyét dinh hanh
chinh, gify phép va thong bao ciia Co Quan Nha Nude C6 Thém Quyén co hiéu luc
tai ting thoi diém; va

(u) Viét Nam c6 nghfa la nude Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.

Dién Giai

(a) Trong Noi Quy nay, trir khi ngit canh ¢6 yéu cau khéc, thi céc tir “khéc”, “bao oOom/ké
ca” va “cu thé/dic biét” khong lam gidi han tinh tdng quat ctia bét ky nhiing tir ndo
dimg trude va khong duoe hiéu 1a bi giéi han trong ciing loai vé&i tir dimg trude néu
¢6 thé hidu theo mdt nghia rong hon.

(b) Mot din chiéu dén didu, khoan, diém, myc, phy luc 14 dan chidu dén céc didu, khoan,

diém, muc, phu luc ctia N§i Quy nay.

Piéu2. Muc dich va pham vi dp dung

2.1.

2.2,

Muc dich ctia viée 4p dung Noi Quy nay bao gdm:
(a) Tang cudng bao vé loi ich, an ninh va an toan cho Cu Déan va toan Khu D6 Thi;
(b) Néng cao chét lugng cudc séng ciia Cu Dén;
(c) Duy tri va bdo dam trat tu an ninh, vé sinh méi trudng, an toan va chét lwgng cho
Khu D6 Thi;
(d) XAy dung khu dén cu vin minh, sach dep, lich su, doan két, phat huy cic gia tri tinh
than, thuén phong, m¥ tuc tdt dep; va
(¢) Gia tang gié tri bt dong san ctia Nha 0, L Dét tai Khu D6 Thi;
N6i Quy nay dugce ap dung cho tAt ¢4 cdc Cu Dén, khach, nha thdu ctia Cu Déan va tht ca
cic ca nhan, to chirc khac dén thim, 1am viéc va tham gia cac hoat dong tai Khu D6 Thi.
Tuy theo nhu cAu thue té, Noi Quy ndy c6 thé duge Chu DAu Tu sira d6i hay diéu chinh
phu hop tiy timg thoi diém.
CHUONG II - CO CAU TO CHUC QUAN LY KHU O THI

Piéu3. Ban Quin Ly

3.1

3.2

Bing viée ky két vao Hop Ddng Mua Ban va/hodc Théa Thudn Tuén Thu Noi Quy, Cu
Dén chép nhén va ddng ¥ ring Ban Quan Ly 1 co quan cao nhét chiu trach nhiém thay mit
Chii Pau Tu, Cu Dén quan 1y va vén hanh Khu Nha &. Cu Dan déng y rang tt ca cac thanh
vién ctia Ban Quan Ly s& duge lva chon, bd nhiém, mién nhiém va bai nhiém theo quyét
dinh ctia Chu Pau Tu.

Ban Quan Ly chiu trich nhiém quan 1y va vén hanh Khu D6 Thi, bao gém nhung khong
gidi han & nhitng cong vi€e sau:

(a) Dam bdo viée Cu Dan tuén thu Noi Quy;
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3.3

(b) Pam bdo cong tac an ninh, trit tw va an toan xa hdi cho Cu Dan va toan Khu D6 Thi;

(¢) Quan ly tai chinh céc chi phi lién quan dén Khu Vue Chung Va Cong Trinh Tién ich
Chung;

(d) Quén ly tai chinh cdc chi phi lién quan dén Phin S& Hiru Riéng Cua Chi So Hitu
theo théa thuin gitta Cht Pau Tu va Chu S¢ Hitu (néu c6);

(¢) Quan 1y ky thuét cdc van dé lién quan dén Khu D6 Thi;

()  Quanly cdc vin d& hanh chinh lién quan dén viéc tb chirc Hoi Nghi Cu Dén bao gdm
nhung khong giéi han & xac dinh thdi gian, dia diém hop, gtri théng bao moi hop cho
Cu Dén, du thdo chuong trinh 1am viéc, bién ban hop Hdi Nghi Cu Dén, cdp nhat
danh sach Chu S¢ Hitw/Cu Dén;

(g) Dam bao cac cong tac vé sinh, canh quan Khu Vue Chung Va Céng Trinh Tién {ch;
va

(h) Xt ly céc vi pham ctia Cu Dén theo Didu 14 Noi Quy nay.

Ban Quan Ly s& cung cip théng tin va cdc hudng din dé Cu Dén c6 thé thoai mai sinh séng tai Khu s Thi va d& dang

tudn thi cdc quy dinh duge ban hanh.

DPiéu4.  Hji Nghi Cw Din

4.1.

4.2,

4.3.

Trong trudng hop Phap Ludt Viét Nam c6 quy dinh va c6 trén 75% (bay muoi lim phin
trim) téng s6 Nha O trong Khu B9 Thi ¢6 Cu Dén sinh séng va c6 yéu ciu, Ban Quén Ly
s& cht tri va phbi hgp véi Cu Dén va co quan chinh quyén dia phuong dé tb chirc Hoi Nghi
Cu Dan.

Ho6i Nghi Cur Dan dugc t6 chie trong trudng hop can thiét va cé trén 50% (nim muoi phin
tram) tong s6 Chit S& Hitu trong Khu D6 Thi dé nghi bang vin ban.

Chu S& Hitu ¢6 thé ty quyén cho ngudi khéc dai dién cho minh tham gia hop véi diéu kién
phai théng bdo bing vin ban cho Ban Quan Ly. Nguoi dai dién cha Chu S& Hitu nay ¢o

quyén v nghia vu nhu Cht S& Hitu theo Noi Quy nay.
CHUONG III - CUNG CAP DICH VU

Pitu5.  Hinh thicc quan Iy

Bl

§.2.

Tay theo quyét dinh ciia minh, Chi PAu Tu c6 thé tw minh hoiic thué Cong Ty Quan Ly dé
thuc hién cac Dich Vu phit hop véi céc quy dinh tai Ngi Quy nay dé dam bao Khu D6 Thi
dugc quan ly, van hanh va duy tri phit hop véi tidu chudn va chét lugng cia mot Khu D6
Thi ddng bd, hién dai va cao cip.

Chi Dau Tu ¢6 toan quyén lwa chon Cong Ty Quan Ly trén co s& danh gia kha ning va

nang luc ctia Céng Ty Quan Ly pht hop véi cée tidu chuin ciia Chi Bdu Tw va pham vi
Dich Vu.



Ditu 6.

Pham vi Dich vu Quan Ly

6.1. Coéng viéc ma Chu Diu Tu hode Céng Ty Quén Ly phai thuc hién bao gdm cdc cong viée
sau (sau day goi la “Dich Vu”):

(a) Quét don, vé sinh cong cdng, thu gom rac thai, diét com trung tai Khu Vue Chung Va
Cong Trinh Tién fch Chung va dam bao Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién ich
Chung sach s& va ngin nép;

(b) B trf nhan vién dé thuc hién cac cong viée vé hanh chinh va an ninh tai Khu Vyuc
Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung;

(¢) Chim soc vuon hoa, tham co, san choi, hd nudc va cac hang muc cong cong khac
trong khuén vién ctia Khu D6 Thi;

(d) Thuc hién cong tac kiém tra thudng xuyén dé phat hién kip thoi dAu hidu xudng cap dbi
v6i Khu Vue Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung, hé théng cong trinh ha ting k¥
thuit va trang thiét bi st dung chung;

() Kiém tra, don déc Cu Dan trong Khu D& Thi tuén thi Néi Quy; va

(f)  Thue hién céc cong viée cAn thiét khac nhdm bao didm an toan cho ngudi, tai san, vé
sinh méi truomg nhim duy tri hoat dong binh thudng ctua Khu Vuce Chung Va Cong
Trinh Tién fch Chung trong sudt qua trinh khai thac sir dung Khu Vye Chung Va
Codng Trinh Tién fch Chung.

(g) Cung cAp céc dich vu khac ma Chu Piu Tu hoic Cong Ty Quéan Ly cho 1a hop ly vi
lgi ich ctia Khu Nha O.

62,  Chit Diu Tu c6 thé didu chinh pham vi Dich Vu cling nhu Phi Dich Vu vao timg thoi diém
bing mdt vén ban théng béo giri Cu Dén trude mudi (10) ngay tinh dén thoi diém 4p dung
diéu chinh.

Pidu7.  PhiDich Vu Quén Ly

7.1.  Cu Dén phai thanh toan cho Chu Piu Tu (thoéng qua Ban Quan Ly) hodc Céng Ty Quén

Ly mdt khoan phi dich vu nham muc dich chi tra cho viéc cung clp c4c Dich Vu néu trén

(sau day goi 12 “PhiDich Vu™). Phi Dich Vu dugce sir dung d8 trang trai cac chi phi trong qua

trinh cung c¢Ap Dich Vu Quén Ly ctia Ban Quan Ly hodc Cong Ty Quan Ly, bao gdm nhung

khong gidi han & céc chi phi sau:

(a)

(b)

(©)

Chi phi st dung ning lugng, nguyén, nhién, vat liéu va cac chi phi khac (néu c6) dé
phuc vu cong tic van hanh, duy tu mdy bom nuéc, may phat dién du phong, he théng
chiéu sang, hé théng cp nude cong cong, hé théng ha tang k¥ thudt va céc trang thiét
bi khac ... ciia Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung; |

Chi phi nhan céng didu khién va duy tri hoat dong cac hang muc thudc Khu Vuc
Chung Va Cong Trinh Ti¢n fch Chung;

Chi phi cho cac dich vu: vé sinh mdi truong, thu gom rac thai, diét con trung, gitt gin

__ A~ A



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

an ninh, trat tu chung va cdc dich vu khéc (néu c6) trong Khu Nha O;

(d)  Chi phi quin ly chung ctia Chtt Dau tu hode Cong Ty Quan Ly duoc phéan bd vao Phi
Dich Vu, bao gém nhung khong gi6i han & chi phi tién Iuong, tién cong va cac khoan
phu cép luong, chi phi bao hiém x& hdi, bdo hiém y &, kinh phi cong doan, cac chi
phi khac cho bén thir ba nhu chi phi xét nghiém nuée, hé théng chéng sét, chi phi xin
gidy phép van hanh va céc khoan trich ndp khac tir quf luong tra cho bd phén quéan
ly ctia Chit Dau Tu hoiic Cong Ty Quan Ly:

(e) Khoan tién phdi chi tra nhdm duy tri trat tw, vé sinh, canh quan ctia cic hang muc céy
canh, tham cé, dudmg ndi bd, hd nude, dén dudng, bang tin hidu, cdng chinh ra vao,
hé théng cép thodt nuéde, tram dién ... duoc st dung chung béi toan bé Cu Déan
trong Khu D6 Thi.

(f)  Chi phi bao hiém tai san/trach nhiém cdng cong cho céc tai san cho Khu Vue Chung
Va Céng Trinh Tién ich Chung.

(g) Céc chi phi cin thiét khac (néu c6).

Hang nam, Cht Dau Tur (thong qua Ban Quan Ly) hoiic Cong Ty Quan Ly s& du trti ngén
sédch nam cho tong Phi Dich Vu va théng béo kip thoi t¢i Cu Dan vé& khoan Phi Dich Vu
ma mdi Chu Sé Hitu Nha O phai ndp hang thang.

Trong trudng hop Cu Dén ¢6 nhu cdu str dung thém dich vy, tién ich nio khac ngoai cac
dich vu ndm trong Dich Vu Quan Ly quy dinh tai N6i Quy nay thi ngoai Phi Dich Vu, Cu
Dén s& phai thanh toan phi phét sinh cho Ban Quén 1y hodc Coéng Ty Quan Ly theo quy
dinh dugc ban hanh ciia Ban Quan Ly (hodc Cong Ty Quén Ly) tiry timg thoi diém;

Cho muc dich dam bao Khu D6 Thi duogc duy tri phtt hop véi tiéu chudn va chit luong clia
mét Khu D6 Thi van minh, hién dai va cao cip, Cu Dén dong y ring Chit PAu Tu ¢ quyén
dugc ap dung mirc Phi Dich Vu hop 1y twong tmg véi céc dich vu duge cung cip ma khéng

bi giéi han bdi murc tran do co quan nha nudce ban hanh (néu c6).

Péi véi cac hang muc thuge Khu Vue Chung va Cong Trinh Tién fch Chung ma theo quy
dinh Chii Dau Tu phai ban giao Co quan Nha nuée hodc Co quan/T6 chirc ¢6 thAm quyén
hoic cac don vu cung c¢ip dich vu (“Bén Nhin Ban Giao”) quan ly, vin hanh thi Cu Dan

van c6 trach nhiém déng Phi Dich Vu trong giai doan chua ban giao.

Truong hgp Bén Nhan Ban Giao da nhan ban giao nhung dong y d& Chi Pau tu tiép tuc
quan ly, van hanh déi v6i cac hang muc néu trén dé phuc vu chung cho Cu Dén va/hoic
Dy An thi Cu Dén ¢6 trach nhiém dong Phi Dich Vu dé duy tri canh quan va tién ich theo
tiéu chudn chung cia Khu Nha O/Dy An.

Truong hop Cha So Hitu vi pham nghia vu thanh toan Phi Dich Vu nhu quy dinh tai N&i
Quy nay thi Chti $& Hitu c¢6 trach nhiém thanh to4n tién i trén s6 tién cham thanh todn
véi 13i sut bang 10%/n3m tinh ngay dén han thanh toén cho dén ngdy thanh toan thuc

té.



pitu8.  Thanh todn Phi Dich Vu

8.1.

8.2.

8.3,

8.4.

Trong nim dAu tién, Phi Dich Vu hang thang duoc tinh ¢ mie nhu quy dinh tai Tiéu Muc
01 ciia Noi Quy. Phi Dich Vu cho sau (06) thing déu tién s& duoc Chu S& Hitu dong mot
1An cing dot thanh toan khi nhén ban giao Nha O hoiic Lo Pét theo thong béo ban giao clia
Chu Pau Tu.

Tir thang tha bay (07) tr¢ di, Cu Dan phai thanh toan trude va ddy dd Phi Dich Vu hang
thang trong thoi han ba (03) ngay d4u tién ctia mdi thang cho Ban Quan Ly hodc Cong Ty
Quan Ly.

Trudng hop Cu Dan khong thanh toan Phi Dich Vu trong thot han hai (02) thang lién tiép,
Ban Quan Ly co quyén ngimg hodc yéu cAu nha cung cip ngimg cung cAp mot s6 dich vu

sinh hoat va tién ich.

Tir nim thé hai (02) tr&y di, miee Phi Dich Vu nay s& duoe diéu chinh cho phu hgp v6i céc
chi phi thuc té va mat bang gia ca thi trudng tai ting thoi diém va duge Chi Dau Tu/Ban
Quéan Ly hodc Cong Ty Quan Ly thong bao t6i Cur Dan dé thyc hién. Néu tong s6 tién thu
duoc tir khoan thanh todn Phi Dich Vu vao cubi nam duong lich thép hon s6 tién da chi
cho niam d6 thi Cu Dén s& déng goép bd sung khoan tién thiéu hut twong Gng vai dién tich

d4t ciia timg ciin nha theo thong bdo clia Ban Quan Ly.

CHUONG IV - QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU VA CU DAN

Pidu9.  Quyén va Trach Nhi¢m ciia Chii Diu Tw

0.1

9.2,

Chi Dau Tu, theo quyét dinh ctia minh, ¢6 quyén thyc hién bét ky quyén ndo phi hop véi
quy dinh tai N6i Quy, bao gbm nhung khong giGi han:

(a) Tu minh thuc hién hoge chi dinh m6t Céng Ty Quéan Ly c6 du nédng luc dé cung cép
Dich Vu trong pham vi va phi hop véi cac quy dinh cua N§i Quy nay;

(b) Tu minh thue hién hodc lya chon don vi cung cip hodc mot sd dich vu, tién ich dé
Cu Dén ky hop ddng dich vy tryc tiép voi cac dom vi cung clp do, pha hop véi quy
dinh cia N6i Quy va thuc té van hanh cia Khu D6 Thi.

(¢) Truc tiép (thong qua Ban Quén Ly/Céng Ty Quan Ly) thu (cac) Phi Dich Vu va cac
khoan phi khac do Cu Dén thanh todn va theo cac didu khoan ctia Ni Quy va quan
1y ngén sach cua cdc khoan phi nay; va

(d) Tu minh hodc yéu ciu Cong Ty Quan Ly hodc don vi cung cAp dinh chi hogc ngimg
cung cip mot $6 tién fch cho Nha (3 néu Cu Dan vi pham Noi Quy nay.

(e) Chuyén giao/chuyén nhuong mdt phf‘“m hoic toan bd quyén tai san ctia Chil Pau Tu,
cdc quyén va nghia vu ciia Chu PAu Tu theo quy dinh tai Ni Quy ndy cho cac cong
ty thanh vién, cong ty lién két ho#ic bén thir ba bét ky theo toan quyén quyét dinh clia
Cha Dau Tu thy timg thoi diém;

Phtt hop véi quy dinh tai Néi Quy, Chu DAu Tu ¢6 céc trach nhiém dudi day:




(a)

(b)

(c)
Diéu 10.

Thuc hién ding va diy du Dich Vu theo quy dinh tai N§i Quy va dam bao duy tri
Khu Vye Chung Va Céng Trinh Tién ich Chung luén & trong tinh trang hoat déng
tét; va

Luu gitt hd so bao tri va cdc gidy to, tai liéu va cac cong viée can thiét khac theo quy
dinh cuia Phap Luit Viét Nam.

Trong truomg hop Héi Nghi Cu Dan c6 yéu ciu, Chi Dau Tu s& cung cAp cac bao

cdo lién quan dén viéc quan 1y ngén sach ciia khoan Phi Dich Vu Quan Ly.

Quyén va Trich Nhiém ciia Cw Dan

10.1. Cu Dan s& ¢6 cac quyén, bao gdm:

10.2.

(a)

(b)

()

Puoc hudng loi truc tiép tir mdt moi truong séng trong lanh, vé sinh, vin minh va

than thién théng qua viéc chdp hanh céc quy dinh trong Nbi Quy nay;

Buoc st dung Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung theo quy dinh ctia
N6i Quy ndy va sir dung Phin S& Hitu Riéng Ctia Chu Bau Tuw véi didu kién duoc
Cht DAu Tu ddng ¥ va phai tudn thi céc quy dinh riéng do Chit Ddu Tuw ban hanh:

va

Céc quyén khéc phit hop véi Noi Quy va cac thoa thudn khéc bang vin ban véi Chu
Déu Tu.

Cu Dién s€ ¢o cdc trach nhiém, bao gbm:

(2)

(b)

(©)
(d)

()

M

Chép hanh nghiém chinh céc quy dinh tai N6i Quy nay, Hop Pdng Mua Ban, ddng
thei hd trg Ban Quan Ly phat hién va théng bao cho Ban Quan Ly cac hanh vi vi
pham cic quy dinh ctia cac viin ban trén dé ¢6 bién phép ngan chin va xir Iy kip thoi;
Tao diéu kién thuan loi dé ngudi ¢é trach nhiém ctia Chit Diu Tu hodc Cong Ty Quan
Ly/Ban Quan Ly thyc hién viée duy tu, bdo dudng va sira chita dbi voi Khu Vuc
Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung va thuc hién sita chita Phin S& Hitu Riéng
Cuaa Chu S¢ Hiru (trén co s¢ Cu Dan tra phi) kip thoi va phit hop theo cae quy dinh
trong Noi Quy nay, Hop Déng Mua Ban nhim dam béo sy théng nhét, dong b va
m¥ quan chung cua Khu D6 Thi;

DPéng Phi Dich Vu déy da va dung han theo quy dinh tai Noi Quy nay;

Phai tuan thu céc quy dinh, ndi quy huéng dan tai Khu Vue Chung Va Cong Trinh
Tién ich Chung va Phan S& Hitu Riéng Cia Chtt PAu Tu do Chu DAu Tu ban hanh;
Phai thuc hién ddy du ché do dang ky hd khiu hodc tam trii theo quy dinh ciia Phap
Ludt Viét Nam trong truong hgp Cu Dén cu tra tai Khu D6 Thi, khi chuyén di noi
khac thi phai khai bao tam vang theo quy dinh cia Phap Luat Viét Nam;

Tham du moi cude hop do Ban Quén Ly 6 chirc dé nhanh chéng nim bét duoe cic
théng tin cin thiét hoic cdc vAn dé& méi lién quan dén Khu D6 Thi, Khu Vuc Chung

Va Céng Trinh Tién Ich Chung va Noi Quy nay. Ban Quan Ly s€ gt thong bdo trude



(e)

(h)

()

@

(k)
®

(m)

it nhat mudi lam (15) ngay cho Cha S¢ Hitu bang thu trao tay hodc chuyén phat
nhanh hodic email t6i dia chi ma Cha S6 Hiru d& dang ky tai hd so quan 1y ctia Ban
Quan Ly. Chu S¢ Hitu ¢o thé ity quyén cho nguoi khdc dai dién cho minh tham gia
hop voi diéu kién phai thong bdo béng van ban hop 1& cho Ban Quan Ly trudce khi
cude hop dién ra. Nguoi dai dién ctia Chu S¢ Hi nay ¢o quyén va nghia vu nhu Chu

S& Hitu theo Noi Quy nay;

Str dung moi bién phap dé phong chdy va chita chdy theo quy dinh phap luat hién
hanh va cac quy dinh cy thé ctia Cha Dau Tu;

Thue hién cée chinh sach va ti€u chudn vé gia dinh va nép séng vin héa do chinh
quyén dia phuong d& ra ciing nhu thiét 1ap, duy tri va gift quan h¢ tbt va séng hoa
thudn véi cac Cu Dén khac trong Khu D6 Thi;

Trong thoi gian sir dung Nha O, bao tri va giit cho moi bd phan bén trong Nha O va
1.6 Pét lubn sach &, dam bao tinh m§ quan, gon gang va khong lam anh hudéng dén

m§ quan chung ctia Khu D6 Thi tai moi thoi diém va bang chi phi cua Cu Dan;

Khéng duoc x4 réc thai, nudc thai, chit doc hai, phong vé... xubng khong gian Khu
Vue Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung trong khuoén vién Khu D6 Thi. Trong
trudmg hop vi pham, Cu Dan c6 tréch nhiém phai bdi hoan cho Chit Péu Tu moi chi
phi lién quan dén viéc 1am sach, khoi phuc lai nguyén trang va khic phuc cac hau
qué phat sinh, Ngoai ra, nguoi vi pham con phai chiu phat tién theo muc do Chi Déu
Tu quy dinh vao timg thoi diém;

Pinh ky ba (03) thang/l4n, thuc hién viée diét con tring co hai trong pham vi Nha 0;

Thue hién céc ¢dng viée va trach nhiém khac theo thong bao cua Chut Dau Tu va/hoiic
Ban Quan Ly;

Nghiém chinh tuan thi va chap nhan moi nghia vu khéc clia Cu Dén theo Noi Quy
ndy va trong trudmg hop vi pham, bdi thudng céc ton thét va thiét hai ctia Cha Pau
Tu va/hoic nhitng ngudi cu ngu tai cic Nha O khéc trong Khu Dd Thi theo quy dinh

cta Noi Quy va phap ludt ¢ lién quan.

CHUONG V - CAC HAN CHE POI VOI CU DAN

Pidull. Cichan ché dbi véi Cuw Dan trong viée sit dyng Nha G vi/hoje Lo Pit

11.1

Khu D6 Thi s& duge duy tri 1 mot he théng hai hoa, théng nhét véi méi trudng song ¢6

chét lugng cao. Do d6, Cu Dén trong Khu 6 Thi phai tudn thi cac didu kién va han ché
sau day lién quan dén Nha O va Khu Vue Chung Va Cong Trinh Tién feh Chung dé bao

vé cho c4c loi ich chung cta cong dong va bio vé loi ich riéng cho moi Cu Dan va Cha

DPau Tu:
(a) Nha O chi dugc ding phi hop véi quy dinh tai Hop Pdng Mua Bén va Gidy Chimg

Nhén, ngoai ra, khong duge sir dung vao muc dich khéc, trir khi ¢6 su chip thuin
bing vin ban hop 1€ cia Ban Quan Ly/Chu DPau Tu;
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(b)

(©)

(d)

(©)

®

(2)

(h)

(M

@

(9

M

Cu Dén khéng dwoc 1am bét et diéu gi tréi phap luét, trai thun phong m¥ tuc hoidc
¢6 thé gay phién phiic hogic gy khoé chiu hodc nguy hai dén Cu Dan khéc trong Khu
D6 Thi;

Cu Dan khong duge thay doi hoic chiém dung dién tich, khéng gian thuéc Khu Vue
Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung, Phin S& Hitu Riéng Ciia Chii Dau Tu va/hodc
Nha O, L6 Dét ctia Cur Dan khac duéi moi hinh thic;

Cu Dan khong dugc xa rac thai, nude thai, chit doc hai, dit hodc chét bt ky db dac
nao trudc cta ra vao ctia Nha O, duong di, 1& duong hay tai Khu Vuc Chung Va
Céng Trinh Tién fch Chung Phin Sé¢ Hitu Riéng Cia Chu Dau Tu va/hoic Nha O,
L6 D4t ctia Cu Dan khc;

Cu Dén khéng duge t6 chire hode cho phép td chirc hay méi gidi danh bac, mai dim
hay bat ky mét hanh vi ndo khéc ma Phap Luat Viét Nam nghiém cAm; hodc gdy 6n
40 mét trat tu, cii nhau, danh nhau, v.v. .. tai bat ky khu vuc nao trong Khu Dé Thi;

Cu Dan khong duge t6 chie hodic cho phép t6 chire nhiing budi tu tip, hoi thao, nhau

nhet, giai tri, tiéu khién, v.v... du6i bit k¥ hinh thic nao trong Nha 0 ma gy mét

trat tu, 6n 4o, huyén ndo va co thé gy phién ha cho Cu Dén xung quanh;

Cu Dan khéng duoc giy ra tiéng dn a0 bao gdm nhung khéng gidi han boi 4m thanh

phat ra tir mdy truyén hinh, truyén thanh hoic bat ky céc dung cu, thiét bi nao khac .
trong Nha O 1am anh huéng dén su yén tinh coa Khu D6 Thi va sinh hoat ctia cée Cu

Dan khac;

Réc thai sinh hoat cia Cu Dén phai duge dung trong tii trude khi vit vao thing réc

va dé vao ding noi quy dinh theo huéng din ciia Ban Quan Ly/Coéng Ty Quan Ly;

Cu Dan khong duge can trd 16i ra vao cac Nha O, Lo Pét khdc, duong bo hanh,
dudmg xe chay hodc cac khu vuc cong cong khac bao gdbm nhung khdng giéi han: d8

xe blra bai, & hang hoa, vat dung gdy can trd luu thong;

Khi 14i xe trong khudn vién Khu D6 Thi, Cu Dé4n phai giam tdc db va tudn tha tit ca
bang hudéng dan giao thong. Cac phuong tién giao théng cia Cu Dan chi duoc d6 &

nhiing noi duge cho phép;

Cu Dan chi duoc phoi cac db dung, vt dung ctia minh tai cac khu vue quy dinh danh
riéng cho muc dich nay trong pham vi Nha O. D& trdnh nhdm 18n, Cu Dén khong
dugc phoi bt ky db dung, vat dung nao trén hoiic vit ngang lan can hoiic & phin
khong gian tir lan can tré [én, trén hodic vit ngang cira sd, cira ra vao ctia Nha O hay
tai cac Khu Vue Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung;

Cu Dan khong dugce phép dé cho, méo, chim canh hay con vat khac ma minh nuoi
(i) phéng ué bira bai bén ngoai khudn vién Nha O, va/hodc (ii) thd réng chd, méo
trong khuon vién Khu Bd Thi. Ché, meéo khi ra dudng phai cé ngudi dit va deo ro

mdm hodc ap dung cac bién phap dam bdo an toan khi tiép xtc voi ngudi khae. Cu



11.2

11.3

Dén phai chiu hoan toan trich nhiém vé cac vat nudi gay méit trat tw, an ninh va vé
sinh tai L6 PAt, Nha O khéc hodc tai Khu Ve Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung

va moi ton thit do ching gdy ra;

(m) Lién quan dén vide sit dung dién va nuée, Cu Dén chi st dung hé théng dién, hé
théng nude duoc ldp dat tai Nha O hogic Lo Dt cta minb. M&i Nha O, L6 Dit s& ¢o
ddng hd dién va nude riéng va Cu Dan s& duge tinh tién dién, nudc theo lugng tiéu
thu thuc té ctia minh;

(n) Viéc l&p dit va st dung céc dich vu dién thoai, internet, truyén hinh va thong tin lién
lac nao trong Nha G phai duge Ban Quén Ly chép thuén va do nha thau duge chi
dinh cua Ban Quan Ly thuc hién trong cac dudng éng chung 14p dat tai Khu D6 Thi.

Chi phi cho c4c cong viée do s& do Cu Dén chi tra;

(0) Cu Din khéng dugc lam ton hai, chit, bé canh hodc pha hoai bét ky cay ¢bi hoac
canh quan khéc trong pham vi Khu D& Thi. Cu Dén ddng ¥ bdi hoan cho Chu Piu
Tu va/hodc Ban Quan Ly moi chi phi lién quan dén viéc khdi phuc va‘hodc trong lai
cdy cbi va céc chi phi thiét hai khac phat sinh néu Cu Dan hoiic khéch, nha thu, v.v

ctia Cu Dén vi pham quy dinh nay;

(p) Cu Dén khong cét giit hosic tang tr{f hodc cho phép hay ddng ¥ cho cét gitt hodc tang
{ri tai hodic trong Nha 0, Lo it c4c loai hang héa, vét lidu bit hop phap, vii khi, dan
dugc, hang nguy hiém, ddc hai hogc d& gy chay nd (trir nhién liéu nhu khi dét, xang
dau véi s6 lugng cho muc dich tiéu ding, nhung phai nghiém ngat tudn thi ciac quy
dinh vé& phong chéng chay nb va phai chiu trdch nhiém v& bit ky hau qua nao xay ra
461 v&i Nha O, Cu Dan khac va khu vye xung quanh bi énh huong); va

(@) Cu Dén khéng duge thuc hién hodc c6 bét ki hanh dong nao c6 thé gy ra tac dong
xAu t6i canh quan chung, stic khoe va an toan ciia nhiing Cu Dan khic trong Khu Do
Thi.

(r) Cu Dén co thé duoc gin, lap dit hodce cho phép quing cdo, bang théng cdo, bang
hiéu, chit viét hogic trung bay dudi bét ky hinh thic nao d6i véi phan ngoai thét ctia
Nha O ma c6 thé thdy duge tir bén ngoai Nha O theo phé duyét cia Cong Ty Quén
Ly/Ban Quan Ly phu hop voi quy dinh cta Phép Ludt Viét Nam.

Nhim muc tiéu phét trién quy hoach chung cuia Khu D6 Thi, gia ting hiéu qua sir dung,
gi4 tri chia timg Nha (), L6 Dét trong Khu D6 Thi, trong vong sau (06) thang ké tir ngdy
duoc ban giao Nha & va/hodc Lo Pt hodc mot thoi gian khac theo quy dinh/théng bao cua
Chii PAu Tu/Ban Quan 1§, Cu Dén cam két va c6 trdch nhiém tién hanh céc hoat dong xdy
dung, hoan thién noi thit Nha O @ dwa Nha O vao sir dung thuc t& phit hop v6i hoat dong
chung cua Khu D6 Thi.

Cu Dén khéng duoe sir dung Nha O, Lo Dét hay cho nguoi khéc sir dung Nha 0, Lo bt
trai véi muc dich st dung dd duoc quy dinh trong Hop Pdng Mua Ban va Noi Quy.
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11.4

11.5

Cu Dan va ngudi sir dung Nha O, Lé Dét thuc t& phai chiu trach nhiém lién déi cho tit ca

céc ton hai phat sinh tir viée vi pham bét ky quy dinh nao trong Noi Quy.

Céc diéu kién va han ché nay s€ tiép tuc tdn tai sau khi Chu S& Hitu chuyén nhuong quyén
s& hitu Nha O, Lo Dit hodc cho thué Nha O, 1.6 Dét cho bt ky ngudi nio khéc ¢6 lién
quan dén viéc sur dung Nha O, L6 DAt hoic Nha O, Lo Dét duoc chia thira ké cho nguoi
khac.

Pieu 12.  Cdc han ché va cii tao Nha O

12

12.2.

12.3:

12.4.

12.5.

12.6.

Cu Dan khéng duge ty y thay dbi thiét ké, mau son ciing nhu stra ddi ngoai thit ciia Nha
O khéac vai tinh trang ban d4u ctia Nha . Moi stra chita, thay d6i ngoai that Nha O phai
dam béo tinh ddng bd va phit hop véi quy hoach kién tric, canh quan chung cia Khu D6
Thi dd duge Co Quan Nha Nude Cé Thim Quyén phé duyét. Moi sira chita ngoai thit Nha
O phai thuc hién théng qua Ban Quan Ly hodc sir dung Dich Vu ctia bén thit ba néu duge
Ban Quén Ly chip thuén bing vin ban trude ngay thue hién viée sta chita. Néu Cu Dan
¢b tinh tu minh thuc hién viée sira chita, cai tao ngoai thit Nha O va 1am hu héng hoac gay
thiét hai cho tai san ctia Chi D4u Tur hoiic bén khéc thi phai khoi phuc lai nguyén trang

va/hodic bdi thudng,

Cu Dén khéng duge x4y dung hay 1dp dit bit ki c¢ong trinh nao, dudi bt ky hinh thirc nao
& trén, bén dudi Khu Vye Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung hay xung quanh hé théng
cong trinh ha ting k¥ thuat va Phin S¢ Hitu Riéng Cua Cht DAu Tu.

Cu Dén thuc hién viée xay dung, stra chita, cai tao Nha O phai giit gin vé sinh chung. Néu
1am hu hong hodc gay thiét hai cho tai san ctia Chi Dau Tu hodic bén khac thi phai khéi

phuc lai nguyén trang hogc bdi thudng.

Cu Dan phai béo trude cho Ban Quan Ly bang vin ban biét trude mudi (10) ngay vé noi
dung x4y dung, stra chita, cai tao Nha O, thiét k&, bién phéap thi cong, thoi gian thi cong va
cac cong viéc lién quan va phai duge Ban Quan Ly chip thuin bing vin ban trude khi bit
du thye hién viéc x4y dung, stra chita cai tao Nha O. Trong treomng hop Cu Dan thué nguoi
khdc thye hién thi phai théng bdo cho Ban Quéan Ly danh sach don vi va c4 nhan duoc thué
thue hién viée stra chita, cai tao Nha O. Trong qud trinh thi cdng, Cu Déan phai tudn thu ndi

quy thi cong va s€ chi dugc thi cong khi duge Cong Ty Quan Ly/Ban Quén Ly phé duyét.

Ban Quén Ly ¢6 quyén phé duyét thiét ké, thoi gian thi cong, bién phap thi cong va cic vén
dé lién quan dén viéc thi cong xdy dung, stra chita va cai tao Nha O @& dam bao han ché
t61 da cac anh huéng dbi voi cae Cu Dan khic nhur: tiéng 6n, mui, bui, vé sinh méi trudng,
vén chuyén ... Cu Dan va/hodc nha thiu thi cong phai hoan toan tudn tht cdc quy dinh cua

Ban Quén Ly dé dam bao loi ich, mbi trudmg chung ctia Khu D6 Thi.

Trude khi tién hanh bt cit viée x4y dung, sira chita, cai tao Nha O duéi bat ky hinh thic
nao, Cu Dan phéi déng cho Ban Quéan Ly mdt khoan ky quy theo quy dinh tai Tiéu Muc
01 cta N6i Quy nay nham dam bao nghia vy cia Cu Dén trong viée thuc hién stra chira

dung quy dinh cua Ban Qudn Ly va/hodc thanh toan cac hu hai (néu c6) xdy ra cho céc



12.7,

cong trinh tién ich cdng cdng, tai sin ctia Chu Dau Tu hodc ctia mdt bén thir ba (sau diy
goi 1a “Hu Hai Do Xay Dung - Sira Chira - Cai Tao Nha 0”) trong thdi gian thue hién
thi cong. Cu Dan c6 trach nhiém thanh todn bd sung néu khoan ky qu§ khong da dé bdi
thuong cho cac Hu Hai Do X4y Duyng - Stra Chita - Cai Tao Nha 3 (néu co) ké trén, Ban
Quén Ly s8 xem xét hoan tra lai khoan ky qu§ bdo dém cho Cu Dén trong thoi han 10
(mudi) ngay ké tir ngay: (i) Chu Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly nhén duoc vin ban yéu
cAw/théng béo ciia Cu Dén; va (ii) sau khi Chu DPAu Tu nhan thiy ring cong viée stra chiia
cai tao duge hoan thanh (néu khong ¢ cac Hu Hai Do X4y Dung - Stra Chita - Cai Tao
Nha G) hoiic sau khi cdc Hu Hai Do Xay Dyng - Stra Chita - Cai Tao Nha O (néu c6) da
duge khéc phuc xong.

Cu Déan s& sira chita moi thiét hai gy ra cho Nha O va Khu Vue Chung Va Coéng Trinh
Tién fch Chung do hanh vi bét cn hodc ¢b y 1am sai ctia minh trong thdi han mudi bbn
(14) ngay ké tix ngay nhan dugc viin ban théng bo clia Ban Quéan Ly/Cha Pu Tu.

Pidu 13. Bio hiém cia Chii Sé Hiru

13:1:

13.2.

K& tir ngdy nhan ban giao Nha 0, Lo Dt va trong subt qua trinh xay dung, str dung/sé hitu
Nha O, Chi S6 Hitu s, bing chi phi va phi ton riéng ctia minh, phai mua va duy tri higu
Iuc bao hidm cho Nha O tai mdt cong ty bao hiém hoat déng hop phap tai Viét Nam va c6
day du chirc niing bao hidm cho Nha O theo quy dinh duéi déy:

(a) Loai hinh va pham vi bao hiém bat bubc Chi S& Hitu phai mua bao gbm: (i) Bao
hiém chéy nd trong trudng hop Phap Luét Viét Nam c6 quy dinh bat budc phai mua;
(i1) Bao hiém trach nhiém céng cdng, v&i mitc gidi han trach nhiém t61 thiéu do Ban
Quan Ly quy dinh tiy timg thoi didm, cho mdi ton that va khong giéi han s 14n ton
that trong subt thoi han bao hidm, dé bao hiém cho toan b sb tién ma Chi S& Hitu
¢6 trdch nhiém phép 1y phai bdi thudng cho céc ton that, thiét hai v& nguoi va tai san
gdy ra dbi voi Chi Pau Tu, Cu Dén ciing nhu cac bén thir ba khéc (sau day goi la
“Bén Thir Ba™).

(b) D61 v6i trang thiét bi ndi thit va tai san khac thude quyén s hitu, quan 1y, hode st
dung ctia Chii S¢ Hitu, Cht S¢ Hiru tw chiu trach nhiém mua, duy tri, giai quyét Bao
hiém moi i ro tai san va chiu moi rii ro ddi voi tai san do.

(c) Bét ctr khi ndo c¢6 vin ban yéu ciu ctia Ban Quan Ly, trong vong hai muoi tu (24)
gior, Chi S¢ Hitu s& phai cung cAp hop d6ng bao hiém va cic vin ban lién quan va
bién lai thanh toan phi bao hiém méi nhét theo hop ddng bao hiém do.

Trong cac truong hgp: (i) toan bd hay bét cir phén tai sin nao ca Bén thir ba bi thiét hai
hodc/va (ii) bét ky ton thuong cd nhdn nao giy ra cho Bén thir ba, nhung s6 tién bao hiém
khéng thé thu dwoc do viée vi pham ctia Chi S& Hitu dbi voi bt ky diéu khoan nio clia
Hop Pdng Mua Ban, Noi Quy hay hop ddng bao hiém ctia Chii S& Hitu; hodc s tién bao
hidm khong thé thu duge do vuot qua gi6i han trach nhiém cia hop ddng bao hiém cia

Chii S& Hiug hoie sb tién bao hiém thu dugc khong dit dé boi thuong thiét hai, thi Chu S¢
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Hitu phai trd cho Bén thit ba khoan thiéu hut d6 trong vong mudi bbn (14) ngdy ké tir ngay
¢b yéu ciu ctia bén bi thiét hai hoic thdi han khic di do cac bén thoa thuén.
Cu Déan ¢6 quyén chii dong mua, duy tri, giai quyét bao hiém moi i ro tai sin va chiu moi
rli ro d6i véi tai san cua Cu Dan tai Nha O va thuc hién trach nhiém mua céc loai bao hiém
bit bude khéc theo quy dinh ciia phap luat hién hanh.

CHUONG VI - GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

bidu 14.  Gidi quyét tranh chip

14.1.

14.2.

Céc tranh chip lién quan dén quyén s& hitu Nha O s& do tda 4n hodc co quan nha nudc co
thim quyén giai quyét.

Cac tranh chap lién quan dén quyén sir dung trong Khu Nha & dugc giai quyét trén co s&
hoa giai (Cu Dén tu hoa giai hodc Céng Ty Quan Ly t6 chirc hoa giai). Néu khong hoa
gidi dugc thi chuyén toa 4n c6 thAm quyén giai quyét

Diéu 15. Xt Iy vi pham

b)

d)

Néu Cu Dén vi pham mdt trong cdc quy dinh tai Noi Quy nay thi Cha Pau Tu va/hoic
Cong Ty Quéan Ly, sau khi d& ¢6 yéu cdu Cur Dan chim ditt cdc hanh vi vi pham, cé
quyén thuc hién mét hodc nhiéu bién phap nhu sau: ’

Tam ngimg/Ngimg cung cip céc tién ich/dich vu d6i véi Cu Dan dé bao gbm céc dich vy
v€ sinh, bdo vé va céc dich vu cong cdng khac;

Yéu ciu Cu Dan khic phuc cdc hiu qua, bdi thudng céc thiét hai phat sinh cho bén khac.
Néu khong, Chi Pau Tu hodc Cong Ty Quéan Ly s& tw khiic phu hau qua clia c4c Vi pham
d6 va chi phi do Cu Dan vi pham chi tra theo théng bao va xac dinh cia Chi Dau Tu
hodc Cong Ty Quan Ly;

Yéu ciu cac don vi cung cép dich vu nhu dién, nude, dién thoai...ngung thuc hién cung
cap dich vu;

Phat vi pham Cu Dén d6 ¢in ci theo mic phat ctia Chii Dau Tu hodic Céng Ty Quan Ly
quy dinh vao timg thoi diém va/hodc yéu cdu Cu Dén bdi thuong céc thiét hai phat sinh
theo quy dinh va duge trich tir tién ky qu§ ctia Cu Dan d6 theo quy dinh tai Didu 2, Tiéu
muc 1 ctia Noi Quy nay;

Bdo cdo vi pham d6 dén co quan c6 thim quyén dé giai quyét; va

Thuc hién cdc bién phap khac pht hop véi quy dinh cta phdap luét.

CHUONG VII - DIEU KHOAN THI HANH

Diéu 16. Diéu khoin thi hanh

16.1.

16.2.

Xuét phat tir lgi ich chung ctia cdng dong va nép séng vin minh db thi, Cht Pau Tu va Cu
Dan cam két cing thuc hién dung va ddy da céc quy dinh ctia Noi Quy nay.

Cu Dén cam két, khi chuyén nhugng/dé thira ké Nha O cho mét bén thi ba (“Chi Sé Hiru
M¢1”) khac, Cu Dén cé nghia vu thong bao cho Chu S& Hitu Méi cde quy dinh ciia Noi
Quy nay. Cha S& Hitu M6i phai ¢6 viin ban cam két (ghi trong Hop Ddng chuyén nhuong



16.3.

hodic bang mot van ban riéng gii Chi Dau Tu) vé viée sé tuan thi day da cde quy dinh

trong N&i Quy nay va ké thira cac quyén va nghia vu ctia Chi 8¢ Hitu theo cac Hop
Ddng/thoa thuan ma Chi S¢ Hitu da tham gia (sau day goi 13 “Théa Thuin”). Truong hop

Cha S& Hitu Méi khong cé vian ban cam két vé cdc ndi dung néu trén, Cu Déan chiu trach

nhiém lién déi voi Cha S& Hitu Mo ve:

(a)
(b)

(©)

(d)

Céc nghfa vu cfia Cu Dan/Chi S& Hitu Méi theo quy dinh tai N6i Quy; va

Céac vAn d& phét sinh tr viée thuc hién/khdng thue hién bét k¥ nghia vy nao cua Cu
Dan/Chu S& Hitu Méi theo Noi Quy va Théa Thuan;

Trudng hop Cu Dan vi pham ndi dung néu tai Thoa Thuan, Céc Bén dong ¥ ring
Chu Piu Tu ho#ic Cong Ty Quéan Ly ¢6 quyén 4p dung céc bién phap dugc quy dinh
trong N@i Quy tuong tu nhu truong hop Cu Daén c6 hanh vi vi pham N§i Quy;

Céc Chi S¢ Hitu va Cu Dan ddng ¥ rang Chi Piu Tu duoc toan quyeén quyét dinh
viée diéu chinh, stra dbi, bd sung Nai Quy cho phthop véi tinh hinh thue té cia Khu
D6 Thi. Khi tién hanh thay dbi, bd sung Ngi Quy, Chu DPau Tu gii vin ban dén cac
Chi S& Hitu va Cu Dén thong béo v& néi dung sira dbi, bé sung doi véi Noi Quy ba
muoi (30) ngay trude khi chinh thire 4p dung. Viée thay dbi, b sung Ni Quy nay
s& duong nhién c6 gid tri 4p dung néu sau ba muoi (30) ngdy ké tir ngay théng bdo,
khéng c6 it nhAt nam muoi phdn trdm (50%) Chu 8¢ Hitu ¢6 van ban phan dbi.

Nhitng vén dé khac v& quan 1y Khu D6 Thi ma chwa dugc d& cip trong ban Noi Quy nay
s& thuc hién theo quy dinh cua Hop DPdng Mua Ban va Phap Luét Viét Nam. Truong hop
c6 su khac biét gitta Hop Ddng Mua Ban, Ngi Quy v6i Phap Ludt Viét Nam thi Hop Pdng
Mua Bén, Noi Quy duge uu tién ap dung trie nhiing ndi dung vi pham didu cAm cta Phép

Luét Viét Nam.

16.4. Nb&i Quy nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky HDMB nay.

Nz

N6,



TIEU MUC 01 - PHi AP DUNG CHO CU DAN
1. Phi Dich Vu Quén Ly hang thing:
Phi Dich Vu Quan Ly hang thang s& duge Cha PAu Tu/Céng ty Quan Ly thong bao téi Cu
Dan.
Dé 1am ro:
Dién Tich Str Dung D4t duoc xdc dinh trén Hop Déng Mua Bén trong trudng hop chua cod
Gidy Chimg Nhén hodic xéc dinh trén Gidy Chitng Nhan.

Phi Dich Vu Quéan Ly nay s& duoc thu cin cit theo muie chi phi quan 1y thuc té va c6 thé
duoc diéu chinh cho phit hop véi tinh hinh chi tiéu cho Khu D6 Thi va duoc Chi Diu
Tu/Coéng ty Quéan Ly théng bao téi Cu Dén.

Tai ddy Cw Dan ddng ¥ rang: Nhim dam bao canh quan, mdi trudng, an ninh trit tu va
vé sinh chung, Phi Dich Vyu Quan Ly duoc cdc Cu Dan théng nhét dong gdp ngay khi nhin
ban giao Khu DAt viavhoidc Can 1o ma khéng phu thude vao viée Cu Déan dd don vé & hay
chua.

2. Khodn ky quy dim béo viéc xdy dung - sita chira - cdi tao Nha O:

Khoan ky qu§ dam bao cho viéc xdy dung - stra chita - cai tao Nha O 4p dung dbi v6i cac
Cu Dan trong Khu D6 Thi 14 30.000.000 ddng hoic mdt muc phu hop khic theo théng bao
ctia Chiit DAu Tu tai timg thoi diém, khoan ky quy nay s& khong duoc tinh 141.



TIEU MUC 02 - KHU VUC CHUNG VA CONG TRINH TIEN [CH CHUNG

Trtr truong hop Ban Noi Quy ndy va Phép ludt ¢6 quy dinh khac, cac hang muc thude Khu Nha ']

dudi day (néu co), tiry theo viée b tri, 1dp dit cha Chu Pau Tu (trude khi hang muc dugce ban giao

(néu c6) cho Co Quan Nha Nude Co Thim Quyén theo quy dinh ctia Phép luét) dugce xac dinh
thuoc Khu Vue Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung cho Khu D6 Thi:

a.

Moi khu vuc cong cdng bao gom cdng ra vao, tuong rao, 161 di, dudng ndi bd, tham co,

vuon hoa, cdy xanh, via he, quang truong.

& thdng dién:

i Hé théng dién k¥ thudt chung;

il. Hé théng chiéu sdng cdng cong;

iii. M4y phat dién; \
Hé théng cép, thoat nude: ))
i Hé théng cép nudce sinh hoat;

il. Hé théng thoat nude mua;

iii.  Hé thing thoat nude thai;

iv. Hé théng dudng cng;

V. Hé théng thoat nude thai véi muc dich bao v§ moi truong;

vi. Hé thdng xir Iy nude.

Khu vue d6 rac va cac thing rac;
Heé thong thong tin va lién lac;

Céc khu vuc va hé théng chung khac theo thong bao clia Bén Ban/Chu Déu Tu vao timg

thdid diém.







