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Ha Néi/Hai Duong, ngay ... . thdang ... ndm ... ... ...

HQP PONG MUA BAN NHA O
L TR— /HPMBNO/BCH
Can cu:
(@)  Bé ludt Dan sw s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 va cde vén ban sira doi, bo sung, thay thé
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@

(h)

(1)
()

va huedng dén thi hamh tai titng thoi diém;

Ludt Kinh doanh Bdt dgng sin s6 29/2023/QH1S ngay 28/11/2023 va cde vin ban siea doi, bé
sung, thay thé va huéng dan thi hanh tai tieng thoi diém;

Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 quy dinh chi tiét va hudng déan thi hamh Ludt
Kinh doanh Bdt dong san;

Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 va cdc vin ban sira doi, bé sung, thay thé va
huéng dén thi hanh tai tirng thoi diém;

Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 07 ndm 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mét 56 didu ciia Ludt Nha &;

Quyét dinh s6 1397/0P-UBND ngay 01/06/2020 cia UBND tinh Hdi Dwong vé viée chdp
thugn ddu tw Dir dn Khu d6 thi méi Bdc cau Han (giai doan 1);

Quyét dinh sé 2625/0D-UBND ngay 31/08/2020 ciia UBND tinh Hdi Duong vé viéc chuyén
muc dich sir dung dat, giao dat (dot 1) cho Lién danh Céng ty 6 phan dau tw va xdy dung 56
18 vt Céng ty cé phan dau tw s6 18.1 dé thiee hién du dn dau tw xdy dung Khu dé thi Bdc cdu
Han (giai doan 1) tai xd Minh Tdn, huyén Nam Sdch va xa An Thuong, Thanh phé Hai Dwong
va vin ban diéu chinh, b6 sung tiy ting thoi diém (néu cd);

Quyét dinh s6 2850/0D-UBND ngay 26/10/2022 ciia UBND tinh Hai Diong vé viéc chuyén
muc dich st dung, giao dat (dot 2) cho Lién danh Cong ty ¢ phdn dau te va xdy dung s6 18
va Céng ty ¢ phc?‘n dau twe s6 18.1 dé thuc hién dir dn ddu tu xdy dung Khu doé thi Bdc cdu
Han (giai doan 1) tai xd Minh Tan, huyén Nam Sdch va xd An Thuong, Thanh phé Hai Duong
Théng bdo 0 ....... ctia S6 Xdy dung tinh ... ngay .... vé viéc .....
Phu luc hop dong s6 01 sira doi, bé sung Hop dong lién danh sé 01/HPLD ngéy 25/06/2018.

Céc bén dudi ddy gdm:

I. BEN BAN NHA O:

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 18 (dai dién cho Lién danh Céng ty C
phin PAu tw v Xay dung s6 18 — Céng ty C6 phin Diu tw va XAy dung s6 18.1)

§ Pon vi sir dung dién ngay phit hop

7 Dién théng tin theo Véin ban dit diéu kién kinh doanh NOHTTTL tiwong ting voi timg giai doan
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- Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép sb: 0800001612 do Phong Péng ky kinh doanh — S& Ké
hoach va PAu tu Thanh phd Ha Néi cAp 14n dAu ngay 01/07/2008 va céc 14n stra ddi, bd sung..

- Ngudi dai dién theo phap luat® : Tong gidm déc
- Dia chi tru s&: S6 471, dudng Nguyén Trdi, phudng Thanh Xuin Nam, quan Thanh Xuén, thanh

phb Ha Noi
- DBién thoai lién hé: 02438540401
- Erzl lien hes [, ce cos s ]

- Sb tai khoan: 4278886666 - Tai Ngan hang: Ngan hang Thirong mai ¢b phin Dau tu va Phat trién
Viét Nam (BIDV) chi nhdnh Quang Minh

- Mash thué: 0800001612
(Sau ddy viét tit 1o “Bén Bin hojic Bén A”)
II. BEN MUA NHA O°:

- CMND/CCCD/Thé cin cude theo quy dinh ctia phép luat vé cin cude hodc hd chidu sé: [........... ]
clp ngay [ t@i [ ]

- Noi dang ky cu tra: [.......... ]
- Piachiliénhé: [........... ]
- Dién thoai lién hé: [........... ]
- S6 tai khoan (néu c¢6): [........... ] Tai Ngén hang: [........... ]
- Ma s6 thué (ndu co): [........... ]
(Sau ddy viét tdit I “Bén Mua hodic Bén B”)

Hai Bén ching t6i théng nhit ky két Hop Ddng Mua Ban Nha O (“Hep Ddng”) véi cic ndi dung

sau day:
PIEU1. CACTHONG TIN VE NHA O
11" Vitri Nha O: Nha ¢ sd [........... ] ¢6 dia chi tai x& Minh Tén, huyén Nam Séch, tinh Hai

Duong (sau day goi 1a “Nha 0”) thude Du An. D& 1am r6:

a) S6Nha O nhu néu trén c6 thé duoc didu chinh theo quyét dinh cia Co quan c6 thim
quyén hozic Bén Ban tai timg thoi diém nhung trong moi trudng hop khéng 1am thay
dbi vi tri thue té cia Nha O, khéng anh hudng t6i cic ndi dung khéc cua Hop Béng
hodc/va cac thoa thuan lién quan khac (néu co).

8 Tywong hop cé iy quyén ky, ghi theo gidy tiy quyén (vin ban 6y quyén) 56 ................

CMND/CCCD/Thé ciin cwde theo quy dinh ciia phdp ludt vé can cude hodc hf chiéu s0: .. .. ... edp
HEQY: cosilvvinnidlive ooy BT vovisisaviing)

Y Pién ddy i thong tin bén mua




1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

b)

Du An cé nghia 1a Dy 4n khu dé thi méi Béc ciu Han (Giai doan 1) (con goi 1a
Licogil8 Riverside hosc tén goi khac do Chit PAu Tu hodic co quan ¢6 thdm quyén
quyét dinh tai ting thoi diém) cd dia chi tai x3 Minh Tan, huyén Nam Séch va xa
An Thuong, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong do Bén Ban lam Cha diu tu.

Théng tin vé quy hoach ¢6 lién quan dén Nha G: Theo cAc vin ban didu chinh tai timg thoi

diém (néu cd) va cac quyét dinh so:

a) Quyét dinh sb 2108/QD-UBND ngay 01/08/2016 ctia UBND tinh Hai Duong vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi mgi Bic Ciu Han (phan khu
1), ty 18 1/500;

b) Quyét dinh s6 798/QP-UBND ngay 12/03/2018 ctia UBND tinh Hai Duong vé viée
phé duyét Pidu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi méi Bic Cau Han
(phén khu 1), ty 1€ 1/500.

Quy mé ctia Nha 10

- Tbng dién tich san xay dung: [........... ] m? (“Tong Dién Tich San Xay Dung”).

- Tbng dién tich sir dung dét: [........... ] m? (“Tong Dién Tich Sit Dung DAt”), trong
dé:

+ Siurdungriéng':[........... 1m?

+  Sirdung chung (néu c6) % [........... ]m?

+  Muc dich sit dung dat: Dét &

+ Nguén géc st dung dét (duge giao, duge cong nhan hodc thué): Nha nudce giao dét

¢6 thu tién sir dung dit.

Théng tin phép 1y ctia Dy An: Theo céc van ban duge din chiéu tai phin diu Hop Déng nay

va cac van ban khac ¢ lién quan (bao gom cé céc vin ban diéu chinh, bo sung, thay thé timg

thai k).

Pic diém, tinh Chét, cdng nang st dung, chit lugng cua Nha O:

+
+

Muc dich str dung: D& & (c6 thé két hop kinh doanh theo quy dinh ctia phép lut)
Niam hoan thanh viéc xdy dung: Du kiénndm [........... e

Cac ndi dung khac:

Loai nha &: Lién ké&/Shophouse/Biét thu don 14p/Biét thy song lap™

Céc thong tin khéc ctia Nha O: quy dinh tai Phy luc 1 coa Hop Béng.

Thue trang céc cdng trinh ha tAng, dich vu lién quan dén Nha O: duoc trién khai thi cdng,

hoan thién theo tién d6 duoc phé duyét.

H) so, gidy t& d6i v6i Hop Dong Mua Ban Nha O hinh thanh trong twong lai:

1 Pién day di théng tin theo hé so, co cau san pham

I Pién tuwong img: Truong hop 1 ngueoi/l 16 chire la stk dung riéng, 2 nguoi/ 2 t6 chire trd 1én la siv dung chung

"2 Dién tuwong vmg: Trudng hop 1 nguoi/l 16 chirc la sir dung riéng, 2 ngudi/ 2 16 chire tré lén 1a sir dung chung

13 Pién twong vmg véi xdc nhén ctia phong ban chuyén mén/ldnh dao phu trach xdy dung/nghiém thu

" Liva chon twong tmg voi timg san phdm



(a) Hop ddng bio linh/hoidc Thoa thuin bdo lanh sd[...]ngay [...] gittangan bang [...] va cong

ty[...] 15;

(b) Céng vin sb [...] ngay [...] 'Sctia S& ....... thong bao du didu kién kinh doanh nha &

hinh thanh trong tuong lai.

Kém theo Hop Ddéng nay con c¢é ban sao c6 chiing thuc: Théa thuin v& viée cép bao lanh
ban giao nha & hinh thanh trong tuong lai, trir trudng hop Bén Mua lva chon khéng c6 bao
lanh cho nghia vu tai chinh ca Bén Bén dbi véi minh; Vin ban clia co quan quan ly vé kinh
doanh bét dong san cip tinh noi c6 nha & vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai di didu

kién duge dua vao kinh doanh.
1.8  Céc han ché v& quyén sé hitu, quyén sir dung Nha O (néu ¢d): Theo hd so phap 1y du 4n va
quy dinh phép luit néu cé.
PIEU2. GIABANNHA O
2.1, Gid Ban Nha O 137 [cesssmsssssssssessssssssssens | VNB. (Bing chif: [........ccco.... Y,
Gid Ban Nha O nay di bao gom:
(a) Giatri quyén sir dung dt c6 ha tAng (bao gdm ca cac loi thé vi tri dit);
(b)  Gi4 tri xdy dung phan tho ctia Nha G;
(¢) Thué gié tri gia ting (“GTGT” hodc “VAT”) theo quy dinh ctia phép luat tai thdi diém
ky Hop Pdng nay.
Trudng hop phap luit c6 su didu chinh tang thué gia tri gia ting so voi thdi diém ky
Hop Ddng nay thi cic bén ddng y ring Gia Ban Nha O s& dugc diéu chinh tuong tmg dong
thoi Bén Nhan Chuyén Nhuong ¢6 nghia vu ndp bb sung phan ting thém d6 ngay khi
nhén dwoc théng bao cua Bén Ban.
2.2. GiaBan Nha O quy dinh tai Khodn 1 Pidu nay khong bao gdm cdc khoén sau:

(a)

(b)

(©

Céc khoan 1& phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luét lién quan dén viée
thye hién c4c tha tuc xin cip Gidy Ching nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat (“Gidy Chitng Nhin”) cho Bén Mua. Céc khoan 18
phi trude ba, phi va 1€ phi ndy do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

Chi phi két néi, 1ap dat céc thiét bi va st dung céc dich vu cho Nha O gbm: Dich vu
cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khéc ma Bén Mua
sit dung cho riéng Nha O. Céc chi phi ndy Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi
cung ung dich vy;

Kinh phi quén 1y, vin hanh Khu Nha O, Khu D6 Thi hang thang: ké tir ngay ban giao
Nha O cho Bén Mua theo thoa thuin tai Didu 5 cia Hop Pdng nay, Bén Mua cd trich

15 Dién thong tin theo Hop déng bdo lanh hodc Théa thudn bdo ldanh.

16 Pién thong tin theo Vin ban di diéu kién kinh doanh NOHTTTL twong ikng vdi timg giai doan

17 Tinh gia theo CSBH va Dién tong gid tri Hop dong




2.3.

2.4,
2.5.

nhi¢m thanh todn kinh phi quan 1y, van hanh Khu Nha O, Khu D6 Thi theo théa thuén
tai Hop Dong nay;

(d) Céc chi phi khic do Hai Bén thda thuin: Phi dich vu cong chimg Hop Péng nay (néu
¢6) va cac vin ban khdc ¢6 lién quan, Phi bao 1anh Nha G hinh thanh trong tuong lai,
cac loai phi dich vy, phat sinh trong qua trinh st dung Nha O, thué, phi, 1¢ phi khac
lién quan (néu co) ... s& do Bén Mua chju trach nhiém thanh toan.

(¢) Céc chi phi khac khong duge 1iét ké tai Khoan 2.1, Diéu 2 ciia Hop Ddng nay.

Hai bén théng nhit k& tir ngay ban giao Nha G va trong subt thdi han s hitu, sir dung Nha

O thi Bén Mua phai ndp cdc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi

quan 1y, van hanh Khu Nha O, Khu D6 Thi va céc loai phi dich vu khéac do viée st dung céc

tién ich nhu: khi dbt, dién, nuéce, dién thoai, truyén hinh CAD,... cho nha cung cép dich vu.

Chi tiét Gia Ban Nha O duoe quy dinh tai Phu luc 2 ctia Hop dong nay.

Cac ndi dung thoa thuén khac:

(a) Bén Mua cam két chju trach nhiém chi tra/thanh toan toan bd cac chi phi phat sinh theo
quy dinh tai Khoan 2.3 néu trén tai thoi diém phat sinh nghia vu ndp theo ding thoi
han va sb tién theo thong béao tir Bén Ban va/hoic Bén cung cAp dich vu.

(b) GiaBan Nha O ¢6 thé duge didu chinh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 3 ctia Hop Ddng
nay. '

DIEU3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

3L

e Be

3.3.

Phwong thire thanh toan: thanh to4n bang tién Viét Nam hoic hinh thitc khic theo quy dinh
phap luét.
Thoi han thanh toan!3

(a) Bén Mua c6 trich nhiém thanh toan cho Bén Ban toan by Gid Ban Nha O theo tién d6
quy dinh tai Phu Luc 2 cta Hop dong nay.

(b) Bén Mua c6 nghia vu thanh toan ddy du va ding han cho Bén Bén theo Tién D6 Thanh
Toan quy dinh tai Hop Dong nay khong phu thudc vao viée c6 hay khong c6 théng bao
ciia Bén Bén lién quan dén viéc thanh ton.

Céc bén dong y va chap nhin rang:

(a) Téng Dién Tich Sir Dung Dét, Téng Dién Tich San Xay Duyng dugc ban giao trén thuc
té cho Bén Mua c6 thé nhé hon hoc 16n hon Téng Dién Tich Sir Dung D4t, Téng Dién
Tich San X4y Dung tuong tng néu tai Piéu 1 va Phy lyc 1 cia Hop Déng.

(b) Néu Tong Dién Tich Str Dung Dét c6 chénh 1&ch so v6i Téng Dién Tich Sit Dung Dt
ghi tai Hop Ddng trong gi6i han + [0,5%] va/hodic Téng Dién Tich San Xay Dung c6
chénh léch so v&i Téng Dién Tich San X4y Dung ghi tai Hop Déng trong gioi han +
[1%] thi Cac Bén s& khéng yéu cAu bén con lai bdi thudng hodic didu chinh (tdng/giam)

8 Viéc mua bén/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo phwong thirc thanh todn nhiéu lan thi phdi thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 25 Lugt Kinh doanh bdt dong san 2023
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Gid Ban Nha O, ddng thdi théng nhat thye hién theo Téng Dién Tich St Dung Dét va
Téng Dién Tich San Xay Dung dugc ghi nhén trén ban giao thyc t&

Néu Néu Téng Dién Tich St Dung P4t c6 chénh 1éch so véi Tong Dién Tich Str Dung
DAt ghi tai Hop Dong vuot qué gidi han £ [0,5%)] va/hodc Téng Dién Tich San Xay
Dung ¢6 chénh léch so v6i Téng Dién Tich San Xay Dung ghi tai Hop Déng vuot qué
gi6i han + [1%] thi Gia Ban Nha O s& duoc diéu chinh tuong tng sau khi Gi Bén
duge didu chinh theo cong thitc néu dudi day:

GDC= GNO + ENO=(Exdbd x HSDC) Gzt Seipdl) + HISPIC x (Sxdit — Sxdb)

Sdbd
Trong do:
GDC: Gi4 Ban Pidu Chinh Sxdbd: Téng Dién Tich San X4y Dung ban dau
GNO: Gia Ban Sxdit: Téng Dién Tich San X4y Dung thyc té
HSDC: Hing s6 diéu chinh Sdbd: Téng Dién Tich St Dung Dét ban dau
B [oensessiizanin ] Sditt: Téng Dién Tich Sir Dung Pit thuc té

Céc bén ¢6 trach nhiém thanh todn gié tri phan dién tich chénh 1&ch. Néu dién tich thuc
t& 16m hon dién tich ghi trén Hop Ddng nay, Bén Mua thanh to4n cho Bén Bén sb tién

tuong tmg véi phan dién tich chénh 1éch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky
Bién Ban Ban Giao Nha O hoiic theo thong bao ciia Bén Ban. Néu dién tich thyc t& -

nho hon dién tich ghi tai Hop Déng nay, Gia Ban Nha O s& duge didu chinh tvong Gng

khi Bén Mua thuc hién thanh toan tai thoi diém theo thong bdo cuia Bén Ban vé vide

ban giao Gidy Chimg Nhan.

3.4. Cic ndi dung théa thuin khac:

()

(b)

PIEU 4.

Trong truong hop Bén Mua thanh todn théng qua phuong thire chuyén khoan, Bén
Mua ¢6 trach nhiém chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén Ban véi cac thong tin chi tiét
nhu néu tai phan déu ctia Hop Ddng nay hodc tai khoan khic do Bén Ban chi dinh béng
viin ban. Céc chi phi chuyén khodn s& do Bén Mua chiu trach nhi¢m.

C#c Bén c6 thé lua chon phuong thirc thanh todn théng qua hinh thitc bu trir cong no
nhung phai dam bao pht hop cée quy dinh phap luét c6 lién quan.

CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

41. Bén Ban cam két bio dam chét lugng cong trinh Nha O néu tai Diéu 1 Hop Déng ndy theo
diing thiét ké da duge phé duyét va sir dung ding (hodc tuong duong) cac vat lidu xdy dung
Nha G ma Hai Bén d& cam két trong Hop Pdng nay.

4.2. Tién do xay dung: Du kién hoan thanh ndm [c.............

4.3. Bén Ban phai thuc hién xiy dung céc cong trinh ha tang k§ thuat va ha tAng xa hdi phuc vu
nhu cAu & tai Du An ctia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 dw 4n da

19 Dién ném tuwong tng cia ngay BG du kién



4.4.

4.5.

duoc phé duyét va bao dam chit luong theo ding quy chudn, tiéu chudn x4y dung do Nha
nudéce quy dinh.

Bén Béan phai hoan thanh viéc x4y dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu ciu & thiét yéu
clia Bén Mua tai Dy An theo ndi dung du an va tién do da duoc phé duyét trude ngay Bén
Bén ban giao Nha O cho Bén Mua, bao gdm: hé théng dudng giao thdng; hé théng dién chidu
sang cong cdng, dién sinh hoat; hé théng cung cAp nude sinh hoat, nude thai; hé thdng théng
tin lién lac, tién ich canh quan, ciy xanh ndi khu phi hop véi tién @6 Du An duge phé duyét.
Dé lam 15, Cac Bén théng nhét ring, Bén Ban cam két bao dam chét lugng cong trinh Nha
O néu tai Diéu 1 Hop Pdng nay theo ding thiét k& d& dugc phé duyét bao gdm ca cac 1in
sita doi duge co quan nha nude ¢6 thdm quyén phé duyét.

PIEUS5. GIAO NHANNHA O

3.1,

5.2,

5.3.

5.4.

3.

Diéu kién giao nhin Nha (: Bén Ban s& ban giao Nha O cho Bén Mua sau khi hoan thanh
viéc xdy dung Nha O nhu quy dinh tai Pidu 9.2.(b) ciia Hop Pdng nay va Bén Mua di hoan
thanh nghia vu thanh toan quy dinh tai Hop Pdng.

Bén Bén ban giao Nha O cho Bén Mua vio ngay du kidn 18: [eecerreennes 20] (“Ngay Ban
Giao D Kién”)

Viéc ban giao Nha O c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay,
nhung s& khong dugce chidm qua 90 (chin muoi) ngay ké tir thoi diém dén han ban giao nha
cho Bén Mua.

Trude ngdy ban giao Nha O 13 05 (nim) ngay, Bén Bén phai giri Théng Béo cho Bén Mua
vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Nha O.

Nha O dugce ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da duoc duyét, phai sir dung ding
cac thiét bi, vét liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi xay dung ma Céac Bén di thoa
thuan theo Hop Ddng.

Vao ngay ban giao theo Thong B4o, Bén Mua hodc ngudi duoc iy quyén hop phép cia Bén
Mua phai dén kiém tra tinh trang thuc t& cia Nha O so véi théa thuan trong Hop Pdng nay,
cling v6i dai dién ctia Bén Bén do dac lai dién tich sir dung Nha O thue té va ky vao Bién Ban
Ban Giao Nha O (“Bién Ban Ban Giao”).

Trudng hop Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Nha O theo Théng Béo ctia Bén Béan trong thdi han 10 (muoi) ngay ho#ic dén kiém tra
nhung khong nhén ban giao Nha O ma khong ¢6 1y do chinh dang (trlr trudmg hop thoa thudn
tai Piéu 10.1.(g) ctia Hop Pdng nay) thi k& tir ngay dén han ban giao Nha O theo Théng Béo
clia Bén Ban dugce xem nhu Bén Mua dd dong ¥, chinh thirc nhén ban giao Nha G theo thue
té va Bén Bén dé thyuc hién xong tréch nhiém ban giao Nha O theo Hop Pdng, Bén Mua khong
dugc quyén néu bét cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhén ban giao Nha O; viée tir chbi
nhan ban giao Nha O nhu vay s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Pdng va s& duoc xir 1y theo
quy dinh tai Didu 11 ctia Hop Ddng ndy. Bén Ban s& l4p Bién Ban Ban Giao Véing Mt véi su
chiing kién ctia mét bén thit ba 1am cin ctr xéc dinh viée ban giao Nha O cho Bén Mua.

K¢ tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Nha O hodc tir thoi diém quyén sé hitu Nha
O dugc chuyén giao cho Bén Mua nhu quy dinh tai diéu 5.7 cia Hop Ddng nay, tuy thoi diém

20 Don vi cin cir tién dg dy én dién ngay ban giao du kién



5.6.

5.7

nao dén trude, Bén Mua dugc toan quyén str dung Nha 0, chiu moi trach nhiém va cac khoan
chi phi lién quan dén Nha O da mua, ké ca trudng hop Bén Mua ¢6 st dung hay chua sir dung
Nha O nay.

Tai thoi didm ban giao, néu Bén Mua phét hién Nha O c6 khiém khuyét, sai sét so voi md ta
tai Hop Dong, Bén Mua ¢ quyén ghi 16 cée yéu cAu stra chira, khiic phuc nhimg diém khong
phit hop vao bang dé nghi sira chita. Bén Bén c6 trach nhiém khic phyc céc khiém khuyét,
sai s6t ndy trong thoi han theo thing nhét ctia Cac Bén. Dé tranh nham Jn hodc phat sinh
tranh chép, Cac Bén théng nhét ring moi khiém khuyét, sai sét, hu hong (néu co) d6i véi Nha
O tai thoi diém ban giao s& duge 4p dung theo quy dinh v& bao hanh.

Quyén s& hiru Nha O s& tu dong duge chuyén giao cho Bén Mua ngay khi Bén Mua hoan
thanh toan bd nghia vu thanh todn theo Thong B4o Ban Giao cua Bén Bén va Bén Mua da
nhén ban giao hodc duge xem 12 dd nhin ban giao theo quy dinh tai diéu 5.4 cia Hop Péng.
K& tix thoi diém quyén s6 hitu Nha O duoc chuyén giao cho Bén Mua, Bén Mua s& chiu moi
1t ro, loi ich lién quan dén Nha O cing cic vét lidu, trang thiét bi duoc ban giao kém theo
Nha .

Trudng hop Bén Mua khéng hoan tt thii tuc nhén ban giao Nha O din dén khéng thé hoan
tAt nghia vu thanh toan Gia Bén Nha O va céc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh tai Hop
DPdng cho Bén Ban, Bén Bén ¢6 quyé“:n nhung khéng c¢6 nghia vu chim dit Hop Pdng nhu
truong hgp Bén Mua vi pham trach nhiém thanh todn quy dinh tai Diéu 11.1(b) ctia Hop
Pong.

PIEU6. BAO HANH NHA O

6.1

6.2

6.3

6.4

Bén ban cé trdch nhiém bao hanh nha & theo thoa thuén trong Hop Pdng va quy dinh ctia
phap ludt vé nha &, phép ludt khéc 6 lién quan va cac quy dinh sira dbi, bd sung ctia Nha
nuée vao timg thoi diém.

Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Ban phai thdng bdo va cung cAp cho Bén Mua mét
(01) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha & vao sir dung theo quy dinh ctia phap
luat xay dung dé Céc Bén xac dinh thdi diém bao hanh Nha 0.

Nbi dung bao hanh Nha O bao gém: sira chita, khic phuc céc bu hong vé két cu chinh cia
Nha O (khung, dim, cot, {rin, san, mai, tudmg, sin thuong, cAu thang bg, cac phz"in ép, lat,
trat), céc thiét bi gin 1ién v&i Nha O (néu c6, nhu hé théng cée loai cira, hé théng cung cip
chit dbt, dudng day cép dién sinh hoat, chp dién chiéu sédng, hé théng cép nudce sinh hoat,
thoAt nue thai), khéc phuc cac trudng hop nghiéng, lan, nit, sut Nha O. Dbi véi cac thiét bi
g#n v6i Nha O thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy dinh ciia nha san xut hodc nha phan
phbi.

Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bio hanh Nha O bing cach thay thé hoic sira chita cac
diém bi khuyét tat hoic thay thé céc trang thiét bi cing loai c6 chét lvong twong duong hodc
t6t hon. Viéc bao hanh bing cach thay thé hoic sta chita chi do Bén Ban hogc Bén duoc Bén
Ban iy quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban khi Nha O ¢6 cac hu hong thude
dién duoce bao hanh. Trong thdi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhén duoc théng béo cia
Bén Mua, Bén Ban ¢6 trach nhiém thyc hién viéc bao hanh cac hur héng theo dung thoa thudn
va theo quy dinh ctia phap luét; Bén Mua phai tao didu kién dé Bén Ban thuc hién viée bao



6.5

6.6

6.7

6.8

hanh Nha O. Néu Bén Ban chim thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi
phai chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai cho Bén Mua theo thiét hai thyc té xay ra.

Nha O duge bao hanh k& tir khi hoan thanh viée xdy dung va nghiém thu dua vao sir dung
v6i thoi han 14 hai tur (24) thang (“Théi Han Bao Hanh”). Thoi gian bao hanh Nha O duoc
tinh tir thoi diém Nha O c6 bién ban nghiém thu dua nha & vao si dung theo quy dinh cuia
phap luat vé xay dung.

Pé 1am 13, trong Thoi Han Bao Hanh, Bén Bén khong c6 nghia vu bao hanh dbi véi cac
trudong hop sau day:

(a) Céc hu hong do hao mon va khéu hao théng thuong;

(b) Céac hu hong do 15i ctia Bén Mua hogic cta bat ky ngudi sir dung hodc ctia bén thir ba
nao khac gay ra; ké ca nhitng hu hong do cdc thiét bi va/hodc tai san ctia Bén Mua hoac
ctia bt ky bén thir ba nao khac gay ra;

(c) Céc hu hong do su kién bat kha khéng giy ra;
(d) Truong hgp da hét thoi han bao hanh theo théa thuén tai Piéu 6.5 cta Hop Pong;

(e) Céc trudong hop khong thude ndi dung béo hanh theo thoa thuan tai Biéu 6.3 cia Hop
Béng ndy, bao gdm ca nhiing thiét bi, bo phén gin lién Nha O do Bén Mua tu lap dat
hodc ty stra chita ma khéng duoc su d(‘?)ng y cuia Bén Ban.

Sau Thoi Han Bao Hanh theo quy dinh tai Diéu 6.5, viée stra chita nhimg hu hong thude
trach nhiém cia Bén Mua.
Céc thoa thuén khac:

(@) Trong Thoi Han Bao Hanh, néu ¢ bit ky hu hong nao dbi véi Nha O thude nghia vu
bao hanh ctia Bén Ban:

(i)  Bén Mua va/hoidc bét cir ngudi cu tri, str dung Nha O nao phai ngay lap tirc
thong bdo cho Bén Ban va nd luc t6i da hodc tién hanh moi bién phap cén thiét
va hop 1y dé giam thiét hai xuéng murc thdp nhét. Trong trudng hop hu héng do
hanh déng hoidc so sut ciia Bén Mua va/hodc bat e nguoi cu tri, sir dung Nha
0, thi Bén Mua va/hoic bt ctr ngudi cu try, sir dung Nha O nao khac s& chiu
toan bd chi phi dé sira chita, thay thé va khéc phuc hu hong va céc thiét hai phat
sinh; .

(i) Bén Bén c6 thé tw minh hoic thué mdt hay nhidu Cong ty/ don vi khic d thuc
hién cong tac bao hanh Nha O;

(ili) Bén Mua va/hodc bét ot ngudi cu trd, st dung Nha O nao phai cho phép va tao
diéu kién thuén loi d& nhan vién ctia Bén Ban hoédc céc dai dién hodc Cong ty/
don vi dugc Bén Béan thué dé vao Nha O va cho phép nhiing ngudi nay mang
may moc va thiét bi can thiét nham tién hanh céng tic bao hanh Nha 0.

(b) Déi véi thiét bi gin voi Nha O (néu cb): viée bao hanh (ndi dung, thoi han...) duge

thuc hién theo quy dinh ctia nha san xuét thiét bi hosic don vi cung cip (trong truong
hop céce thiét bi khong dwoc mua truc tiép tir nha san xudt).

PIEU7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU



7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Truong hop Bén Mua c6 nhu cdu thé chp Nha (3 da mua cho td chie tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam truge khi Bén Mua dugc cép Gidy Chimg Nhén thi Bén Mua phai théng
béo truge bang vin ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam céc thi tuc cAn thiét theo quy dinh
cia TH chuc tin dung.
Trong trudng hop Bén Mua chua nhén ban giao Nha O tir Bén B4an ma Bén Mua ¢6 nhu cau
thuc hién chuyén nhuong Hop Pong nay cho Bén Nhan Chuyén Nhuong thi Cac Bén phai
thue hién dung thi tue chuyén nhuong Hop Déng theo quy dinh ciia phép luat v& kinh doanh
bat dong san. Bén Béan khong duge thu thém bét ky mot khoan kinh phi chuyén nhuong Hop
Pdng nao khi 1am thi tuc x4c nhan viéc chuyén nhwong Hop Pdng cho Bén Mua.
Hai Bén théng nhét ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhugng Hop Déng cho Bén Nhan
Chuyén Nhuong khi ¢6 di cac didu kién theo quy dinh ctia phap luat vé& kinh doanh bit déng
san va cac didu kién sau:
(a) Bén Mua di thuc hién ding va ddy du viée thanh toan theo quy dinh tai Phy Lyc 2 cta
Hop Déng nay, cling nhu céc nghia vy khic ctia Hop Pdng, tinh dén thoi diém yéu cau
chuyén nhuong;

(b) Viéc chuyén nhuong khong bi ngin cAm theo quy dinh ctia phép luit; khéng bi can trd
boi bit ¢t bén nio khac ma Bén Bén xét thdy c6 quyén va nghia vu lién quan dén viée
chuyén nhuong;

(c) Nha O va/hosc Hop Pdng khong bi cdm cb, thé chip, khong thube dién bi han ché
chuyén nhwong theo quyét dinh ciia co quan Nha nuée hodc khong ¢6 tranh chép véi
Bén tht ba, trir trudng hop ngin hang nhan thé chip ddng ¥ dé Bén Mua chuyén
nhuong Hop Pdng cho Bén Nhan Chuyén Nhuong;

(d) Hop ddng chuyén nhugng gifta Bén Mua va Bén Nhén Chuyén Nhugng c¢6 quy dinh
r5: Bén Nhan Chuyén Nhwong c6 du tu cach phéap ly dé ké thira cac quyén va trach
nhiém cta Bén Mua theo Hop Bfing nay, cadc Phu Luc dinh kém, va cdc quy dinh khéac
dang ap dung dbi voi Bén Mua vi/hogc véi Nha 0;

(¢) Bén Mua va/hodc Bén Nhan Chuyén Nhuong chiu trach nhiém b6i thudng va tai moi
thoi diém, giit cho Bén Ban khoi bt ky tbn thét, thiét hai, khiéu kién, yéu ciu thanh
todn, nghia vu va chi phi (bao gdm c4 toan bd chi phi phép ly hodc céc chi phi khéc)
ma Bén Bén c6 thé phai génh chiu, phét sinh tr viée chuyén nhwong Hop Ddng.

(f) Bén Muacam két phai chiu trach nhiém ké khai, thanh quyét toan moi khoan thué, phi
va 18 phi khéc v6i Co Quan Nha Nuée C6 Thim Quyén theo quy dinh phép lut lién
quan dén viéc chuyén nhuwong Hop Péng.

Trong ca hai trudng hop néu Diéu 7.1 va 7.2, ngudi mua lai Nha O hodc Bén Nhén Chuyén

Nhuong déu duge huéng cac quyén va phai thyce hién cdc nghia vu cia Bén Mua theo thoa

thuén trong Hop Pong nay.

Céc thoa thuén khic ctia Hai Bén: D& 1am 18, Céc Bén thing nhat nhu sau:

(a) Bén Mua va Bén Nhan Chuyén Nhuong ty chiu trach nhi¢m dbi v6i nghia vu ké khai
va ndp thué thu nhip cia Bén Mua phdt sinh tir viéc chuyén nhuong Hop Ddng.

(b) Trong thoi han Hop Péng, truong hop Bén Mua chét, mét tich, mit nang lue hanh vi
dén sy hodc bi cho 13 khong con kha ning thyc hién Hop Déng theo quy dinh ciia phap
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(c)

(d)

(e)

lut thi nhitng ngudi thira ké hodc dai dién hop phap ciia Bén Mua c6 trach nhiém thue

hién céc thi tuc phép 1y cén thiét theo huéng din ciia Bén Ban dé thira ké viée thuc

hién Hop Dong.

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chép Nha G da mua theo quy dinh tai Diéu 7.1

thi Bén Mua phai ¢6 vin ban dé nghi Bén Bén xem xét, phdi hop hd tro Bén Mua hoan

tit céc thi tuc vay von véi TH chirc tin dung. Bén Ban sé& ¢6 trach nhiém tra 10i Bén

Mua sau bay (07) ngay lam viée ké tir ngay nhin dugc vin ban dé nghi ctia Bén Mua.

Bén Bén sé& chi chip thuan viée thé chip nay néu nhimg thoa thuén ctia Bén Mua véi

Té chrre tin dung dam béo tit ca cac didu kién sau:

(i)  Khong mau thuin v6i cc ndi dung va diéu khoan da ky két tai Hop Dong.

(i) Khéng giy anh huéng dén quyén va loi ich ciia Bén Ban theo Hop Déng.

(iii) Ngoai trir viéc chép thuan cho Bén Mua sir dung quyén sit dung L6 Dt va quyén
s& hitu Nha G dé thé chip, Bén Ban khong phai thuc hién bt ky mét hanh vi

ho#ic nghia vu ndo ma Bén Bén xét thdy 1a khong thé thue hién duoc theo yéu
céu cia T chire tin dung.

(iv) Trong truomg hop phat sinh céc chi phi, hodc thiét hai do viée chip thuan thé
chip xay ra, Bén Mua chip thuan bdi hoan va thanh toan cho Bén B4n toan b0
chi phi, hojc thiét hai phat sinh ma Bén Ban phai chiu (néu c6).

Trudmg hop Bén Mua ¢6 nhu cdu chuyén nhuong Hop Pdng ndy cho Bén Nhan Chuyén

Nhugng sau khi d nhan ban giao Nha O va truéce khi Bén Mua duoc cép Gidy Chimg
Nhan thi Céc Bén thuc hién viéc chuyén nhuong Hop Dé]lg theo quy dinh tai Piéu 7.2
va 7.3 ctia Hop Ddng niy. Bén Mua va Bén Nhin Chuyén Nhuong/ngudi mua lai Nha
O cht dong thue hién va chiu toan bd trach nhiém lién quan dén viée ban giao Nha O,
Bén Ban khong phai chiu bit ky nghia vu ndo phat sinh tir viéc cc bén ban giao Nha
O khi chuyén nhuong Hop Dong nay.

Trong trudng hop chuyén nhuong Hop Pong/Nha O cho Bén Nhan Chuyén Nhuong,
Bén Mua c6 nghia vu théng bao viéc chuyén nhuong nay cho Bén Ban. Bén Nhan
Chuyén Nhuong sé duoc hudng quyén loi va phai thue hién cac nghia vu cia Bén Mua
quy dinh trong Hop Ddng nay, Noi Quy, cic Phu Luc dinh kém va cée stra ddi, bd sung
vao timg thoi diém (néu c6). Bén Nhan Chuyén Nhuong phai ¢6 vin ban gui Bén Ban
cam két v& viée tuan thi Noi Quy (theo ndi dung ban Thoa thudn tuin thu Noi Quy do
Chu Pau Tu cung cép) cling nhu ké thira moi quyén loi va nghia vu ciia Bén Bén theo
Hop Dong nay, cac Phu Luc dinh kém k& tir ngdy nhan chuyén nhugng. Trudng hop
Bén Nhén Chuyén Nhugng khong c6 vin ban cam két néu trén, Bén Bén ¢6 quyén tir
chdi x4c nhan giao dich chuyén nhuong va Bén Mua sé chiu trach nhiém lién déi véi
Bén Nhén Chuyén Nhuong vé cic vin dé sau:

(i) V& cac nghia vu ctia Bén Mua/Bén Nhan Chuyén Nhuong theo quy dinh tai Hop
Bf“)ng, cac Phy Luc dinh kém va Noi Quy;

(i)  Céc van dé phat sinh do tir viéc thyuc hién hodc khong thue hién bét ki nghia vu
nao cua Bén Mua/ Bén Nhén Chuyén Nhuong theo quy dinh tai Hop Bf)ng/ cac
Phu Luc dinh kém va Noi Quy.
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PILU 8.

Bén Bén s& khéng chiu trach nhiém ndo lién quan dén céc tranh chip, kién tung, khiéu
nai gitta Bén Mua voi bt ky Bén thtr ba ndo lién quan dén Hop Pdng nay ciing nhu
viée chuyén nhuong quyén va nghia vu ciia Bén Mua. Bén Bén ciling s& khéng chiu
trach nhiém trong trudng hop Bén Nhan Chuyén Nhugng khong duge cip Gidy Chimg
Nhan do hé so chuyén nhuong v6i Bén Mua khéng hop 18 hodic khong déy du.

Vao bt ky thoi diém ndo trude khi tién hanh ban giao Nha O cho Bén Mua nhu quy
dinh tai Diéu 5, Bén Ban c6 thé sir dung bit ky quyén nao ciia minh theo Hop Pdng
nay nhu mdt bién phép bao dam cho Bén thir ba ma khéng cin phai ¢6 sy ddng ¥ cua
Bén Mua, v6i diéu kién 12 bién phap bao dam d6 khong anh huéng bét lgi dén quyén
va loi ich ctia Bén Mua theo Hop Pdng nay.

Bén Mua ddng ¥ ring Bén Ban dwoc quyén chuyén giao/chuyén nhuong Hop Pédng
nay théng qua viéc chuyén nhuong Du An hodc trén co sé tb chite, co chu lai cong ty
(chia, tach, hop nhét, sap nhap) hodc hinh thitc khac theo quy dinh clia phédp luat véi
diéu kién (i) Bén nhén chuyén giao/chuyén nhugng s& ké thira/tiép nhan cac quyén va
nghia vu ctia Bén Bén theo Hop Déng nay; va (ii) Bén Ban thong bao trude mét khoang
thot gian hop ly cho Bén Mua.

CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG TRONG DU’ AN VA SO HUU
RIENG, QUAN LY VAN HANH DU AN

8.1  Phin sé hitu chung va s& hiru riéng:

(a)

(b)

(©)

Bén Mua dugc quyén sit dung riéng dbi vai Dién Tich Pat O gin lién v6i Nha O va c6
quyén s& hitu riéng doi véi Nha O @3 mua c6 cdc thong tin duge mo ta, quy dinh tai
Diéu 1 cia Hop Dong; '

Céc phan dién tich, hang muc c6ng trinh x4y dung thude s& hitu riéng ctia Bén Ban: 1a
céc phan dién tich, hang muc cong trinh x4y dung trong Du An ma theo hd so quy
hoach, thiét k& va cac gidy t& phap ly ciia Du An duge phé duyét x4c dinh cdc phin
dién tich, hang muc cdng trinh x4y dung dé kinh doanh nhung Bén Bén giit lai khong
ban va céc phin dién tich/ céng trinh tién ich khac ndm ngoai phan s& hitu riéng cia
Bén Mua va niim ngoai phin sir dung chung trong Dy An.

Bén Bén c6 quyén s hitu riéng doi v6i cac phan dién tich nha, cdng trinh xdy dung
thude s& hitu riéng ctia Bén Ban.

Céc phén dién tich, hang muc cong trinh trong Dy An thudc sé hitu chung cia cac chil
s& hitu nha & khéc, cong trinh xiy dung khéc trong dv an (néu c6): theo quy dinh tai
Phu Iuc 3 Ndi Quy cta Hop Ddng nay va theo hd so phép 1y ctia D An.

Céc phén dién tich, hang muc cong trinh trong Dy An thude s& hitu riéng ctia Chi Dau
Tuw nhung duge danh d st dung chung (néu c¢6): theo quy dinh tai Phu luc 3 Noi Quy
cta Hop Dong nay va theo hd so phap 1y ctia Du An.

Chu Pau Tw, Bén Mua, céc chi s hitu cdc phan dién tich ¢ng trinh trong Du An ¢6
quyén so hitu chung d6i voi cae phén dién tich thudc s& hitu chung. Bén Ban, Bén Mua
va cdc chi s& hitu khac déi véi cic phan dién tich nha, cong trinh xay dung khéc ¢
quyén st dung chung dbi v6i phén dién tich, hang muc céng trinh trong Dy An thudce
s& hitu riéng ctia Cht Dau Tu nhung duoc danh dé siv dung chung.
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8.2

8.3

8.4

Céc phin dién tich dich vu, tién ich céng cong trong du 4n: 13 cc dién tich sinh hoat cdng
ddng, khu vuc chung ctia Du An va cac hang muc dugc x4c dinh ¢6 chiie niing sir dung, phuc
vu cdng cong theo hd so quy hoach, thiét ké ctia Du An duge phé duyét. Bén Ban, Bén Mua
va céc chi s& hitu khéc ¢6 nghia vu tra kinh phi st dung, duy tri hoat dong dbi véi cac phin
dién tich dich vu, tién ich cong cong trong du 4n theo Néi quy Khu Nha O; quy ché quan Iy
vén hanh Du An (néu c6) va theo quy dinh phép luat.

Quén 1y vin hanh Du An: Bén Mua c6 nghia vu tuén thi cic quy dinh vé& quan 1y van hanh

Du An theo quy dinh tai N1 Quy Khu Nha O dinh kém Hop Béng nay.

Cac thoa thuan khac:

(a)  Ngoai trlr truomg hop Phéap ludt Viét Nam c6 quy dinh khéc, cdc cong trinh tién ich do
Bén Ban x4y dung hodc ldp dat thude Dy An ma theo hd so quy hoach, thiét ké duge
phé duyét khéng thudc hang muc c¢dng trinh dwoc chuyén giao cho Nha nude, Co
quan/Té chirc khac thi thudc quyén sé hitu hop phap cia Bén Ban.

(b)  Bén Mua c6 nghia vu tao diéu kién thuén loi cho Bén Ban ho#c bén duoc Bén Ban chi
dinh tiép can va cung cdp du khoang tréng bén trong va bén ngoai L6 DAt va/hodic Nha
O @& Bén Mua c6 thé 1ap dat, xay dung céc cbng trinh tién ich theo quy cach va thong
) k¥ thudt cia Dy An hodc do Bén Ban quy dinh.

PIEUY9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

9.1

Quyén ciia Bén Bin: .

(a) Yéu cAu Bén Mua tra tién mua Nha G theo ding théa thuin tai Pidu 3 cia Hop Png
va duoc tinh 13 sudt trong truomg hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa thudn tai
Piéu 3 ciia Hop Dong niy;

(b) Yéu cdu Bén Mua nhan ban giao Nha O theo ding théa thuin néu tai Hop Béng nay;
(c) Duogc quyén tir chbi ban giao Nha O hoic ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhan cia

Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cac nghia vu thanh to4n tién theo thoa thuan
trong Hop Béng nay;

(d) Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu x4y dung céng trinh Nha O c6 chét luong
tuong duong theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dyung; truomg hop thay dbi trang thiét
bi, vat liéu hoan thién bén trong Nha O thi phai co théa thudn voi Bén Mua;

(¢) Don phuong chdm dut Hop Ddng theo théa thuan tai Hop Ddng nay;

(f)  Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddng hoic bbi thudng thiét hai khi vi pham
cdc thoa thuén thude dién phai ndp phat hodc phai bdi thuomg trong Hop Ddng nay
hoic theo quyét dinh ctia Co Quan Nha Nuée C6 Thdm Quyén;

(g) Céc quyén khéc do Hai Bén tu thoa thuan:

(1) Yéu cAu Bén Mua ndp ddy d cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua
ban Nha O theo quy dinh cia Hop Ddng nay va cia Phép Iuit; Puge bao luu
day du Quyén S& Hitu Nha G cho dén khi Bén Mua hoan tit cic nghfa vu thanh
toan theo thoa thuan trong Hop Dong.

(i) Tir chbi thyc hién tha tuc xin cAp Gidy Ching Nhan va ban giao Gidy Chung
Nhén néu Bén Mua vi pham céc quy dinh ctia Hop Pdng va khong dimg, khic
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(iif)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

phue céc vi pham do;

Puoc quyén tir chdi xdc nhan giao dich chuyén nhuong Hop Pdng clia Bén
Mua cho Bén Nhan Chuyén Nhuong néu Cac Bén lién quan khong thuc hién
ding tha tyc va didu kién v& chuyén nhugng quy dinh tai Piéu 7 Hop Déng
nay.

Pon phuong chim dut Hop Pdng va/hodc yéu cAu Bén Mua chiu phat vi pham
va/hodc bdi thuong thiét hai, thanh todn cac khodn tidn 141, tidn bdi thuong ddi
v&i moi thiét hai phét sinh do Bén Mua vi pham quy dinh tai Hop DPdng nay;

Duge mién trir trdch nhigm di voi céc tranh chép, khiéu kién cla Bén thi ba
dbi véi Bén Mua lién quan dén viée thuc hién Hop Ddng va trong qua trinh Bén
Mua quan 1y, str dyng, s& hitu Nha 0. Trudng hop tranh chép ciia Bén thir ba
v6i Bén Mua lam thiét hai dén quyén va loi ich ciia Bén Ban thi Bén Mua phai
bdi thudmg thiét hai cho Bén Ban va néu cén thiét, Bén Ban co quyén chdm dit
theo quy dinh tai Hop Pdng ndy.

Quén ly viéc xay dung, sta chita Nha O cia Bén Mua theo ding quy hoach,
Quy Dinh Quan Ly, Phap lut Viét Nam va cc ndi dung khac ciia Dy An da
duge Co Quan Nha Nudge Co Thim Quyén phé duyét va/hodc cdc quy ché lién
quan dén viéc xay dung, stra chita do Bén Ban hodc don vu cung cap dich vu
quén ly vén hanh ban hanh.

C6 quyén diéu chinh (c4c) mau vin ban kém theo Hop Pong nay, tai umg thot
diém. C6 quyén tam ngung hoic yéu cau nha cung cAp tam ngimg cung cAp chc
dich vu tién ich khéc néu Bén Mua (ho#ic bén mua lai Nha O hoic Bén Nhin
Chuyén Nhugng Hop Déng tir Bén Mua hodc Bén thira ké, nhén ting cho Nha
& tir Bén Mua hosic bat ky ngudi luu trd hode cu tri ndo khéc tai Nha O) vi
pham céc quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam vé quéan Iy dit dai, nha &, Quy
Pinh Quan Ly, N6i Quy Khu Dén Cu.

(viii) Bén Ban dugc quyén ban giao Gidy Chimg Nhén cho Ngén hang/To chire tin

(ix)

(%)

(xi)

dung/Ben thit ba trong trudmg hop Bén Mua thé chip Nha O (bao gbm ca cac
quyén theo Hop Pdng nay) cho Ngén hang/Th chirc tin dung/Bén thir ba va
chua hoan tét viéc thanh toan cho Ngén hang/TH chirc tin dung/Bén thit ba (néu
cd).

Pugc quyén ban hanh va ap dung céc quy dinh, ndi quy dé& diéu chinh cAc hoat
dong x4y dung, stta chita, sinh hoat, cung cAp va sir dung dich vu, ... trong Khu
Do Thi.

Puge quyén ban hanh phi va thu/hogc Gy quyén cho Ban quén 1y thu kinh phi
quan ly, van hanh Khu Nha 0, Khu D6 Thi va cac loai phi dich vu, phi quan ly
tai Khu Dan Cu.

Yeéu ciu Bén Mua tudn tht Noi Quy Khu Dan Cu va céc van ban, quy dinh tai
Khu Dan cu do Bén Bén ban hanh.

(xii) Yéu ciu Bén Mua tuén thi quy chuén xay dung, quy hoach va phap lut vé xdy
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10.2

@

diém nao dén trude. Trudng hop Bén Mua khong giri thong bao chém dut Hop Déng
nhu néu tai diém nay, trong vong mudi 1am (15) ngay ké tir ngay phat sinh quyén chdm
dat Hop Péng, thi duoc hiéu 1a Bén Mua da dong ¥ tiép tuc thuc hién Hop Déng va
thanh toan Gia Ban Nha O theo dién tich thuc t

Céc quyén khéc do Hai Bén thoa thudn theo Hop Pdng nay.

Nghia vu ciia Bén Mua:

(a)

(b)

(©

(d)

(e)

®

(2)

(h)

®

@

Thanh todn ddy di va déng han s tién mua nha theo thoa thuén tai Pidu 2 va Diéu 3
ciia Hop Pdng nay khéng phu thudc vio viée ¢ hay khong c6 théng béo thanh toan
tién mua Nha O cta Bén Ban;

Nhén ban giao Nha O theo thoa thun trong Hop Dong nay;

K& tir ngay nhan ban giao Nha 0, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i voi Nha O
da mua (trir cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh
Nha O ctia Bén Bén) va ty chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao
hiém can thiét ddi véi moi rii ro, thiét hai lién quan dén Nha O va bao hiém trach
nhiém dén sy pht hop véi quy dinh cia phap luit;

K& tir ngdy nhan ban giao Nha O, ké ca truomg hop Bén Mua chura vao st dung Nha
O thi Nha O s& duoc quan 1y va bao tri theo Noi Quy Khu Dan Cu va Bén Mua phai
tudn thu cac quy dinh dugce néu trong ban N1 Quy Khu Déan Cu; cdc quy dinh dinh
kém Hop ddng nay va cic quy dinh duoc ban hanh tai timg thoi diém 4p dung cho
Khu D& Thi. Bén Mua thanh toan ddy du va ding han cic khoan phi dich vu, phi
quan ly, chi phi khac (néu c6) theo quy dinh ctia Bén Ban déi véi cac hoat dong tai
Khu Dan Cu;

Thanh toan céc khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cta phép luat ma Bén Mua phai
ndp nhu théa thuén tai Hop Ddng niy;

Thanh toan cdc khoan phi dich vy nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh,
thong tin lién lac.... va céc khoan thué, phi khac phét sinh cho nhu ciu sir dung cia
Bén Mua theo quy dinh;

Str dung Nha O ding muc dich dé & theo quy dinh cia Luét Nha O va theo théa thuin
trong Hop Déng nay; '

Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céac théa
thuédn thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong Hop Ddng nay
hoic theo quyét dinh clia Co Quan Nha Nude Co Thim Quyén;

Thuc hién cic nghia vu khéc theo quyét dinh ctia Co Quan Nha Nude C6 Tham Quyén
khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung Nha G;

Trudng hop Bén Mua chim cung cip cac hd so, gidy t&, nghia vu tai chinh theo thong
béo ctia Bén Ban hodc Co quan c¢6 thAm quyén dan téi qua trinh cép Gidy Ching Nhén
cho Nha O bi kéo dai thi Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban mdt khoan
141 trén sb tién dot cudi cta Gia Ban Nha O véi i sudt 1 0,05%/ngay (khong phay
khéng nam phan trim mét ngay) (“L3i sudt qua han™) tinh tir ngdy dén han theo thong
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(I

)

(n)

(0)

béo ctia Bé&n Ban cho dén ngay hoan thanh;

Trudng hop Bén Mua ty 1am tha tuc cip Gidy Chirng Nhén nhu quy dinh diém 9.2 (h)
ciia Hop PdngPiéu nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toédn cho Bén Bén s6 tién dot
cudi ciia Gid Ban Nha G vao (i) thoi diém Bén Ban cung cép ddy dt hd so cén thiét dé
Bén Mua tyr thue hién thi tuc cdp Gidy Chimg Nhan; hodc (i) tir ngay hét thoi han

+ A A A n - - A , A A A A . A . A
- hoan thién/ndp hoé so theo thong bdo ctia Bén Ban v€ viée ndp hé so xin cap Giady

Ching Nhén nhu quy dinh tai diém 9.2 (h) ctia Hop Déng nay, tiy thoi diém nao dén
trude. Néu Bén Mua cham thanh toan theo quy dinh tai muc nay thi Piéu 11.1 caa Hop
ddng s& duge 4p dung;

C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh 1y/chdm dit Hop Dong theo ding quy dinh tai
Hop Ddng va ban giao ban gbc Hop Pdng cho Bén Bén khi Hop Dong chim dut hidu
luc vi bt ky 1y do gi. Dé lam 18, viéc Bén Mua tir chbi va/hosdc khéng hoan thanh viée
ky két bién ban thanh ly/chdm dat Hop Pdng theo Théng Béo ctia Bén Bén va/hoic
chua bén giao ban gdec Hop Pdng cho Bén Bén s& khong 1am anh hudng t6i ngay chim
dirt hiéu luc ciia Hop Pdng cling nhu quyén va nghia vu ctia Céc Bén dbi véi timg
truedng hop chim dit nhu duge quy dinh tai Hop Déng;

Khong tir y thay dbi, didu chinh thiét ké mit ngoai, chiéu cao ciia Nha O khéc véi tinh
trang ban dau cua Nha O; khong dugc tién hanh thi cong, hoan thién nha & hodc céc
thay déi, didu chinh 1am anh huéng t6i két chu, kién triic mit ngoai va didu 1é quan Ly
quy hoach, quan 1y kién tric, Néi Quy Khu Dan Cu;

Nop bé sung Kinh Phi Béo Tri trong trudng hop qui bao tri khu nha & (néu ¢6) khong
du dé thuc hién viée bao tri theo thdng bio cia Bén Ban hodc Céng Ty Quén Ly tai
timg thoi diém;

Cac nghia vu khac theo thda thuin cia Cac Ben:

(i). Tén trong va khéng thuc hién bt ky hanh vi ndo gy dnh hudng dén céc quyén

kinh doanh ctia Bén Ban trong khu vuc Du An thude quyén quén 1y, s& hiru cta
- Bén Bén.

(ii). N&u Bén Mua bi thét lac, 1am hong ban gdc Hop Déng, cic Phu Luc, tai lidu
thanh to4n do Bén Ban chimg nhén thi chi dwoc Bén Bén cép lai ban sao d6i véi
nhitng gidy to do dé Bén Mua luu gitr, thuc hién cac quyén va nghia vu ctia minh
theo Hop Dbng. Bén Mua chiu hoan toan trdch nhiém truéce phap luat v& cac vi
pham (néu c6) khi yéu cAu cung cp va sir dung cic ban sao nay.

(iii). Trong qua trinh hoan thién, néu Bén Mua gay hw héng céc cdng trinh ha tang k¥
thuft thi phai stra chita tra lai nguyén trang ban déu trong thoi han mudi (10)
ngay ké tir ngay hanh vi nay bi Bén Ban lap bién ban. Qu4 thdi han néi trén ma
Bén Mua khong hoan thanh vigc stra chira hur héng thi Bén Ban tu tién hanh sta
chita va Bén Mua phai thanh toan toan bd chi phi sira chita thuc té trong vong
ba (03) ngay ké tir ngay nhan duoc Thong Bio ciia Bén Bén.

(iv). Tuén thu cdc quy dinh ctia Phap Luit Viét Nam, Quy Dinh Quan Ly, Noi Quy
Khu Dén Cu, cic quy dinh, ndi dung lién quan dén Dy An va céc quy téc, quy
dinh khac duogc Bén Ban va/hodc Co Quan Nha Nude C6 Tham Quyén ban hanh.
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(v). Chi duge str dung Nha O theo dung tinh chét phép 1y, dung chirc ning va muyc
dich str dung ctia Nha O, pht hop véi hd so phép 1y coa Du An.

(vi). Bén Muacam két tu chiu trach nhiém véi moi yéu céu, khiéu nai, khiéu kién cta
Bén thir ba bit ki trong qua trinh trién khai sira chita, hoan thién Nha O, dam
bao cho Bén Bén tranh khéi va khong bi anh huéng boi bat ky khiéu nai, ton
thét, phi tbn nao phat sinh tir céc tranh chép, khiéu kién gitta Bén Mua va Bén
thit ba.

(vii). Dam bao Bén Nhan Chuyén Nhugng hoic thira ké hodc duge ting, cho quyén
str dung Lo DAt & quyén s¢ hiru Nha O tir Bén Mua theo quy dinh ciia Phap Luat
Viét Nam c6 nghia vu ké thira c4c quyén va nghia vu cia Bén Mua tai Hop Pong
nay.

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

11.1. Hai Bén théng nhét hinh thirc, cich thite xir Iy vi pham khi Bén Mua chim tré thanh
to4n Gid Ban Nha O:

(a)

(b)

K& tir ngay dén han phai thanh toan Gia Ban Nha O va/hoiic cac khoan phai thanh todn
khac (néu c6) theo thoa thuin tai Hop Déng niy ma Bén Mua chiam thanh toan thi Bén
Mua ¢6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban khoan tién 14i duoc tinh bﬁng Lai Sut
Qué Han trén tdng s6 tién Bén Mua cham thanh to4n la: khéng phdy khéng nam phin
tram trén ngay (0,05%/ngay) trén tong s6 tién chdm thanh toan tinh tir ngay hét han
thanh toan dén ngay thirc té thanh toan.
Trong qué trinh thyc hién Hop Pdng nay, néu tong thdi gian Bén Mua tr& han thanh
toan clia tit ca cac dot phai thanh todn theo Hop Ddng nay (bao gdm ca tién 18 cham
thanh toan) vuot qua ba muoi (30) ngay ké tir ngay dén han, thi Bén Ban ¢6 quyén don
phuong chiam dit Hop Ddng nay bang cach giri thdng bao cho Bén Mua trude tdi thidu
15 (mudi 1am) ngay (“Théng Bao Chim Dit Hop Dong”). Hop Dong s& ty dong
chém dit vao ngay thit 16 (muoi sau) ké tir ngay ctia Théng Bao Chdm Dirt Hop Dong
hodic mot thoi didm khac néu tai Théng Béo Chim Dt Hop Ddng (néu c6), thy thoi
didm nao mudn hon (“Ngay Chim Dt Hop Dong”).
Trong trudng hop nay, k& tir Ngay Chdm Dut Hop Déng, Bén Mua s& khong con bét
k¥ quyén no lién quan téi Hop Déng va Bén Ban ¢ quyén tur do chéo béan, ky Hop
ddng mua bén Nha O v6i ngudi mua mai. Sau khi Bén Ban ky Hop ddng mua ban méi
v6i Bén mua méi va thu duge di sé tién tir ngudi mua méi (bao gdm ca thué GTGT),
Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua mét khoan tién biang khoan tién ma Bén Mua da
thanh todn cho Bén Ban theo Hop Ddng nay (khéng c6 l4i suét va khong bao gdm cac
khoan 18i chdm thanh todn ma Bén Mua d4 thanh todn cho Bén Ban) trir di nhiing khoan
tién sau:
(i) Tién phat vi pham Hop ddng bing 8% (t4m phin trim) Gid Ban;
(i)  Tién Iai chim thanh toan nhu quy dinh tai Piéu 11.1 (a) c¢tia Hop Ddng nay;
(iii)  Khoén chi phi mbi gidi ban Nha O theo x4c dinh cia Bén Ban; va
(iv)  Khoan tién khac bu dfip cho moi chi phi, ton thit va thiét hai ma Bén Ban phai
génh chiu phat sinh tir viéc chAm dat Hop Ddng nay;
Trudng hop Cac Bén khong théng nhit duoc tong miic phat va bdi thudng thiét hai &
cac diém (1); (ii); (iii) va (iv) néu trén, tdng mic tién phat va bdi thudmg thiét hai nay

19



(c)

s& duge 4n dinh bing 20% (hai muoi phan trim) Giad Ban Nha O.

Truémg hop Bén Mua chdm thanh toan theo tién @6 quy dinh tai Hop Pong, Bén Ban
ap dung Piéu 11.1(a), (b) dé xir Iy hoic gia han thdi han ban giao Nha O thém mét
khoang thdi gian nhat dinh theo thong bdo cua Bén Ban (“Théi Gian Gia Han Ban
Giao”) nhung trong moi trudmg hgp Thoi Gian Gia Han Ban Giao khong vugt qua tbng
thdi gian Bén Mua tré han thanh toén ctia tht ca cac dot phai thanh toan theo Hop Déng.
Trudng hop nay, Bén Mua dugc hoan tra/khAu trir mot khoan 13i qua han twong ung
voi ty 1€ Thoi Gian Gia Han Ban Giao trén t6ng thoi gian Bén Mua chim thanh toan
ctia tit ca céc dot phai thanh toan theo nguyén tic sau:

Thoi Gian Gia Han Ban

Giao Khoan 13i qua
Khoan tién 14 qua Tong hop thoi gian Bén han ma Bén
han duoc hoan tra/ Mua tré han thanh toan Mua phai tra
khau trix clia tt ca céc dot phai do chdm thanh

thanh todn theo thoa thuan toan

tai Hop ddng

11.2. Hai Bén théng nhét hinh thikc, cach thire xit Iy vi pham khi Bén Bén chim tré ban giao
Nha O cho Bén Mua:

(@)

(b)

Néu Bén Mua d4 hoan thanh nghia vu thanh toan dén han theo théa thuan trong Hop
Ddng niy (bao gdm ca tién 131 chdm thanh toan) nhung qua 90 (chin muoi) ngdy ké tix
ngay Ngay Ban Giao Du Kién ma Bén Bén vin chua ban giao Nha O cho Bén Mua thi
Bén Bén phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham duoc tinh 1a khong
phdy khong nim phin trim trén ngay (0,05%/ngdy) trén tdng sb tién ma Bén Mua di
thanh toan cho Bén Ban (khong bao obm tién 11 chdm thanh toan) cho khoang thoi
gian tinh tir ngdy thit 91 (chin muoi mbt) ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién cho dén ngay
ban giao thyc té.

Néu Bén Mua d3 hoan thanh nghia vy thanh todn dén han theo théa thuén trong Hop
Pdng nay (bao gdm ca tién 11 chidm thanh toan) nhung qua 180 (mét tram tAm muroi)
ngay ké tir Ngay Ban Giao Du Kién ma Bén Ban vAn chua ban giao Nha O cho Bén
Mua (trlr truong hop Bét kha khang va/hodic Hai Bén da thoa thudn mét thoi han ban
giao méi), thi Bén Mua cd quyén yéu cAu chim dit Hop Pdng va Bén Bén c6 trach
nhiém tra cho Bén Mua céc khoan tién sau:

(). Moi khoan tién d3 dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Bén (khong tinh 14i sut
va khéng bao gdm cac khoan 14i chdm thanh toan ma Bén Mua da thanh toan
cho Bén Bén);

(ii). Khoén tién phat vi pham Hop Ddng bing 8% (tdm phén trim) Gia Ban Nha 6]
va;

(iii).  Khoan tién Iz bang L4t Sudt Qua Han trén tong s tién ma Bén Mua da thanh
toan cho Bén Ban (khong bao gém céc khoan 14i chdm thanh todn ma Bén
Mua di thanh toan cho Bén Ban) tinh tir ngay thir 91 (chin muoi mbt) ké tir
Ngay Ban Giao Du Kién cho dén ngay Hop Pdng bi chim dt.

(iv) Khoan tién khic ba dép cho moi chi phi, ton thét va thiét hai ma Bén Mua phai
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11.3.

11.4.

11.5.

ganh chiu phat sinh tir viéc cham dat Hop Ddng nay;
Trudng hop Cac Bén khéng théng nhéit duge tbng mic phat va bdi thudng thiét hai &
céc diém (i); (ii); (iii) va (iv) néu trén, tng mirc tidn phat va bdi thudng thiét hai nay
s& dugc 4n dinh bang 20% (hai muoi phdn trim) Gia Ban Nha 0.

(c) Trong vong 15 (mudi 1dm) ngay trude ngay két thic thoi han ban giao néu tai Didu
11.2.(b) ctia Hop Péng, Bén Ban s& giri cho Bén Mua dé xut vé thoi han ban giao du
kién méi. Truémg hop Bén Mua khéng giri thong bao chim dut Hop Ddng trong vong
15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay phat sinh quyén chidm dirt Hop Pdng nhu néu tai Didu
11.2.(b) ctia Hop Pdng s& duoc hidu 1a Bén Mua da ddng y (i) tiép tuc thuc hién Hop
Déng, (ii) thoi han ban giao méi dbi véi Nha G nhu duge néu tai d& xuét ctia Bén Bén,
va (iii) s& nhan ban giao Nha O khi Bén Bén giri Thong Béo Ban Giao theo thoi han
ban giao mai. Trong trudng hop nay, Bén Mua dugc hudng mdt khoén tién 14 bang
Lai Sudt Qua Han trén sb tién Bén Mua dé thanh todn cho Bén Bén (khéng c6 14i suit
va khéng bao gdm cac khoén 14i chdm thanh todn ma Bén Mua d4 thanh to4n cho Bén
Bén) theo cac dot thanh toan nhu quy dinh tai Hop Pdng tinh tir ngay thir 91 (chin
muoi mdt) ké tir Ngay Ban Giao Du Kién cho dén ngay Bén Ban théng bao cho Bén
Mua v& viéc Hai Bén ky Phu Luc bd sung thdi han ban giao Nha O.

Trudmg hop dén han ban giao Nha O theo Théng Béo ctia Bén Ban va Nha O di da didu kién
ban giao theo thoa thuan trong Hop Déng nay ma Bén Mua khong nhan ban giao thi: Cac
Bén théng nhét xir Iy theo quy dinh tai Diéu 5.4 va Piéu 5.7 cia Hop Dbng nay.

Theo quy dinh tai Diéu 5.4, Bén Ban ¢6 quyén don phuong chidm dat Hop Pdng nay bing
cach giii théng bdo cho Bén Mua trude t6i thiéu 15 (mudi lim) ngay (“Théng Bio Chim
Dirt Hop Dong”). Hop Dong s& ty dong chédm dut vao ngay thir 16 (mudi séu) ké tir ngay
ctia Théng Béo Cham Dirt Hop Pdng hodic mdt thoi diém khac néu tai Théng Bao Chim Dt
Hop Dong (néu o), tiy thdi diém nao muén hon (“Ngay Chim Dit Hep Ddng”).

Trong trudng hop nay, ké tir Ngay Chédm Dt Hop Pong, Bén Bén c6 quyén ban Nha O cho
khach hang khac ma khéng cin c6 su dong ¥ ctia Bén Mua. Bén Ban s& hoan tra lai b tién
ma Bén Mua dd thanh todn (khong c6 I4i sudt va khong bao gdm cac khoan 18i chdm thanh
todn ma Bén Mua da thanh todn cho Bén Ban) sau khi da khiu trir cac khoan phat tuong ing
nhu d& néu tai Piéu 11.1.(b)

Pé 1am 15, cic quy dinh tai Didu 1 1.2.(a) va Piéu 11.2.(b) néu trén s& khong duge ap dung néu
Bén Bén khong ban giao Nha  cho Bén Mua do xay ra Su Kién B4t Kha Khéang. Trong truomg
hop d6 Ngay Ban Giao Du Kién s& duoc 10i thém mot khoang thoi gian bing thoi gian xay ra
Su Kién Bat Kha Khang va mét khoang thdi gian hop 1y theo théng bdo ciia Bén Béan dé Bén
Ban khic phuc cac hiu qua tidu cyc cta Sy Kién Bat Kha Khéng do.

Bén Bén chim dat Hop Pdng trong truong hop Bén Béan khéng thé tiép tuc thuc hién duoc
mdt va/hodic cic cam két, nghia vu tai Hop Déng trong thdi gian qua 06 (sau) thang ké tir ngay
dén han;

Truong hop nay, Bén Bén s& giii thong bao chim dit Hop Déng cho Bén Mua va Hop Déng
s& tu dong chim dirt vao ngay thit 16 (mudi sédu) ké tir ngay giri Thong bso cia Bén Bén (ké
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ca truong hop Bén Mua chua ky két thoa thuan thanh 1y/chim dit Hop Déng) va Bén Ban s&
thanh toan cho Bén Mua:

(1) Cc khoan tién dd duge Bén Mua thanh toan cho Bén Bén ((khéng 14i suat va khong
bao gdm céc khoan 14i chdm thanh todn ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén) va mdt
khoan 131 twong tng 10%/nam tinh tir ngay thanh todn thue té cia timg dot dén ngay chdm
dut Hop Péng theo théng bdo clia Bén Bén (trir céc khoan thanh to4n ciia Bén Mua do ngan
hang giai ngan ma da duoc Bén Bén hd trg 13 sudt (néu co) thi s& khong dugc tinh 14i);

(i)  Khoan tién vi pham bing 8% (tdm phan trim) Gia Ban.
PIEU 12. CAM KET CUA CAC BEN

12.1. Bén Bén cam két:
(@) Nha O ndu tai Diéu 1 cta Hop Pong nay khong thudc dién di ban cho nguoi khéc,
khong thude dién bi cAm ban theo quy dinh ctia phap lut;
(b) Nha () néu tai Didu 1 cia Hop Pong nay duoc xay dung theo ding quy hoach, ding
_thiét ké va cac ban vé& dugc phé duyét da cung cép cho Bén Mua, bao dam chét luong |
va dung vt liéu xdy dyng theo thoa thudn trong Hop DPdng nay. ‘
12.2. Bén Mua cam két:
(a) P4 tim hiu, xem xét k§ thong tin vé& Nha O mua;

(b) Piduge Bén Ban cung cAp ban sao cac gidy to, tai liéu va théng tin cAn thiét lién quan
dén Nha O, Bén Mua da doc cin thin va hiéu céc quy dinh ctia Hop Dédng nay cling
nhu c4c Phu Luc dinh kém. Bén Mua di tim hiéu moi vin d& ma Bén Mua cho 13 can _
thiét dé kiém tra mirc do chinh xac cla céc gidy to, tai liéu va thong tin do; i

(c) Sb tién mua Nha § theo Hop DPdng nay 14 hop phép, khong c6 tranh chip v6i Bén tht -
ba. Bén Bén s& khong phai chiu trich nhiém ddi véi viée tranh chip khoén tién ma Bén
Mua d3 thanh todan cho Bén Ban theo Hop Déng nay. Trong trudng hgp co6 tranh chép
vé khoan tién mua nha & nay thi Hop Dong nay vén c6 hiéu luc d6i voi Hai Bén;

(d) Cung cAp céc gidy to cén thiét khi Bén Bén yéu cu theo quy dinh ctia phap luét dé lam
thi tuc cAp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua.

(¢) Cam két khéc do Céc Bén thoa thuan:

Trudmg hop Bén Mua vi pham Didu 12.2. (c), néu sb tién Bén Mua ding dé thanh toén
Gia Ban Nha O khong dam bao quy dinh ndy din dén s6 tién Bén Mua thanh toan bi
Co Quan Nha Nuée C6 Thim Quyén thu hdi va Bén Mua khong bu dap lai duge sb
tién nay cho Bén Ban thi Bén Ban dugc quyén chim dit Hop Péng theo quy dinh tai
Pidu 14 cia Hop Ddng (s tién bi Co Quan Nha Nude Co Thém Quyén thu hdi duge
coi 12 sb tién Bén Mua chém thanh toan). Trong trudng hop nay, Bén Mua phai boi
thuong thiét hai, chiu phat chim dat Hop Ddng theo quy dinh tai Hop Déng;

Céc Bén c6 trach nhiém bao mat thong tin ctia Bén con lai va bao mét cac thong tin
lién quan dén Hop Déng, Nha O... trix cc thong tin dd dugce cong khai rdng rai hodc
viée cung cp théng tin theo quy dinh phép luét hodc theo yéu ciu ciia Co Quan Nha
Nuée C6 ThAm Quyén. Quy dinh bao mét c6 hiéu luc va rang bugc Céc Bén trong subt
thoi han hiéu lyc Hop Ddng va ké ca sau khi Hop Ddng chim dat, Bén nao vi pham
nghia vy bao mét gdy thiét hai cho Bén con lai s& phéi boi thudong theo quy dinh cta
phap lujt.
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12.3.
12.4.

12.5.,

Viée ky két Hop Déng nay gitta Cac Bén 13 hoan toan tu nguyén, khéng bi ép bude, lira dbi.
Trong trudng hop mét hode nhidu diéu, khoan, diém trong Hop Déng nay bi Co Quan Nha
Nuée C6 Thdm Quyén tuyén 14 v6 hiéu, khong ¢ gid tri phép 1y ho#ic khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh ctia phép luét thi cac didu, khoan, diém khac cia Hop Pdng nay van
¢6 hiéu luc thi hanh déi véi Hai Bén. Hai Bén s& théng nhit sira dbi cac didu, khoan, didm
bi tuyén b6 v6 hi¢u hogic khéng c6 gia tri phap 1y hoiic khong thé thi hanh theo quy dinh ctia
phap luét va phu hop véi y chi ciia Hai Bén.

Hai Bén cam két thue hién ding cac thoa thudn di quy dinh trong Hop Pdng nay.

PIEU 13. SU KIEN BAT KHA KHANG

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Céc Bén nhét tri thoa thuén mét trong céc trudmg hop sau ddy duge coi 1a sy kién bat kha

khang:

(a) Do chién tranh hozic do thién tai hodc do dich bénh hodc do thay ddi chinh sach phap
luét ctia Nha nudéc;

(b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia Co Quan Nha Nuéc Cé Thim Quyén hoic cac trudng
hop khac do phép luét quy dinh;

(¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cp ciru va ¢ x4c nhén tai co s& y té;

(d) Do bao loan, phién loan, khéi nghia, phd hoai hay rdi loan x& hdi, dinh cong, bénh
dich, hoa hoan, 1i lut, dong dét, bio td, cac tham hoa ty nhién khéc, tinh trang khan
cAp qude gia; phai thuc hién quy tic, quy dinh, 1énh hay chi thi cta co quan chinh
quyén hay co quan chirc nang hodc 1énh cia bét ky toa 4n c6 thAm quyén nao khéng
do 13i cta Cac Bén.,

Céc Bén théng nhit cac truong hop tai diém (a) dén didm (d) néu trén phai ddng thoi thoa

mén yéu cau sau: (i) su kién xay ra khach quan, khong thé ludng trude duoc; (ii) viée d6 1am

gian doan, gdy trd ngai hodc ngan can viée thuc hién nghia vu ctia mdt bén va/hoic Cac Bén
phét sinh tir Hop Pdng nay ciing nhu viéc thuc hién Hop Pdng nay; (iii) Cac Bén khéng thé
khic phuc duge mic du da 4p dung moi bién phap can thiét va kha nang cho phép.

Moi truémg hop khé khin vé tai chinh don thuin s& khong dugc coi 1a trudmg hop bit kha
khang.

Khi xuét hién mot trong cac trudong hop bét kha khang theo thoa thuén tai Pidu 13.1 thi bén
bi tdc dong boi trudng hop bét kha khang phai thong bdo bing vén ban hoic thong bao truc
tiép cho bén con lai biét troﬁg thoi han mudi 1dm (15) ngay, ké tir ngay xay ra truong hop
b4t kha khang (néu co gidy to chimg minh v& 1y do bét kha khang thi bén bi tic dong phai
xut trinh gidy t& ndy). Viée bén bj tac dong boi trudng hop bat kha khéng khong thuc hién
dugc nghia vu ciia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Pdng va ciing khong
phai 1a co s& d& bén con lai c¢6 quyén chim dit Hop Ddng nay.

Viéc thyc hién nghia vu theo Hop Pong cia Cac Bén s& duoc tam dimg trong thoi gian xay
ra sy kién bat kha khang. Céc Bén s& tiép tuc thue hién cac nghia vu ctia minh sau khi su
kién bat kha khang chim dut, trir trudng hop quy dinh tai Didu 14.1. (d) cta Hop Déng nay.

DIEU 14. CHAM DUT HQOP PONG

14.1.

Céc trudmg hop chdm dut Hop Pdng:
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14.2.

14.3.

(a) Hai Bén déng v cham dat Hop Pdng bang vin ban. Trong truomg hop nay, Hai Bén
14p van ban thoa thuin cu thé cac didu kién va thoi han chdm dirt Hop Béng;

(b) Bén Mua chim thanh toén theo thda thuén tai Pidu 11.1 ciia Hop Pdng nay;

(¢) Bén Ban cham ban giao Nha & theo thoa thuén tai Piu 11.2 cta Hop Ddng niy;

(d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bét kha khang khéng thé khic phuc dwoc
dé tiép tuc thye hién nghia vu ctia minh trong thdi han mot trim tdm muoi (180) ngay,
ké tir ngay xay ra sy kién bit kha khang va Hai Bén cling khong c6 théa thuén khéc thi
mdt trong Hai Bén ¢6 quyén don phuong chém dut Hop Pdng nay va viée chAm dut
Hop Déng nay khong bi coi 14 vi pham Hop Pdng.

(¢) Bén Mua chim ditt theo quy dinh tai Didu 10.1 (i) cia Hop Pdng nay;

(f)  Bén Mua chAm dit theo quy dinh tai Didu 11.4 ctia Hop Déng nay

Viée xtt Iy hau qua do chdm diat Hop Pdng theo quy dinh tai khoan 1 Pidu nay nhu sau:

(a) Trudong hop Hop Pong bi chdm dit theo diém Diéu 14.1 (a) cia Hop Pdng thi viée xir
1y hau qua do chim dat Hop Pdng sé& thuc hién theo vin ban théa thuan gifta cac Bén;

(b) Truong hop Hop Ddng bi chdm dut theo Piéu 14.1 (b) va (c) ctia Hop Pong thi viée
xit 1y hdu quéa do chdm dat Hop Pdng s8& thuc hién theo quy dinh twong tng tai Didu
11 cua Hop Béng;

(c) Truomg hop Hop Pdng bi chim dut theo Pidu 14.1. (d) ca Hop Ddng thi viée xir Iy
hau qué do chdm dit Hop Dong s& thuc hién nhu sau: Bén'Ban s& hoan tra lai cho Bén
Mua Gia Bén Nha O d& nhan theo quy dinh tai Hop Dong nay trén co s& khéng tinh
15i sau khi c4n trir c4c khoan phat, bbi thudng thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac
ctia Bén Mua (néu ¢6).

(d) NéuHop Ddng bi chim dt theo diéu 14.1(e) cua Hop ddng nay thi thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 10.1(i) ctia Hop ddng nay.

(e) NéuHop Pdng bi chim ditt theo diéu 14.1(f) ciia Hop ddng nay thi thuc hién theo quy
dinh tai Pidu 11.4 cia Hop ddng nay.

K& tir ngay chim dit Hop Déng (ké ca truong hop Bén Mua chua ky thoa thuin thanh
ly/chdm dirt Hop Péng va/hodic chua ban giao lai ban gbc Hop Pong cho Bén Ban dé déng
du hét hiéu lirc), Bén Mua cam két khéng str dung Hop Pong cho bét ky giao dich ndo. Néu
¢6 giao dich nao duge thyc hién (i) trude ngay chim dit Hop Pdng (trix céc giao dich chuyén
nhuong Hop Déng cho bén thit ba di thuc hién phi hgp véi quy dinh cia Phap luét) s& tu
dong hét hiéu luc ké tir ngay Hop Pdng nay chdm dut; (i) sau ngdy chdm dat Hop Béng ma
khéng c6 xac nhén cha Bén Ban, thi giao dich d6 s& khong c6 hiéu lye.

Bén Mua c6 trach nhiém hoan tAt ngay cac thi tuc dé dam bao viée chim dit céc giao dich
trén ding quy dinh va chju trach nhiém v& cac vén d phat sinh, bao gdm ca bdi thudng thiét
hai cho cac bén lién quan

PIEU 15. THONG BAO

15.1.

Pia chi dé cac bén nhan théng bio cuia bén kia: Pia chi nhan thong béo ctia mdi Bén nhu quy
dinh tai phan ddu cta Hop Pdng hodc theo Théng Béo clia mdi Bén tai ting thoi diém.
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15.2.

15.3.

Bén gtii khong chiu trach nhiém v& viée tai lidu giri khong dén duge Bén kia do (1) Pia chi
cung cdp sai; (i) Bén kia dd chuyén dia diém va khong théng bao lai cho Bén giri; (iii) Cdc
trudmg hop that lac khéng do 18i ctia Bén giri.

Hinh thirc thong béo gitra Cac Bén:

Théng béo ¢b thé dwoc giri bing Email hogic thu bao dam hodc fax hodc giao truc tiép hoic
goi dién hodc tin nhdn SMS, Zalo, Viber ... theo céc thong tin clia mdi bén duge dé cap tai
phén déu Hop Pdng nay, trir trudmg hop Cac Bén cd thoa thuén khac hodc Bén Béan c6 yéu
céu khic.

Bén nhén théng bao:

(c) Déi véi Bén Ban: Theo tén va dia chi lién hé ciia Bén Bén tai phan diu ca Hop Déneg.
(d) Dbi v6i Bén Mua: Trong trudng hop Bén Mua ¢ nhidu chii thé, Bén Mua théng nhét chu

15.4.

15.5,

thé dau tién trong danh sach Bén Mua tai Hop Péng nay 1 dai dién nhan thong bao cua Bén

Mua, véi dia chi lién hé nhur néu tai phén déu cta Hop Déng.

Trudng hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én, dé thuan tién trong qua trinh thuc hién

Hop Dong, Bén Mua ddng y ring moi hanh vi duoc thuc hién bai mot trong hai nguoi cia

Bén Mua, néu ¢6, duge xem 1 hanh vi ctia Bén Mua va hodc moi théng bao/giao dich cua

Bén Ban vé6i/cho mdt trong hai ngudi ciia Bén Mua duoc xem 14 théng bao/giao dich véi

Bén Mua; cac hanh vi, théng bdo/giao dich nay s& rang budc trach nhi¢m cua tit ca nhimg

ngudi thude Bén Mua. Dé 1am r5, tiy thude vao quyét dinh ciia Bén Ban va/hoiic quy dinh

clia phép lut, Bén Ban ¢6 quyén yéu ciu tAt ca moi ngudi trong Bén Mua tham gia thyc hién
mét ndi dung nao dé trong pham vi Hop Pong nay ma khong cin giai thich gi thém.

Bét ky thong béo, yéu cu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pdng nay phai

dugc 14ap thanh van ban. Hai Bén théng nhét ring, cc thong bao, yéu ciu, khidu nai dugc coi

13 33 nhén néu gui dén ding dia chi, ding tén nguoi nhan théng bao, ding hinh thic thong

béo theo théa thuan tai Diéu 15.1, 15.2 va 15.3 cta Hop Ddng nay va trong thoi gian nhu

sau:

(a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c¢6 chit ky ctia ngudi nhédn théng
bao;

(b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong béo chuyén fax thanh cdng trong truong hop gl
thong bao bang fax;

(c) Vao ngay thir ba ké tir ngay déng ddu buu dién trong trudng hop gl thdng bao bing
thu chuyén phét nhanh (khéng phu thudc vao thong tin ngudi ky nhan tai phan ky nhan
ctia Bén Mua (ngudi nhén) trén gidy bdo phat);

(d) Vao ngay bén giri giri thanh cong email, tin nhin SMS, zalo, viber... cho bén con lai
trong trudng hop giri théng bao bing mail, tin nhin SMS, zalo, viber...theo hé théng
thong tin do Bén Mua va/hodic Bén Bén diang ky hop 18 trong Hop Pdng;

(e) Céac ndi dung khdc do Hai Bén théa thuan: Cac Bén cong nhan ring, cac thdng bao/thu
tur/tai liéu gitta Cac Bén dugc coi 1a dd guri hop 16 khi d duge gii dén dung dia chi cua
mdi Bén theo quy dinh ctia Hop Déng nay ma khéng bét bude ngudi nhan chinh 14 Bén
Mua hodc dai dién theo phép lut ciia Bén Bén ky xac nhin da nhin thu/théng bio.

Céc Bén phai théng bdo bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia chi, hinh

thitc va tén ngudi nhén thong béo; néu khi d ¢ thay déi vé bit ky thong tin ndo duoc quy

dinh tai Diéu ndy ma bén c¢6 thay déi khong théng bao lai cho bén kia biét thi bén giti théng
bao khéng chiu trach nhiém v& viée bén ¢6 thay dbi khéng nhén dugce cac van ban thdng bdo.
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15.6.

Cac thoa thuén khac:

a) Tuy ting truong hop cu thé, Cdc Bén co thé thong bao vdi nhau bang thong diép am
thanh, hop truc tuyén, goi dién thoai, tin nhén vin ban, tin nhan zalo, v1ber email .
cling duoc xem 13 mot dang van ban ngén thé hién ndi dung cong viée can théng bao
t61 bén con lai theo thong tin lién hé cuia Cac Bén.

b)  Céc Béncong nhan ring, cac thong bao/thu tir/tai liéu gifta Cac Bén duge coi la da giri
hop 18 khi di dugce gui dén dung dia chi ctia mdi Bén theo quy dinh ctia Hop Pdng nay
ma khong bit budc ngudi nhin 1a chinh Bén Nhén Chuyén Nhwong hogc dai dién theo
phap luét cua Bén Chuyén Nhugng ky xdc nhin di nhan thu/théng bdo.

PIEU 16. Céc thoa thuin khic

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

Trudng hop cé sai sot trong viée nhap thong tin, sb lidu hoic sai s6t do tinh toan trong qua
trinh thyc hién Hop DPdng, ma Bén Ban hodc Bén Mua chig minh dugc thong tin, sb liéu
d6 14 sai theo cac didu khoan, didu kién ctia Hop Déng, va cdc Phu Luc v/hodc van bén,
thoa thuén lién quan ma Céac Bén da ky két, théng nhét trén thuc t& thi Bén kia ddng y chip
nhan cac s6 1iéu, thong tin duoc diéu chinh lai.

Pé lam 18, Cac Bén théng nhét ring, quy hoach, thiét k& va cac ban v& dugc phé duyét ma
Bén Ban da cung cAp cho Bén Mua c6 thé duoc stra ddi theo phé duyét ciia Co Quan Nha
Nu6e C6 ThAm Quyén. Trong trudng hop nay, néu viéc thay d6i quy hoach, thiét ké dén t6i
viéc thay dbi cic thong tin Nha O duoc quy dinh tai Pidu 1 ciia Hop Ddng nay, Cic Bén s&
cting nhau 14p Phu Luc Hop Ddng diéu chinh céc thong tin v& Nha O va céc ndi dung khéc
¢0 lién quan. |

Bén Ban dugc sira d6i Noi Quy dinh kém Horp Pbng nay phu hop véi yéu cAu thuc t& dé dam
bao Du An vin minh, hién dai, dbng bo v& ha tng k¥ thuat, ha tAng x4 hdi cling nhu ddm
bao viéc dap tmg cac yéu cdu ctia co quan Nha Nudce co thAm quyén.

Viée ghi nhén thong tin d4t, Nha O vao Gidy Chimng Nhan cép cho Bén Mua sé& thuc hién
theo quy dinh ctia phap Juat va hudng din cta Co Quan cAp Gidy Chuing Nhén tai timg thoi
diém.

Bén Ban co quyén tién hanh viéc diéu chinh, thay d6i nho trong thiét ké, ndi thit cna Nha O
véi didu kién 1a cac didu chinh, thay dbi d6 khéng 1am anh hudmg dén cbng ning str dung,
két cAu cua cac hang muyc chinh va viéc didu chinh, thay ddi nay 14 nhim myec dich hoan
thién Nha O theo huéng tét hon trén co s& dm bao céc quy dinh phap ludt hién hanh.

Céc ndi dung ctia Hop Pdng nay, bao gbm ca ndi dung dugc bd sung so véi hop d6ng mau
tai Nghi dinh sb 96, da duoc Cac Bén trao dbi va théng nhét trén co s& hop ddng mua ban
nha & riéng 16 theo mau tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 96. Cac ndi dung clia
Hop Pdng ma Bén Mua co y kién hodic cin lam ro déu d4 duge Bén Ban giai thich, 1am 18
va théng nhét v6i Bén Mua trude khi ky Hop Pdng nay.

PIEU 17. GIAY CHUNG NHAN

17.1.

Sau khi Bén Mua da hoan thanh nghia vu thanh todn theo thda thuan tai Hop Ddng (bao gdm
s6 tién gbe phai thanh to4n, tidn 14i phat sinh va céc khoan phai thanh toén khac theo quy
dinh cia Hop Pong (néu c6)) va Bén Ban da ban g1a0 Nha O cho Bén Mua theo quy dinh tai
Pidu 5 cta Hop Ddng, Bén Ban c6 trach nhiém tién hanh cdc thi tuc xin cdp Gidy Chimg
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17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

Nhén theo quy dinh ciia phép luat, trir truong hop Bén Mua tu thue hién viée xin cdp Gidy
Chiing Nhén.

Trong truong hop Bén Mua tu thyc hién thi tuc xin cdp Gidy Ching Nhan thi Bén Mua phai
hoan thanh moi nghia vy thanh toan va cac nghia vy khéc theo quy dinh ctia Hop Péng trude
khi Bén Bén ban giao, cung cép cAc tai liéu lién quan dén thi tuc xin cép Gidy Chimg Nhén
cho Bén Mua.

Bén Mua c6 trach nhiém hgp tac v6i Bén Ban bao gom ca viée dich than ¢6 miit tai cac Co
Quan Nha Nuée C6 Tham Quyén néu can thiét hodc ctr ngudi dai dién hodc ngudi duge ty
quyén ciia minh tham gia trong céc cude hop v6i cde Co Quan Nha Nude C6 Thim Quyén,
cung cAp céc gidy chimg nhan, viin ban, gidy t& can thiét khi duoc yéu clu; va phai ky, hoan
tht vivhodic ¢6 dugc moi viin ban giéy t& cling nhu thuc hién bét ky hodc tét ca céc cong viéc
ma Bén Ban cho 12 cén thiét hozic nén thyuc hién ¢ Bén Béan tién hanh tha tuc cdp Gidy Ching
Nhan. Trong trudng hop Bén Mua khéng phéi hop, hoan thién dé Bén Ban nép hd so sang
tén Gidy Chimg Nhén theo thdng bao va huéng din ciia Bén Ban, Bén Ban khong c6 nghia
vu phéi thuc hién thil tuc sang tén Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua, dong thoi Bén Mua phai
thanh toan Gia Ban Nha O con lai cho Bén Bén va bi phat 0,05%/ngay trén sé tidn con lai
phai thanh toén ctia Gid Ban Nha O tinh tir ngay hét han nhén hd so theo thong bao/yéu ciu
ctia Bén Ban cho dén khi Bén Mua hoan thanh viéc thanh toan nay.

Qud thoi han 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngay Bén Bén gui thong bio hodc tir ngay hét han
theo thong bao ctia Bén Bén tuy thoi diém nao dén sau v& viée cung 6€1p da ho so va ky céc
gidy to dé sang tén Gidy Ching Nhan, néu Bén Mua khéng cé mét trong khoang thoi gian
va dia diém theo théng bdo cta Bén Ban hoic khong thuc hién dung céc huéng dan va yéu
ciu ctia Bén B4n thi Bén Ban khong chiu trach nhiém v& viéc thyue hién thi tuc sang tén Giéy
Chtng Nhén cho Bén Mua. Trong trudmg hop nay, Bén Mua c¢é trdch nhiém tu tién hanh thi
tuc sang tén Gidy Chimg Nhén theo quy dinh. Tai ddy, Bén Mua dong ¥ ring, Bén Ban khéng
phai chiu bét ky tréch nhiém nao trong viée sang tén Gidy Ching Nhan cho Bén Mua, déng -
thoi Bén Mua phéi bdi thudng cho Bén Ban moi thiét hai phat sinh (néu cé).

Trong truong hop Nha O d& duoc cép Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua nhung Bén Mua
khéng thuc hién thanh todn va nhin Gidy Chimg Nhan theo Théng Béo vé& vide ban giao
Gidy Chting Nhén ctia Bén Ban, Bén Mua phai thanh toan Gi4d Ban Nha O con lai cho Bén
Mua va bi phat 0,05%/ngay trén sb tién con lai phai thanh toan ctia Gia Ban Nha O tinh tir
ngay phai thanh todn & nhan Gidy Chimg Nhén theo thong bao/yéu cu ctia Bén Ban cho
dén khi Bén Mua hoan thanh viéc thanh todn nay.

Néu Bén Mua khong c6 mit trong khoéng thoi gian va dia diém theo thong bdo clia Bén Ban
ho#c khéng thuc hién ding cc hudng din va yéu cdu ctia Bén Ban thi Bén Béan khong chiu
trach nhiém v& viée thi tuc cAp Gidy Chimng Nhan cho Bén Mua bi kéo dai va Bén Mua phai
thanh todn cho Bén Ban céc chi phi, phi ton va thiét hai phat sinh do viéc kéo dai thi tuc néu
trén. Bén Mua céng nhén ring viéc cdp Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua va thoi gian cip s&
thude quyén quyét dinh cia cdc Co Quan Nha Nude C6 Thidm Quyén, va Bén Ban khong
chiu bét ky trach nhiém gi néu viée clp Gidy Chiing Nhan cho Bén Mua bi chdm tré do co
quan hitu quan hodc Bén thir ba gy ra ma khong phai 16i ciia Bén Ban.

Trong moi trudng hop, Bén Ban chi thuc hién ban giao Gidy Ching Nhan cho Bén Mua khi
Bén Mua d4 hoan thanh tit ca cic nghia vu tai chinh cho Bén Ban.
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17.7.

17.8.

17.9.

Trong trudng hop theo quy dinh Phap Luit Viét Nam dan t6i vide phai didu chinh Hop Pdng
thi Céc Bén s& ky bd sung hop ddng chuyén nhwong méi theo mau hoge hudng dan cia Co
Quan Nha Nuéc C6 Thim Quyén. Nb6i dung hop dong chuyén nhurong theo mau méi chi
nhim muc dich cho viée xin cAp Gidy Chirng Nhén va khong phi dinh céc diu khoan quy
dinh trong Hop Déng nay. |

Céc Bén cong nhan rang thi tuc, hd so va thei gian cAp Gidy Chiing Nhan cho Bén Mua 12
thudc quyén quyét dinh ciia Co Quan Nha Nude C6 Thdm Quyén. Bén Ban khong c6 nghia
vu va chiu trach nhiém vé tha tuc, hd so va thoi gian cip Gidy Chung Nhan dbi voi Bén Mua
va/hodc Bén thi ba.

Bén Mua c6 trach nhiém dong/mdp cho Co Quan Nha Nude Co Thim Quyén va/hoic chuyén
cho Bén Ban d& Bén Bén déng/ndp cho Co Quan Nha Nude Cé Thim Quyén céc khoan thué,
phi, 18 phi truée ba va cée chi phi khac lién quan dén viée cép Gidy Chimg Nhén cho Bén
Mua. Trong truong hop Phap Ludt Viét Nam hodc yéu clu ctia Co Quan Nha Nude Cé Tham
Quyen Bén Ban phai truc tiép déng/ndp cho Co Quan Nha Nude Co Tham Quyén bat ky
khoan thué, phi, 1& phi trudc ba va cae chi phi khac lién quan dén viéc cap Gidy Ching Nhén
cho Bén Mua thi Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh toan ddy du cac khoan tién d6 cho Bén Ban
trong thoi han ndm (05) ngay ké tir ngay c6 Théng Bdo clia Bén Ban dé Bén Ban dong/ndp
cac khoan d6 cho Co Quan Nha Nude C6 Tham Quyén.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Moi tranh chdp phat sinh tir viéc thyc hién Hop Déng nay trude hét phai duoc giai quyét
théng qua thuong luong, hoa giai gitta Cac Bén. Trong trudng hop thuong lugng, hoa giai
khéng dat két qua thi tranh chép s& dugc dwa ra giai quyét tai co quan Tda 4n c6 thiAm quyén.
Pé thé hién nguyén tic wu tién giai quyét tranh chép thong qua thuong lugng, hoa giai thi
trude khi giri don khai kién 1én Toa dn, Bén dua vy viée ra Toa 4n phai thong béo cho Bén
con lai duge biét trude it nhit ba muoi (30) ngay.

PILU 19. THOIPIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG

19.1.
19.2.

19.3.

18.1

Hop Pdng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop Ddng nay ¢6 19 didu, VO [oennnnnn ] trang (chuabao odm phu luc va céc tai liéu dinh
kém) duoc 1ap thanh nim (05) ban va c6 gia tri nhur nhau, Bén Mua gitt mot (01) ban, Bén
Bén gitt bén (04) ban d& luu tri¥, 1am thi tyc ndp thué, phi, 1¢ phi va thi tuc cdp Gidy Ching
Nhén cho Bén Mua.

Kém theo Hop Dong nay 1a mot (01) ban v& thiét k& mat bing Nha O mua néu tai Dicu 1 cta
Hop Pdng nay di duoc phé duyét, mét (01) ban danh muyc vat liéu xdy dung Nha O va céc
gidy to khic (néu c6)

Céc Phu Luc dinh kém Hop Ddng nay va céc sira d6i, bd sung theo thoa thuin cia Hai Bén
14 ndi dung khong tach roi Hop Pong ndy va c6 hiéu lyc thi hanh d6i voi Hai Bén.

Trong trudmg hop Céac Bén thoa thuan thay dbi ndi dung ctia Hop Ddng nay thi phai l4p bing

vin ban c6 chir ky cta ca Hai Bén.

DPAI DIEN BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC 1
CHI TIET VA THONG SO K¥Y THUAT CUA NHA &
(dinh kém Hop dong mua bdn nha 6 56 ../ HDMBNO/BCH)

1. Céch do Dién tich Nha O cu thé nhu sau:

a)

b)

Dé lam ro:

Dién tich xay dung chiém dét (“Dién Tich Xay Dung”): [ceeveenen. ] m?1a toan
bb dién tich tiép xtc véi mat dat cia san ting 1 ctia Nha O theo mep ngodi tuong
bao ciia nha & (bao gdm ca phin sin (c6 méi che), hién (c6 mai che) ciia ting 1
dugc chéng @ bai cot hoidc tudng chiu luc va khéng bao gdm dién tich ban cong
va phén sén hién duoc che boi ban cong, tinh theo don vi mét vudng (m?)va duoc
1am tron s6 dén mét chir sb thap phan. Trudng hop Nha O ¢6 tudng chung thi tinh
theo tim tudmg chung.
Tong Dién Tich San X4y Dung ("Téng Dién Tich San Xy Dung"): [.....] m?la
tbng dién tich mit bing san xiy dung ctia tit ¢ cdc tAng cia Nha O bao gbm ca
dién tich ting limg, tAng ky thuat, tAng 4p m4i, ting tum va dién tich 13 thang (néu
c6) tinh theo don vi mét vudng (m?)va duge 1am tron sé dén mot chit sb thap
phén. Trong do:

1) Dién tich mit bing san xiy dung ciia tAng 1: dugc do tir mép ngoai
tudng x4y (khéng bao gdm c¢b méng) hodc tinh tir tim twong ngin chia
céc nha & bao gdm ca dién tich ban cbng, 16 gia (néu ¢6) va phin san (co
méi che), hién (¢6 mai che) ciia ting 1; trudmg hop Nha O ¢6 tudmg chung
thi tinh theo tim tudng chung;

(i)  Dién tich mit bing san xay dung tir tng 2 tré 1én (bao gom ca dién
tich ting tum, ting 4p mai): duoc do tir mép ngoai cua tudng x4y (hodc
tinh tir tim tudng ngan chia cic nha &) bao gdm ca dién tich ban cong, 16
gia (néu c6) va phan sin hofc hién c6 méi che (chi tinh khi mai che lién
tAng hodc méi dua, sé nd, diém méi cua tdng 4p mai ndm lién ngay phia
trén cila phan san, hién do);

(iii) Dién tich san 16 thang (theo thuc & tai thoi didm ban giao): duoc tinh
vao dién tich san x4y dung.

- Téng tum: duge goi 1a tAng tum khi dién tich mai cta tang nay khong vuot
qua 30% dién tich san mai cta tang lién dudi.

- TAing 4p mai: Tang ndm trong khong gian ciia mai déc ma toan bd hoidc
mét phan mat dimg ctia n6 duge tao bdi b& mat mai nghiéng hodac mai gép,
trong d6 tudng dimg (néu c6) khéng cao qua mit san 1,5m (khong tinh
phin d6 bé tong khong c6 mai).

- Téng litng: Khong tinh vao sé tang ctia cong trinh chi ap dung dbi véinha &
riéng l¢é khi dién tich san Itimg khéng vuot qué 65% dién tich sin xay dung ngay
dudi san ting Iimg.

- Ban Céng: 14 phin khéng gian c¢6 lan can bdo vé va nho ra khéi mat dimg
cua tuong bao che cong trinh (khong phén biét c6 mai che hay khéng c6 mai
che).
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- Lb gia: 1a phan khong gian c6 lan can béo vé va lui vao so véi mat ding cong
trinh ¢6 ba mit duoc tudng/vach bao che (khéng phén biét c6 méi che hay khong
c6 mai che).
- San, hién c6 mai che tai ting 1: 1a dién tich co két cAu mai dé che duge mua
cho phén san, hién d6 cu thé 14 céc trudmg hop sau:
+ Mai che ¢6 két ciu chéng d& bén dudi.
+ Hé mai treo (kinh, alu...)—¢é két chu treo, d& - Luu ¥ mai nay nim trong chiéu
cao ca ting 1.
+ L6 gia ngay bén trén san tAng 2 cling c6 thé 1a ban cbng ca ting 2 — nhung 16
gia/ban cong ndy duogc gin/chdng d& boi it nhét 2 mit tudng/cdt chiu lyc cta
nha.
Véi ban cong ting 2 dua ra ma chi gin v6i 1 mit tudomg nha thi khong tinh 1a méi
che cho san, hién tAng 1 (Dién tich ban cdng nay da tinh vao dién tich san thng
2)
2. Dic diém vé 16 @it xdy dung Nha O nhu sau:
Téng Dién Tich Sit Dung Pt 14 toan b Dién tich d4t niim phia trong mép ngoai clia
cac tudong bao ngoai cia d4t & (tuong 1io). D6i v6i phéan tudng chung gitta 2 nha & thi
tinh tir tim tudng chung.
3.  Soddvitri
Xem ban v& dinh kém?!
4. Didu kién x4y dung va hoan thién m3t ngoai ciia Nha O
Theo Bang tiéu chuén ban giao Nha O (dinh kem)?

Ghi chi: Cdc Bén trong Hop dong nay dong y va xdc nhan rang, khong phu thude vao cde quy dinh

khdc trong Hop Pong:

Nha O duge ban giao la nha ¢ xdy thé, hodn thién mdt ngoai; khong co mot 56 cde bo phan
cong trinh va cdc trang thiét bi bén trong. Ngodi cdc diéu kién xdy dung va hodn thién mdt
ngodi ciia Nha O nhue Bang tiéu chudn ban giao Nha O dinh kém Phy luc ndy, Bén Bdn khong
6 trdch nhiém phdi ban giao/hoan thién thém bdt cit trang thiét bi va hang muc ndo khdc
déi véi Nha O khi ban giao cho Bén Mua.

Viée Bén Bdn “dwa cong trinh vao sic dyng”, c6 “Bién ban nghiém thu dwa nha ¢ vao si
dung” dwoc dé cdp tai Hop Déng khong duwoc hiéu 1 vige duwa Nha O hoan thién day dii cdc
trang thiét bi vao sit dung ma duoc hiéu 1a phit hop véi Thiét ké xdy dung dugc cdp tham
quyén phé duyét va Bang tiéu chudn ban giao Nha O.

Nhdm dam béo tinh dong bj cia quy hogch chung Khu Dé Thi, Bén Bdn theo quyet dinh ctia
minh hodc yéu cau ciia chinh quyen dia phirong hodc co quan khdc cd thdm quyén, cé thé
thuc hién cdc thay @6i mot 56  chi tiét quy dinh tai Hop DPéng nay ciing nhue tai tai liéu tiép
thi, mé hinh san phdm va nha m.

Chii Déu Tue 6 thé thay doi/diéu chinh nguyen vat liéu, trang thiét bi clia Nha O véi chdt
lwong twong dwong. Chil Déu Tu ¢6 thé tién hanh diéu chinh, thay d6i trong thiét ké, thiét bi

21 Quy hoach thiét ké cung cép

22 BQL xay dung cung cép
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ctia Nhat O véi diéu kién khéng lam dnh huéng dén cong ning siv dung, két cdu hang muc
chinh. Viéc thay doi nham muyc dich hoan thién Nha O theo huéng tét hon.

Dé trdnh c6 sw nhdm ldn, néu cé bdt kp si khdc biét noo giita cde thong tin, hang muc néu
tai Bang Tiéu Chuén Ban Giao nay voi cdc tai li¢u ban hang hodc/va nha méu (néu co) cuia
Dt An thi Béng Tiéu Chudn Béan Giao ndy 1 co sé phdp Iy ¢6 gid tri chinh thirc dp dung doi
vai Cac Bén.
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PHU LUC 2
GIA BAN NHA & VA THANH TOAN GIA BAN NHA 0%
(dinh kém Hop dong mua bdn nha & 56 .../HPMBNO/BCH)

Gia Ban Nha O va tién @6 thanh todn

Gia Ban Nha O

GiaBanNhaGla: coovvvneevinnnn. VND (Bang chif: ................ } duge tinh theo cong thire
1y don gia 01 m? Dién tich San X4y Dung la:........ / m? nhén (x) véi Téng Dién tich San
Xay Dung.

Gia Ban Nha O trong d6 bao gom:
(i) GiaBanla: ........
(D)  Thud GTGT & .ovvveviiirnnnnne.

Tién P Thanh Toin

Bén Mua c6 trach nhiém thanh to4n Gia Ban Nha O theo tién do6 sau day:

Pot 1: Thanh toan ...% Gia Ban va thué GTGT ngay khi ky Hop Dong Mua Ban
Pot 2: Thanh toan ...% Gia Ban va thué GTGT khong chidm hon ngay ...

Pot ..: Thanh todn ...% Gia Ban va toan bd thué GTGT con lai ctia Gia Ban theo thong bio
ban giao Nha & cia Bén Bén. Ngoai ra, Bén Mua ¢6 trich nhiém thanh toan céc loai thué,
phi, 1 phi, phi dich vu theo quy dinh ctia Hop Ddng ciing dot thanh toan Gia Ban Nha O
theo Thong Béao Ban Giao;

Dot ..: Thanh toan ...% Gi4 Béan theo thong b4o ctia Bén Bén khi Nha O dugc cép Gidy
Chimg Nhan ho#c khi Bén Mua ty thyc hién thu tuc xin cép Gidy Chimg Nhan theo quy
dinh ctia Hop Péng.

Tai khodn thanh to4n: 13 tai khoan ctia Bén Ban nhu quy dinh tai phan dAu ctia Hop Pdng

hodc theo Thong Béo cia Bén Bén tai ting thoi diém (néu-cé) -

% Tinh gia sin phdm va dién tién d6 thanh toan theo CSBH ciia cong ty tai timg thoi diém ky hop dong
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PHU LUC 3

NOI QUY KHU DAN CU TAI KHU PO THI BAC CAU HAN (Giai doan 1)

Piéu 1.

1.1.

(dinh kém Hop dong mua bén nha & s6 ... /HDMBNQ/BCH)
CHUONG 1 - CAC QUY PINH CHUNG

Dinh nghia va dién giii

Dinh Nghia

Trong N&i Quy nay, trir khi ngit canh c6 yéu céu khic di, nhiing thuét ngit viét hoa c6

nghia nhu sau:

(@)

(b)
(©)

(d)

(e)

(H)

(g)

(h)

Khu DPd Thj c6 nghia 14 toan bd Nha O, Khu Vye Chung Va Cée Coéng Trinh Tién Ich
Chung nim trong Khu d6 thi méi Bic cdu Han (giai doan 1) tai x&8 Minh Tén, huyén
Nam Séch va x3 An Thuong, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

Ban Quén Ly dugc quy dinh tai Diéu 3 ciia Noi Quy nay;

L6 it 1a phin dét thude Dy An thuge sé hitu ciia Cu Dan, ¢6 vi trf, dién tich va dic

diém duge chi tiét tai Hop Pdng Mua Béan/Hop dong chuyén nhuong quyén st dung

dat

Nha O 13 toan by hang muc va cong trinh’ duge phép x4y dung trén L6 Dét nam trong

pham vi Khu P6 Thi nhim muc dich dé & va phuc vu cac nhu cdu sinh hoat cia hd gia

dinh, ¢4 nhén.

Gidy Chitng Nhin 13 gidy ching nhan quyén sir dung L6 DAt va/hoic quyén sé hitu

Nha O,

Chii Dau Tw 12 Céng ty c6 phin diu tw va xiy dung s6 18 (dai dién cho Lién danh

Cong ty c¢6 phan diu tw va xiy dung s6 18 - Céng ty ¢6 phin diu tw va xay dung

s6 18.1) hay con duge goi 14 “Bén Chuyén Nhwong”/ “Bén Ban” theo quy dinh tai

Hop Pong Chuyén Nhuong Quyén Str Dung Pit/Hop Pdng Mua Ban.

Chii S& Hitu Nha O/Chi S& Hiru ¢6 nghia 13 bit ky ¢4 nhan/td chire ndo ¢6 quyén s&

hitu hop phép d6i véi (cic) Nha O va/hode Lo Dét tai Khu D6 Thi:

Nguwdi Cu Ngu Khie nghia 13 bit ky ngudi nao khac ngoai Chi Sé Hitu, du ngén han

hay dai han, sdng trong hay ngu tai hay str dung Nha O du6i bt ky hinh thirc nao bao

gom:

(i). Nhimng thanh vién gia dinh hodc nguoi gitp viée (néu ¢6) ctia Cha S& Hitu;
va/hoidc

(i1). Khach thim/ngudi duge moi ciia Cha S& Hiru/Bén thué/Bén thué lai, ké ca nha

thau cua ho; va/hoic

(iii). Bén thué, Bén thué lai Nha O; va/hoic
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(i)

Q)

(k)
)

(m)

(n)

(0)

(p)

(@

(iv). Bét ky nguoi ndo khac ma Chu S¢ Hitu cho phép duge vao hay song trong hay

ngu tai hay st dung Nha O dudi bét ky hinh thirc nao, dit ngén han hay dai han;

Cong Ty Quan Ly 1a doanh nghié¢p do Chu Pau Tu/Ban Quéan Ly lua chon thuc hién
dich vu quan ly, van hanh va cac céng viéc khac theo Hop ddng dich vu quan Iy ky véi
Chi Pau Tu/Ban Quén Ly theo céch thitc phit hop;

Cw Dén bao gdm Chu S& Hitu, bén st dung, bén di thué, bén nhén chuyén nhuong,

bén thué lai hoidc 1a ngudi c6 déng ky ho khéu tam trd, thudng tra thude Khu db thi;
Hdi Nghi Cu Dén la cude hop ctia (cac) Cu Dén trong Khu D6 Thi

Dich Vu c6 nghia 14 céc cong viéc do Chu Dau Tu hodc Cong Ty Quén Ly cung cAp

va dugc quy dinh tai Piéu 5 ctia Ngi Quy;

Khu Vwe Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung c6 nghia 12 Khu Vyc Chung Va
Cong Trinh Tién fch Chung ctia Khu @6 thi bao gdm cac hang muc duoe liét ké cu thé
trong Tiéu Muc 02 dinh kém Néi Quy nay;

Hop Pdng Mua Bin Nha O/Hgp Pdng Mua Ban 1a hop dong mua ban Nha O thude
Khu D6 Thi ky két gitra Bén Ban/Cht Pau Tu va Chi S& Hitu;

Néi Quy tét ca cac quy dinh dugc vién dan trong vén ban nay bao gbm ca céc phu luc
dinh kém va céc stra dbi, bd sung do Chu Pau Tu/Céng Ty Quan Ly/Ban Quan Ly ban
hanh tiy timg thoi diém (néu c6);

Phin S& Hitu Riéng Ciia Chii PAu T 13 céc cbng trinh do Chit Dau Tu dau tu va
xdy dung bén trong Khu d6 thi bao gdm nhung khong gi6i han & cong trinh vin phong,
thuong mai, kinh doanh dich vu, c6ng trinh khach san, nghi dudng, trudng hoc, bénh
vién, trung tdm thé thao, chd dd xe va cc phan dién tich/cong trinh tién ich khic nim
ngoai Phin S& Hitu Riéng Ctia Chii S¢ Hitu va nim ngoai Khu Vuc Chung Va Céng
Trinh Tién fch Chung;

Pé 1am 19, cac phﬁn cong trinh va dién tich thude s& hitu riéng ctia Chu Pau Tu duoc
x4c dinh 1a cic cong trinh, tién ich duge Chu PAu Tu x4y dung bing chi phi cia Cha
Pau Tu, khong dugc phan bd va Gia Ban Nha O va duge Cha Pau T théng bo vio
timg thoi diém.

Phin S& Hiru Riéng Ciia Chii S& Hiru bao gdm ca phan dit va tai san 6 trén dat d6i
v6i khu nha (nha phé, Nha O) va hé théng trang thiét bj k§ thuat sir dung riéng gén lién
véi cén nha;

Phi Dich Vu Quan Ly 1a kho4n phi ma Chu S& Hitu phai tra hang thang cho Dich Vu
ma Chit DAu Tu hoic Cong Ty Quan Ly cung cip theo quy dinh tai Noi Quy. Chu S&
Hitu ¢6 nghia vy tra céc loai phi nay ké tir thoi didm Cha DAu Tu ban giao Nha O theo
quy dinh ctia Hop Péng Mua Ban;
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1.2,

(s) Phap Luét Viét Nam Ia tit ca cic quy pham phép luat, chi thi, quyét dinh hanh chinh,
gifly phép va théng bdo ctia Co Quan Nha Nude C6 Thim Quyén 6 hiéu lye tai tung
thoi diém; va

(f) Viét Nam cé nghia 1a nuée Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.

Dién Giai

(@ Trong N6i Quy nay, trir khi ngft canh ¢6 yéu cAu khéc, thi cac tir “khac”, “bao gbm/ké
c&” va “cu thé/dic biét” khong 1am gii han tinh tbng quét cua bt ky nhitng tir ndo
dtmg trude va khong duge hidu 12 bi gidi han trong cing loai véi tir dung trude néu cé
thé hiéu theo mét nghia rong hon.

(b) Moi dan chiéu dén di€u, khoan, diém, muc, phu luc 1a dan chiéu dén cac diéu, khoan,

diém, muc, phu luc ctia Noi Quy nay.

Piéu 2. Mue dich va pham vi ap dung

2.1

2.2

Muc dich cua viée ap dung Néi Quy nay bao gdm:

(a) Tang cudng bao vé€ lgi ich, an ninh va an toan cho Cu Déan va toan Khu D6 Thi;

(b) Nang cao chét luong cudc song ciia Cu Dién;

(¢c) Duy tri va bao dam trat tu an ninh, vé sinh méi truong, an toan va chét luong cho Khu
P6 Thi;

(d) Xay dung khu déan cu van minh, sach dep, lich su, doan két, phat huy cac gia tri tinh
than, thuan phong, m¥ tuc t6t dep; va

(e) Gia tang gia tri bit dong san ciia Nha O, Lo Dét tai Khu Do Thi;

Nbi Quy nay duge 4p dung cho tit ca cac Cu Dan, khach, nha thiu cia Cu Dan va tit ca céc
c4 nhén, t6 chirc khic dén thim, 1am viéc va tham gia céc hoat dong tai Khu D6 Thi. Tuy
theo nhu cdu thyc té, N6i Quy nay ¢6 thé duge Chit Diu Tu sira d6i hay diéu chinh phu hop
tly timg thoi diém.

CHUONG II - CO CAU TO CHUC QUAN LY KHU DO THI

Pi¢u3. Ban QuinLy

Fal

3.2

Bing viéc ky két vao Hop Dong Mua Ban va/hodc Théa Thudn Tuin Tha Nb6i Quy, Cu Dan
chip nhén va dong ¥ rang Ban Quan Ly 1 co quan cao nhét chiu trach nhiém thay mat Cha
Piu Tu, Cu Dan quén 1y va van hanh Khu Nha O. Cu Dan ddng ¥ ring tit ca cdc thanh vién
ctia Ban Quan Ly s& duoc lya chon, bd nhiém, mién nhiém va bai nhiém theo quyét dinh coa
Chu Dau Tu.

Ban Quan Ly chiju tréch nhiém quéan 1y va vin hanh Khu D6 Thi, bao gdm nhung khong gisi

han ¢ nhiing cong viéc sau:

(a) Dém bdo viéc Cu Dan tudn thu Noi Quy;
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3.3

(b) Dam bao cdng tic an ninh, trit tir va an toan xd hdi cho Cu Déan va toan Khu P6 Thi;

(¢) Quan ly tai chinh céac chi phi lién quan dén Khu Vuc Chung Va Céng Trinh Tién ich
Chung;

(d) Quan ly tai chinh cac chi phi lién quan dén Phin S& Hitu Riéng Cia Chu S¢ Hitu theo
thoa thuan gitta Chu Dau Tu va Chi So Hitu (néu co);

(¢) Quan ly ky thuit cAc van dé lién quan dén Khu D6 Thi;

() Quanly céc vAn d hanh chinh lién quan dén viée td chiic Hi Nghi Cu Dan bao gbm
nhung khdng giti han & x4c dinh thoi gian, dia diém hop, gl théng bio mdi hop cho
Cu Dén, dy thao chuong trinh lam viéc, bién ban hop Hoi Nghi Cu Dén, cdp nhét danh
sdch Chia S& Hitu/Cu Dén;

(g2) Dam béo céc cong tac vé sinh, canh quan Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién fch; va

(h) X ly cac vi pham ctia Cu Dén theo Diéu 14 Noi Quy nay.

Ban Quén Ly s& cung cip thong tin va cic huéng dén d& Cu Dan c6 thé thoai méi sinh séng
tai Khu D6 Thi va dé dang tuén thu cdc quy dinh dugce ban hanh.

Diéud.  Hoi Nghj Cw Din

4.1.

4.2.

4.3.

Trong trudng hop Phap Ludt Viét Nam c6 quy dinh va c6 trén 75% (bay muoi lam phin
trim) téng s6 Nha O troﬂg Khu D6 Thi ¢6 Cu Dén sinh sdng va ¢ yéu ciu, Ban Quan Ly s&
chi tri va phéi hop v6i Cu Dan va co quan chinh quyén dia phuong dé té chirc Hoi Nghi Cu
Dan.

Hoi Nghi Cu Dén duge t& chire trong truong hop cin thiét va ¢6 trén 50% (nim muoi phén
tram) tdng sb Cha S¢ Hitu trong Khu D6 Thi d& nghi béng vin ban.

Cha S& Hitu ¢6 thé iy quyén cho ngudi khac dai dién cho minh tham gia hop véi diéu kién
phai théng béo biang vin ban cho Ban Quan Ly. Ngudi dai dién cia Chi S¢ Hitu nay c6

quyén va nghia vu nhu Cht S& Hitu theo Noi Quy nay.
CHUONG III - CUNG CAP DICH VU

Diéus5.  Hinh thite quin ly

5.1,

5.2,

Tuy theo quyét dinh ctia minh, Chit Ddu T ¢6 thé tw minh hodc thué Céng Ty Quan Ly dé
thue hién cde Dich Vu phi hop véi cac quy dinh tai No1 Quy nay dé dam bao Khu D6 Thi
duoc quan 1y, van hanh va duy tri phu hop véi tiéu chudn va chit luong ctia mot Khu D6 Thi

déng bd, hién dai va cao cap.

Cht DAu Tu ¢6 toan quyén lua chon Cong Ty Quan Ly trén co s& danh gia kha niing va niing

lue ctia Cong Ty Quan Ly phtt hop véi cac tiéu chuén cta Chit Pdu Tu va pham vi Dich V.

Piéu 6.  Pham vi Dich vu Quan Ly

6.1.

Cong viéec ma Chi Dau Tu hodc Céng Ty Quan Ly phai thuc hién bao gbm cic cong viée

sau (sau day goi l1a “Dich Vu”):
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6.2,

(a)

(b)

(c)

(d

(e)
®

(g)

Quét don, vé sinh cong cong, thu gom rac thai, diét cdn tring tai Khu Vye Chung Va
Céng Trinh Tién fch Chung va dam bao Khu Vuc Chung Va Céng Trinh Tién ich

Chung sach s& va ngin nap;

B6 tri nhén vién d& thuc hién céc cong viée vé hanh chinh va an ninh tai Khu Vue
Chung V& Céng Trinh Tién {ch Chung;

Chéim sdc vuon hoa, thdm co, sén choi, ho nude va cac hang muc cong céng khac trong
khuon vién ctia Khu D6 Thi;

Thuc hién cong tic kiém tra thudmg xuyén dé phét hién kip thoi ddu hiéu xudng cap dbi
v6i Khu Vue Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung, hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat
va trang thiét bi sit dung chung;

Kiém tra, d6n ddc Cu Déan trong Khu D6 Thi tuan thu Noi Quy; va

Thuc hién cac c¢dng viée can thiét khic nhim bao dam an toan cho ngudi, tai san, vé
sinh méi trudmg nham duy tri hoat dong binh thuong cta Khu Vue Chung Va Cong
Trinh Tién fch Chung trong subt qué trinh khai thac st dung Khu Vuc Chung Va Cong
Trinh Tién {ch Chung.

Cung cép cic dich vy khdc ma Cha Pu Tu hodc Coéng Ty Quan Ly cho 1a hop Iy vi
lgi {ch ctia Khu Nha O.

Cht Bau Tu ¢6 thé didu chinh pham vi Dich Vu ciing nhu Phi Dich Vu vao timg thoi diém
bing mot vin ban thong bao giri Cu Dan trude mudi (10) ngay tinh dén thoi diém ap dung

diéu chinh.

Diéu 7.

Tl

Phi Dich Vy Quén Ly

Cu Dén phai thanh toan cho Chit Pdu Tu (théng qua Ban Quan Ly) hodc Cong Ty Quéan Ly

mot khoan phi dich vu nhdm muc dich chi tra cho viéc cung cap cac Dich Vu néu trén (sau

déy goi 12 “Phi Dich Vu”). Phi Dich Vu duge sit dung dé trang trai cac chi phi trong qua

trinh cung cép Dich Vu Quan Ly cua Ban Quan Ly hodc Céng Ty Quan Ly, bao gdm nhung

khéng gidi han & cac chi phi sau:

(a)

(b)

(c)

(d)

Chi phi sit dung ning lugng, nguyén, nhién, vat liéu va céc chi phi khic (néu c6) dé
phuc vu cbng tic van hanh, duy tu may bom nwéc, may phat dién dy phong, hé théng
chiéu sang, hé théng cAp nude cong cong, hé théng ha tAng k¥ thuat va céc trang thiét
bi khéc ... cia Khu Vue Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung:

Chi phi nhan céng diéu khién va duy tri hoat déng cc hang muc thuge Khu Ve Chung
Vi Céng Trinh Tién fch Chung;

Chi phi cho céc dich vy: vé sinh méi truong, thu gom rac thai, diét ¢on tring, gitt gin
an ninh, trat tir chung va cac dich vu khéc (néu c6) trong Khu Nha O;

Chi phi quan Iy chung ctia Cht Dau tur hoiic Cong Ty Quan Ly duoc phén bd vao Phi

Dich Vu, bao gdm nhung khong giéi han & chi phi tién luong, tién cong va cac khoadn
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7.2

7

7.4.

7y

7.6.

Diéu 8.
8.1.

phu cép lwong, chi phi bao hidm x4 hoi, bao hiém y t&, kinh phi céng doan, céc chi plu
khac cho bén thit ba nhur chi phi xét nghiém nudéc, hé théng chdng sét, chi phi xin gidy
phép van hanh va céc khoan trich ngp khac tir quf lwong tra cho b phén quén 1y cua
Cha BAu Tu hode Céng Ty Quan Ly;

(¢) Khoan tién phai chi tra nhim duy tri trat tw, vé sinh, canh quan ctia cic hang myc cay
canh, tham cd, dudng ndi bo, hd nude, dén dudng, bang tin hi¢u, cdng chinh ra vao, hé
théng cé‘ip tho4t nude, tram dién ... duge st dung chung boi toan by Cu Dian trong Khu
b6 Thi.

(f)  Chi phi bao hiém tai san/trch nhiém cong cng cho cac tai sén cho Khu Vue Chung
V2 Cong Trinh Tién fch Chung.

(g) Céc chi phi cAn thiét khac (néu co).

Hang hém, Chu PAu Tu (théng qua Ban Quan Ly) hodc Céng Ty Quan Ly s€ du tri ngén
sach nam cho tdng Phi Dich Vy va théng bao kip thoi t6i Cu Dan & khoan Phi Dich Vu ma
mbi Chi S& Hiru Nha G phai ndp hang thang.

Trong trudng hgp Cu Dén c6 nhu cAu str dung thém dich vu, tién ich nao khéc ngoai cac dich
vu nam trong Dich Vu Quéan Ly quy dinh tai N&i Quy nay thi ngoai Phi Dich Vu, Cu Dén s&
phai thanh to4n phi phét sinh cho Ban Quan 1y hode Cong Ty Quéan Ly theo quy dinh duge
ban hanh ciia Ban Quén Ly (hoic Cong Ty Quén Ly) tity timg thi diém; -

Cho muc dich dam bao Khu D6 Thi duge duy tri pht hop v6i tiéu chun va chit luong ctia
mét Khu Do Thi van minh, hién dai va cao cép, Cu Dén dong y ring Chil DPéu Tu ¢6 quyén
duge ap dung mitc Phi Dich Vu hop 1y tuong ting voi céde dich vy duge cung cép ma khong

bi gii han béi mirc tran do co quan nha nude ban hanh (néu co).

Pbi v6i cée hang mue thude Khu Vye Chung va Cong Trinh Tién Ich Chung ma theo quy
dinh Chii Pdu Tu phai ban giao Co quan Nha nuéce hoge Co quan/To chire ¢6 thim quyén
hodc cac don vu cung cép dich vu (“Bén Nhén Ban Giao”) quan 1y, van hanh thi Cu Dén
van co trach nhiém déng Phi Dich Vu trong giai doan chua ban giao.

Trudmg hop Bén Nhén Ban Giao d4 nhén ban giao nhung ddng v dé Cha PAu tu tiép tuc quan
1y, van hanh d6i v6i cac hang muc néu trén dé phuc vu chung cho Cu Dén va/hodc Dy An

thi Cu Déan ¢6 trach nhiém dong Phi Dich Vu @& duy tri canh quan va tién ich theo tiéu chuén
chung ciia Khu Nha O/Du An.

Truomg hop Chit S& Hitu vi pham nghia vu thanh toan Phi Dich Vu nhu quy dinh tai Néi
Quy nay thi Cha S& Hitu ¢6 trach nhiém thanh toan tidn 14i trén s6 tién cham thanh todn véi
151 sudt bang 10%/nim tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thanh toan thyc té.

Thanh todn Phi Dich Vu

Trong ndm dAu tién, Phi Dich Vu hang thang dugc tinh & mic nhu quy dinh tai Tiéu Muc 01
ctia N§i Quy. Phi Dich Vu cho sau (06) thang dau tién s& duge Chi S& Hitu dong mot 14n
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8.2,

B.3.

8.4.

cling dot thanh toan khi nhdn ban giao Nha O hodc Lé Dét theo théng béo ban giao cia Chil
Péu Tu.

Tir thang thit bay (07) tré di, Cu Dén phai thanh toan trude va ddy @i Phi Dich Vu hang
thang trong thoi han ba (03) ngay ddu tién ctia mdi thdng cho Ban Quan Ly hodc Céng Ty
Quéan Ly. '

Trudng hop Cu Dan khéng thanh toan Phi Dich Vuy trong thdi han hai (02) thang lién tiép,
Ban Quan Ly ¢6 quyén ngimg hodc yéu ciu nha cung cép ngimg cung cap mét s6 dich vu

sinh hoat va tién ich.

Tir nam thi hai (02) tré di, mitc Phi Dich Vu nay s& dugc diéu chinh cho phit hop véi cac
chi phi thuc t& va mit bing gid ca thi trudng tai timg thoi diém va duoc Chi Piu Tuw/Ban
Quén Ly hodc Coéng Ty Quan Ly théng bio téi Cu Dan dé thuc hién. Néu téng sb tidn thu
dugc tlr khoan thanh toan Phi Dich Vu vao cudi ndm dwong lich thép hon sb tién da chi cho
nam d6 thi Cur Déan s& déng gép bd sung khoén tién thiéu hyt twong tmg v6i dién tich dét coa

tumg cén nha theo thong bao ctiia Ban Quan Ly.

CHUONG 1V - QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU VA CU DAN

Ditu9.  Quyén va Trich Nhiém ciia Chi Piun Tu

9:1.

9.2

Chi Déu Tu, theo quyét dinh ciia minh, cé quyén thuc hién bét ky quyén nao phd hop voi

quy dinh tai N6i Quy, bao gdm nhung khéng giéi han:

(a) Tu minh thuc hién hodc chi dinh mét Céng Ty Quéan Ly co da nang luc dé cung cép
Dich Vu trong pham vi va phu hgp véi cac quy dinh cia N6i Quy nay;

(b)  Tu minh thuc hién ho#c lya chon don vi cung cdp hosic mét s6 dich vy, tién ich @ Cu
Dén ky hop dong dich vu truc tiép véi cae don vi cung cip d6, phi hop véi quy dinh
cia Noi Quy va thuc t& van hanh ctia Khu D6 Thi.

(c) Truc tiép (thdng qua Ban Quan Ly/Coéng Ty Quan Ly) thu (cic) Phi Dich Vu va céc
khoan phi khac do Cu Déan thanh todn va theo céc diéu khoan ciia Noi Quy va quan ly
ngén sach ciia cac khoan phi nay; va

(d) Tuw minh hodc yéu ciu Cong Ty Quén Ly hoic don vi cung cap dinh chi hogc ngimg
cung cAp mot sb tién ich cho Nha O néu Cu Dan vi pham NG§i Quy nay.

(e) Chuyén giao/chuyén nhuong mot phé‘m hodc toan bd quyén tai san ctia Chu Diu T,
cdc quyén va nghia vu cuia Chua DPéu Tu theo quy dinh tai N§i Quy nay cho cac cong ty
thanh vién, cong ty lién két hodic bén thir ba bt ky theo toan quyén quyét dinh ciia Chu
Péu Tu tiy timg thoi diém;

Phit hgp v6i quy dinh tai Noi Quy, Cht Dau Tu ¢ cac trach nhiém dudi déy:

(a) Thuyc hién ding va déy du Dich Vu theo quy dinh tai N§i Quy va dam bao duy tri Khu
Vuc Chung Va Coéng Trinh Tién fch Chung ludn & trong tinh trang hoat dong tét; va
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(b)

(c)

Piéu 10.

Luu giit hd so bao tri va cdce gidy to, tai lidu va cdc cong viée can thiét khéc theo quy
dinh ctia Phap Luéat Viét Nam.
Trong trudng hop Hoi Nghi Cu Dén ¢6 yéu cAu, Chi Pau Tu s& cung cip céc bdo céo

lién quan dén viée quan Iy ngan sach ctia khoan Phi Dich Vu Quan Ly.

Quyén va Trach Nhiém ciia Cw Din

10.1. Cu Dén s& c6 cic quyén, bao gom:

10:2.

(a)

(b)

©

Bugc hudng loi truc tiép tir mot moi trudng séng trong lanh, vé sinh, vn minh va than
thién théng qua viéc chip hanh cac quy dinh trong N§i Quy nay;

Pugc sir dung Khu Vye Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung theo quy dinh cua N1
Quy nay va su dung Phén S& Hitu Riéng Coa Chi Pau Tu véi diéu kién duge Chit Dau
Tu déng ¥ va phai tuén thii cic quy dinh riéng do Chu Dau Tu ban hanh; va

Céc quyén khac phtt hop véi Noi Quy va cac thoa thuéin khic bing vin ban véi Chi
Piu Tu.

Cu Dén s& ¢ céc trach nhiém, bao goém:

(a)

(b)

(d)

(e)

(H

Chép hanh nghiém chinh céc quy dinh tai Néi Quy nay, Hop Ddng Mua Ban, dong
thoi hd tro Ban Quéan Ly phat hién va thdng b4o cho Ban Quan Ly cac hanh vi vi pham
cdc quy dinh cia cac van ban trén dé c6 bién phap ngin chin va xit 1y kip thoi;

Tao diéu kién thuan loi dé nguoi cé trach nhiém cua Chu Péu Tu hodc Cong Ty Quan
Ly/Ban Quan Ly thye hién viée duy tu, bao duding va stra chita d6i v6i Khu Vye Chung
Vi Cong Trinh Tién Ich Chung va thuc hién sira chita Phin Sé Hitu Riéng Cta Cha
S& Hitu (trén co s& Cu Dén tra phi) kip thoi va phti hop theo cac quy dinh trong Noi
Quy nay, Hop Pong Mua Ban nhim dam bao sy théng nhat, ddng bd va m§ quan chung
cua Khu D6 Thi;

Dong Phi Dich Vu déy di va dung han theo quy dinh tai N§i Quy nay;

Phai tudn thi cdc quy dinh, ndi quy huéng din tai Khu Ve Chung Va Cong Trinh
Tién fch Chung va Phin 86 Hitu Riéng Ciia Chi DAu Tw do Chit Ddu Tu ban hanh;

Phai thyc hién ddy du ché d6 dang ky ho khiu hodc tam trd theo quy dinh ciia Phap
Luét Viét Nam trong truomg hop Cu Dén cu tri tai Khu D6 Thi, khi chuyén di noi khac
thi phai khai bdo tam Véng theo quy dinh ctia Phap Luét Viét Nam;

Tham du moi cudc hop do Ban Quén Ly td chirc dé nhanh chéng nim bt duge cac
thong tin cAn thiét hoic cac van d& moéi lién quan dén Khu P6 Thi, Khu Vue Chung
Va Céng Trinh Tién Ich Chung va N$i Quy nay. Ban Quéan Ly s& giri thong béo trude
it nhAt muoi 1im (15) ngdy cho Chu $6 Hitu bing thu trao tay hogic chuyén phat nhanh
hoic email t6i dia chi ma Cha S¢ Hitu da dang ky tai hd so quan 1y ciia Ban Quén Ly.
Chii S& Hitu c6 thé ty quyén cho ngudi khéc dai dién cho minh tham gia hop véi diéu

kién phai théng bao bing vin ban hop 1& cho Ban Quan Ly truéce khi cude hop dién ra.
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(2)

(h)

®

@

(k)
M

Piéu 11.

11.1

Nguoi dai dién ciia Chi S& Hitu nay ¢6 quyén va nghia vu nhu Cha Sé Hitu theo Noi
Quy nay;

Str dung moi bién phap dé phong chdy va chita chay theo quy dinh phép luat hién hanh
va cac quy dinh cu thé cia Cha Pau Tu;

Thuc hién cac chinh sdch va tiéu chudn vé gia dinh va nép séng viin héa do chinh quyén
dia phuong d& ra ciing nhu thiét 1ap, duy tri va giir quan hé t6t va séng hoa thuén véi
cac Cu Dan khac trong Khu D6 Thi;

Trong thoi gian sit dung Nha O, bao tri va gift cho moi bd phén bén trong Nha O va
L6 D4t 1udn sach s&, dam bao tinh m§ quan, gon gang va khéng 1am anh huéng dén

m¥ quan chung ctia Khu D6 Thi tai moi théi diém va bing chi phf ciia Cu Dan;

Khéng duge xa rac thai, nuwde thai, chit doc hai, phong ué... xubng khéng gian Khu
Vuc Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung trong khu6n vién Khu D6 Thi. Trong
truong hop vi pham, Cu Dan c6 trach nhiém phai b6i hoan cho Chit Pau Tu moi chi
phi lién quan dén viéc 1am sach, khéi phuc lai nguyén trang va khéc phuc cac hau qua
phét sinh. Ngoai ra, ngudi vi pham con phai chiu phat tién theo mic do Cha Pu Tu
quy dinh vao timg thoi diém; _

Dinh k¥ ba (03) thdng/lan, thwe hién viée diét cén tring ¢6 hai trong pham vi Nha G;

Thyc hién cdc cong viée va trach nhi¢ém khac theo thong bao ctia Chil Piu Tu va/hoic
Ban Quan Ly;

Nghiém chinh tuén thii va chip nhén moi nghia vu khéc ciia Cu Dan theo Ngi Quy nay
va trong trudng hop vi pham, boi thudng céc tdn thét va thiét hai cta Chi Diu Tu
va/hodc nhitng ngudi e ngu tai cde Nha O khac trong Khu P& Thi theo quy dinh cta
Noi Quy va phap luat c6 lién quan.

CHUONG V - CAC HAN CHE POI VOI CU DAN

Cic han ché d6i véi Cw Dan trong viée sit dung Nha O va/hodc Lo Dit

Khu D6 Thi s& dugc duy tri 1a mot hé théng hai hoa, théng nhit véi méi trudmg séng c6 chét

luong cao. Do d6, Cu Dan trong Khu D6 Thi phai tuén thi cac diéu kién va han ché sau day

lién quan dén Nha G va Khu Vue Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung d& bao vé cho céc

lgi ich chung cia cong dong va bao vé loi ich riéng cho mdi Cu Dan va Cha Pau Tu;

(a)

(b)

Nha O chi duoe ding phit hop véi quy dinh tai Hop Pdng Mua Bén va Gidy Chiing
Nhén, ngoai ra, khéng dugc sir dung vao muc dich khac, trir khi c6 su chp thuén bang

van ban hop 18 ctia Ban Quan Ly/Cht Dau Tu;

Cu Dan khong duoc 1am bt cir didu gi tréi phép ludt, trai thudn phong m§ tuc hodc ¢6
thé gy phién phirc hodic giy khé chiu hodic nguy hai dén Cu Dén khéc trong Khu Do
Thi;
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©

(d)

©

®

(2)

(h)

)

@

k)

)

(m)

Cu Dén khong duge thay déi hodc chiém dung dién tich, khong gian thude Khu Vue
Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung, Phin S& Hitu Riéng Ctia Chu Pau Tu vd/hoic
Nha 0, L6 Dét ctia Cu Dén khac dudéi moi hinh thirc;

Cu Dé4n khong duoc xa rac thai, nudc thai, chét ddc hai, dat hodic chét bat ky dd dac
nao trude cira ra vao ctia Nha O, duong di, 18 dudng hay tai Khu Vue Chung Va Cong
Trinh Tién fch Chung Phin S& Hifu Riéng Ciia Chii Dau Tu va/hodc Nha O, Lé Dat
cua Cu Déan khac;

Cu Dén khéng duoc td chire hodc cho phép td chiic hay méi giéi d4nh bac, mai ddm
hay bét ki mét hanh vi ndo khéc ma Phap Ludt Viét Nam nghiém cdm; hodc gy on a0
mét trt tu, cii nhau, danh nhau, v.v... tai bét ky khu vuc nao trong Khu D6 Thi;

Cu Dén khong duoc td chite hodc cho phép t6 chic nhitng budi tu tap, hoi thao, nhéu
nhet, giai tri, tiéu khién, v.v... duéi bit kg hinh thirc ndo trong Nha O ma gay mét trat
tu, dn ao, huyén néo va cé thé gay phién ha cho Cu Dén xung quanh; '

Cu Dén khong dugc gy ra tiéng 6n a0 bao gdm nhung khong giéi han béi dm thanh
phat ra tir may truyén hinh, truyén thanh hodc bét ki cac dung cu, thiét bi nao khéc
trong Nha O lam anh huéng dén su yén tinh cia Khu D6 Thi va sinh hoat cua céc Cu
Déan khac;

Raéc thai sinh hoat ctia Cu Dén phai duge dung trong thi trude khi virt vao thung rac va
dd vao dung noi quy dinh theo huéng dan cia Ban Quén Ly/Céng Ty Quan Ly;

Cu Dén khéng duoc can tré 181 ra vao cic Nha O, Lo Dét khac, dudng bd hanh, duong
xe chay hoic cac khu vuc céng cong khac bao gbm nhung khéng giéi han: dd xe bira

bai, d& hang hoa, vat dung gdy cén tré luu thong;

Khi 14i xe trong khuén vién Khu P6 Thi, Cu Déan phai giam tde d6 va tudn thu tit ca
bang huéng din giao théng. Céc phuong tién giao thong clia Cu Dén chi dugc dé &

nhiing noi dugc cho phép;

Cu Dan chi duge phoi cdc dd ding, vit dung clia minh tai cdc khu vye quy dinh danh

riéng cho muc dich nay trong pham vi Nha 0.

Cu Dan khong duge phép dé cho, meéo, chim canh hay con vét khac ma minh nudi (i)
phéng ué bira bai bén ngoai khudn vién Nha 0, va/hoic (ii) tha réng chd, méo trong
khu6n vién Khu D6 Thi. Ché, méo khi ra dudng phai cé ngudi dét va deo ro mom hodc
4p dung céc bién phap dam béo an todn khi tiép xtic v6i ngudi khac. Cu Dan phai chiu
hoan toan trach nhiém vé c4c vt nudi gdy mét trat tur, an ninh va vé sinh tai L Pit,
Nha O khac hoidc tai Khu Vue Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung va moi ton that
do ching gay ra; |

Lién quan dén viée st dung dién va nude, Cu Dén chi sir dung hé théng dién, hé théng
nuée duge 1ép dit tai Nha O hodc Lo DAt ciia minh. M&i Nha O, Lo Dét s& ¢ dong hd
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11.2

11.3

11.4

LLS

dién va nudc riéng va Cu Dén s€ duogc tinh tién dién, nuéce theo luong tiéu thu thue té

ctia minh;

(n) Viée lap dat va str dung cac dich vu dién thoai, internet, truyén hinh va thong tin lién
lac nao trong Nha O phai duge Ban Quan Ly chép thudn va do nha thiu duoc chi dinh
ctia Ban Quan Ly thuc hién trong c4c duong bng chung 13p dit tai Khu D6 Thi. Chi

phi cho céc cong viéc do s€ do Cu Dan chi tra; -

(0) Cu Dén khéng duge lam tdn hai, chit, bé canh hoidc pha hoai bt ky cay cbi hodc canh
quan khac trong pham vi Khu D6 Thi. Cu Dan dong ¥ bdi hoan cho Chu Piu Tu
va/hodc Ban Quan Ly moi chi phi lién quan dén viéc khdi phuc va/hodc trdng lai cay
¢bi va céac chi phi thiét hai khic phat sinh néu Cu Dén hodic khdch, nha thau, v.v ciia

Cu Dan vi pham quy dinh nay;

(p) Cu Dén khéng cét giit hoiic tang trit hodc cho phép hay ddng ¥ cho cit it hodc tang
trit tai hodc trong Nha O, L6 Dét céc loai hang hoa, vét 1iéu bat hop phép, vii khi, dan
dugc, hang nguy hiém, déc hai hosic d& gay chéy nd (trir nhién liéu nhu khi dét, xing
dau véi sé luong cho muyc dich tiéu dung, nhung phai nghiém ngit tudn thu cic quy
dinh vé phong chdng chay nd va phai chiu trach nhiém v& bit ky hau qua ndo xay ra
d6i voi Nha O, Cu Dan khéc va khu vire xung quanh bj anh hudng); va

(@@ CuDéan khong duge thuce hién hosdc ¢6 bat ki hanh déng nao c6 thé gdy ra tac dong xiu
t6i canh quan chung, sirc khoe va an toan ciia nhiing Cu Déan khac trong Khu P6 Thi.

(r)  Cu Dén c6 thé dugce gin, lp dit hodc cho phép quang cdo, bang thong cdo, bang hiéu,
chit viét hodc trung bay dudi bét ky hinh thirc ndo d6i véi phéan ngoai thit cia Nha O
ma c6 thé thiy dugc tir bén ngoai Nha O theo phé duyét cia Cong Ty Quan Ly/Ban
Quan Ly pht hop véi quy dinh ctia Phép Luit Viét Nam.

Nham muc tiéu phét trién quy hoach chung ciia Khu D6 Thi, gia tang hiéu qua str dung, gia
tri ctia timg Nha O, Lo D4t trong Khu D6 Thi, trong vong séu (06) théang ké tur ngay duge
ban giao Nha O va/hoic L6 DAt hodc mot thoi gian khic theo quy dinh/théng béo ctia Chi
Dau Tu/Ban Quan Ly, Cu Dan cam két va c¢6 trach nhiém tién hanh céc hoat dong xay dung,
hoan thién néi thdt Nha O dé dua Nha G vao sir dung thuc t& phi hop v6i hoat déng chung
cua Khu b6 Thi.

Cu Dan khéng duge sir dung Nha O, L6 DAt hay cho ngudi khéc str dung Nha O, Lo Dét trai
v6i muc dich sir dung di duge quy dinh trong Hop Ddng Mua Ban va Ni Quy.

Cu Dén va ngudi sir dung Nha O, Lo Dét thuc t& phai chiu trach nhiém lién déi cho tt ca
céc ton hai phat sinh tir viée vi pham bat ky quy dinh nao trong Noi Quy.

Céc didu kién va han ché nay sé& tiép tuc tdn tai sau khi Chu S& Hitu chuyén nhuong quyén
s¢ hitu Nha O, L6 Dat hogc cho thué Nha O, Lo DAt cho bét ky ngudi nao khac ¢6 lién quan
dén viée str dung Nha O, Lo DAt hodc Nha O, Lé Dét duoc chia thira ké cho ngudi khac.
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Pidu 12. Cac han ché va cii tao Nha O

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5,

12.6:

Cu Dén khong duge tu ¥ thay dbi thiét k& mau son cling nhu stra d6i ngoai thit ciia Nha O
khéc v6i tinh trang ban dAu ciia Nha O. Moi stra chita, thay d6i ngoai thét Nha O phai dam
bao tinh ddng bd va phi hop véi quy hoach kién tric, canh quan chung cta Khu D6 Thi da
duge Co Quan Nha Nude C6 Thim Quyén phé duyét. Moi stra chita ngoai thit Nha O phai
thure hién thong qua Ban Quan Ly hoéc sir dung Dich Vu ctia bén thit ba néu dugc Ban Quén
Ly chép thuén bang vin ban truée ngay thuc hién viée sta chita. Néu Cu Dén ¢ tinh ty minh
thue hién viéc stra chita, c4i tao ngoai tht Nha O va 13m hu hong hodc giy thiét hai cho tai
san ctia Chi PAu Tu hodc bén khéc thi phai khéi phuc lai nguyén trang va/hoic bdi thudng.

Cu Déan khong dugce xdy dung hay l&p dat bat ky cong trinh nao, dudi bét k¥ hinh thirc nao
& trén, bén duéi Khu Vue Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung hay xung quanh hé théng
cbng trinh ha tAng k¥ thuét va Phan S& Hitu Riéng Ctia Cha Péu Tu.

Cu Déan thuc hién viéc xdy dung, stra chira, cai tao Nha O phai giit gin vé sinh chung. Néu
lam hu héng hodc gy thiét hai cho tai san cua Chu Piu Tu hogc bén khéc thi phai khoi phuc
lai nguyén trang hoéc bbi thudng.

Cu Dén phai béo truée cho Ban Quan Ly bang vin ban biét truée mudi (10) ngay vé ndi
dung x4y dung, stra chita, cai tao Nha O, thiét ké, bién phép thi cong, thoi gian thi cong va
cac cong viéce lién quan va phai duge Ban Quan Ly chép thuin bang vin ban trude khi bt
du thuc hién viée x4y dung, stra chita cai tao Nha 0. Trong trudng hop Cu Dan thué ngudi
khéc thue hién thi phai thong bao cho Ban Quan Ly danh sich don vi va ca nhan dugc thué
thye hién viéc stra chita, cai tao Nha O. Trong qua trinh thi cong, Cu Dan phai tudn thi ndi
quy thi cong va s& chi duoc thi cong khi duge Cong Ty Quan Ly/Ban Quéan Ly phé duyét.

Ban Quan Ly ¢6 quyén phé duyét thiét ké, thoi gian thi cong, bién phap thi céng va cdc vin
d8 lién quan dén viéce thi cong xdy dung, sira chita va cai tao Nha O @ dam bao han ché tbi
da cac anh hudng ddi véi cae Cu Dan khac nhu: tiéng dn, mui, bui, v& sinh mdi trudomng, vin
chuyén ... Cu Dan vi/hoic nha thau thi cong phai hoan toan tuan thi céc quy dinh cfia Ban
Quan Ly d& dam bao loi ich, méi truomg chung ctia Khu D6 Thi.

Truéce khi tién hanh bét ¢t viée x4y dung, stra chita, cai tao Nha O dudi bit ky hinh thire
nao, Cu Din phai déng cho Ban Quan Ly mgt khoan ky quy theo quy dinh tai Tiéu Myc 01
cua Noi Quy nay nhdm dam bao nghia vu ctia Cu Dén trong viéc thyuc hién sta chita ding
quy dinh cta Ban Quan Ly va/hodc thanh toan cac hu hai (néu ¢6) xay ra cho cdc cong trinh
tién ich cong cong, tai san ctia Chi Pau Tu hodc ciia mot bén thit ba (sau ddy goi 1a “Huw Hai
Do XAy Dung - Sira Chita - Cii Tao Nha O”) trong thoi gian thuc hién thi céng, Cu Dén
¢6 trach nhiém thanh todn bd sung néu khoan ky quy khéng du dé bdi thuong cho cac Hu
Hai Do X4y Dung - Stra Chiia - Cai Tao Nha O (néu c6) ké trén. Ban Quan Ly s& xem xét
hoan tra lai khoan ky qu§ béao dam cho Cu Dén trong thoi han 10 (mudi) ngay ké tir ngay:
(i) Chii Bau Tu hodc Cong Ty Quan Ly nhén dugc vin ban yéu cAu/théng bao ciia Cu Dan;

va (i) sau khi Cht Pau Tu nhén thiy ring cong viée sta chia cai tao duge hoan thanh (néu
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124,

khong ¢6 cdc Hu Hai Do Xay Dung - Stra Chita - Cai Tao Nha O) hoic sau khi cac Hu Hai
Do Xay Dung - Sira Chita - Cai Tao Nha O (néu c6) da duge khic phuc xong.

Cu Din s& stra chita moi thiét hai gy ra cho Nha O va Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién
fch Chung do hanh vi bét can hodc ¢6 ¥ lam sai clia minh trong thoi han mudi bbn (14) ngay
ké tir ngdy nhén duoc van ban théng bao ctia Ban Quan Ly/Chii Du Tu.

Diéu 13. Bio hiém ciia Chii Sé Hitu

131

13.2.

13.3.

K& tir ngay nhén ban giao Nha O, L6 Pt va trong sudt qud trinh xdy dung, st dung/s¢ hitu
Nha O, Cha S& Hitu s&, bang chi phi va phi tén riéng ctia minh, phai mua va duy tri hiéu lue
bao hiém cho Nha O tai mot cdng ty bao hiém hoat dong hop phap tai Viét Nam va c6 day
di chire ning bao hiém cho Nha O theo quy dinh duéi day:

(a) Loai hinh va pham vi bao hiém bét bude Chit S& Hitu phai mua bao gdm: (i) Bao hiém
chdy né trong trudmg hop Phap Luat Viét Nam c6 quy dinh bét bude phéi mua; (ii) Bao
hiém trach nhiém céng cong, véi mire gii han trach nhiém t81 thiéu do Ban Quén Ly
quy dinh tiy timg thoi diém, cho mdi tén thit va khong gioi han sb 14n tdn that trong
sudt thoi han bao hiém, dé bao hiém cho toan bd s6 tién ma Chu S& Hiru ¢é trach nhiém
phép 1y phai bdi thudng cho céc ton that, thiét hai vé ngudi va tai san gdy ra dbi voi
Chu Dau Tu, Cu Dén ciing nhu cac bén thit ba khac (sau déy goi 1a “Bén Thir Ba™).

(b) D& véi trang thiét bi ndi thit va tai san khac thude quyén sd hitu, quan 1y, hodc sit
dung ctia Chii S& Hitu, Chi S& Hiiu tu chiu trich nhiém mua, duy tri, gidi quyét Bao
hiém moi rui ro tai san va chiu moi rii ro dbi véi tai san do.

(c)  Bét cir khi ndo ¢ vin ban yéu cau cta Ban Quan Ly, trong vong hai muoi tu (24) gio,
Chu S& Hitu s& phai cung cAp hop ddng bao hidm va cdc vin ban lién quan va bién lai
thanh toan phi béo hiém méi nhét theo hop ddng bao hiém do.

Trong cac trudng hop: (i) toan bd hay bét cir phin tii san nao ctia Bén thi ba bi thiét hai
hoiic/va (if) bt ky tdn thuong c4 nhén nao gy ra cho Bén thir ba, nhung sb tién bao hiém
khéng thé thu dugc do viée vi pham ctia Chit S& Hiru d6i véi bét ki diéu khoan nao caa Hop
DPdng Mua Bén, Néi Quy hay hop ddng bao hiém ctia Chu S¢& Hiru; hodc s6 tién bao hiém
khong thé thu duge do vuot qua gidi han trach nhiém cta hop ddng bao hiém ctia Chi S&
Hitu; hodc s6 tién bao hiém thu dugce khong da dé boi thudmg thiét hai, thi Chu S& Hitu phai
tra cho Bén thir ba khoan thiéu hut d6 trong vong mudi bén (14) ngay ké tir ngay co yéu ciu

cua bén bi thiét hai hodc thdi han khac di do cde bén thoa thuén.

Cu Dén ¢é quyéen chu dong mua, duy tri, gidi quyét bao hiém moi rii ro tai san va chiu moi
rii ro d6i vai tai san cta Cu Dén tai Nha O va thye hién trach nhiém mua céc loai bao hiém

bét bude khic theo quy dinh ciia phap luat hién hanh.
CHUGONG VI - GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
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Pitu 14.  Giai quyét tranh chip

14.1.

14.2.

Céc tranh chap lién quan dén quyén s& hitu Nha O s€ do tda an hodc co quan nha nuée co

thAm quyén giai quyét.
Céc tranh chép lién quan dén quyén sir dung trong Khu Nha & dugc giai quyét trén co s&r
hoa giai (Cu Dén ty hoa giai hode Cong Ty Quan Ly tb chirc hoa giai). Néu khong hoa giai

duoe thi chuyén toa 4n c6 thim quyén giai quyét

Piéu 15. Xit Iy vi pham

b)

d)

Néu Cv Dan vi pham mot trong cac quy dinh tai Noi Quy nay thi Chu Déu Tu va/hoic
Cong Ty Quan Ly, sau khi di co yéu cAu Cu Dan chdm dut céc hanh vi vi pham, c6 quyén

thue hién mot hoic nhidu bién phap nhu sau:

Tam ngimg/Ngimg cung cép céc tién ich/dich vu dbi v6i Cu Dan d6 bao gdm cdc dich vu
vé sinh, bdo vé va cac dich vu cong cdng khéc;

Yéu céu Cu Dan khic phuc cac hiu qua, bdi thudng céc thiét hai phat sinh cho bén khéc.
Néu khéng, Cha Pau Tu hoic Cong Ty Quan Ly s& tu khic phu hiu qué cia céc vi pham
d6 va chi phi do Cu Dan vi pham chi tra theo thong bao va xéc dinh cua Chu DAau Tu hodc
Coéng Ty Quan Ly; _

Yéu cdu cac don vi cung cép dich vu nhur dién, nude, dién thoai...ngung thyc hién cung
cap dich vu; '

Phat vi pham Cu Dén d6 cén cit theo mirc phat ctia Cha Dau Tu hodc Céng Ty Quan Ly
quy dinh vao timg thoi diém va/hodic yéu cAu Cu Dan bdi thudng céc thiét hai phat sinh
theo quy dinh va duoc trich tir tién ky qu¥ ctia Cu Dan d6 theo quy dinh tai Piéu 2, Tiéu
muc 1 ctia Noi Quy nay;

Béo céo vi pham d6 dén co quan ¢6 thim quyén dé giai quyét; va

Thuc hién c4c bién phap khdc phtt hgp vai quy dinh ctia phap luét.

CHUGNG VII - PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 16. Diéu khoan thi hanh

16.1.

16.2.

Xuét phat tir 1o ich chung clia cong dbng va nép séng van minh db thi, Chi Déu Tu va Cu
Dan cam két cing thyc hién dung va ddy dh cie quy dinh ctia Noi Quy nay.

Cu Dan cam két, khi chuyén nhuong/dé thira k& Nha O cho mét bén thit ba (“Chit S& Hitu
Méi”) khac, Cu Dén ¢6 nghia vu thong bdo cho Chi S& Hiru Méi cac quy dinh ctia N§i Quy
nay. Chu S¢ Hitu Mdi phai cd vén ban cam két (ghi trong Hop Béng chuyén nhuong hosc
bang mot vin ban riéng giri Chi Péu Tu) v& viée s& tuan thi ddy dii cée quy dinh trong Noi
Quy nay va ké thira cdc quyén va nghia vu cia Cha S¢ Hitu theo cdc Hop Pdng/théa thuén
ma Chu S& Hitu da tham gia (sau diy goi 1a “Théa Thudn”). Trudng hop Chu S& Hitu Méi
khong ¢6 vin ban cam két vé& cac ndi dung néu trén, Cu Dan chiu trach nhiém lién déi véi
Chu S& Hitu Méi vé:
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(b)

(©)

(d)

Céc nghia vu cia Cu Dan/Chu Sé¢ Hitu Méi theo quy dinh tai N6i Quy; va

Céc van dé phét sinh tir viéc thue hién/khong thue hién bat ky nghia vu nao cta Cu
Déan/Chu S& Hiru Méi theo N§i Quy va Thoa Thuén;

Truong hgp Cu Dén vi pham ndi dung néu tai Thoa Thuén, Céc Bén ddng ¥ rang Chu
Déu Tu hodc Céng Ty Quan Ly ¢6 quyén ap dung céc bién phap dugce quy dinh trong
No61 Quy twong tu nhu truong hgp Cu Dan ¢ hanh vi vi pham No6i Quy;

Cac Cht S& Hitu va Cu Dan ddng ¥ rang Cha Ddu Tu duge toan quyén quyét dinh viéc
diéu chinh, sta dbi, bd sung No6i Quy cho phi hop véi tinh hinh thue té cia Khu D6
Thi. Khi tién hanh thay ddi, bd sung N6i Quy, Chu Dau Tu gt vin ban dén céc Cha
S& Hitu va Cu Déan thong bdo vé ndi dung sira dbi, bd sung ddi véi Noi Quy ba muoi
(30) ngay trude khi chinh thirc 4p dung. Viée thay déi, bd sung N6i Quy nay sé duong
nhién c6 gi4 tri 4p dung néu sau ba muoi (30) ngay ké tix ngay thong béao, khéng ¢6 it
nhAt nim muoi phén trim (50%) Cha S& Hitu ¢6 vin ban phan dbi.

16.3. Nhiing vin dé khéc vé quan 1y Khu D6 Thi ma chua duogc dé cép trong ban Noi Quy nay sé&

thyue hién theo quy dinh ctia Hop Pdng Mua Béan va Phap Luat Viét Nam. Trudmg hop co su
khéc biét giita Hop Dong Mua Ban, Noi Quy véi Phap Luét Viét Nam thi Hop Pong Mua
Ban, Noi Quy duoc wu tién ap dung trir nhiing ndi dung vi pham diéu cdm cua Phép Luat
Viét Nam. |

16.4. Nbi Quy nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky HDMB nay.
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TIEU MUC 01 - PHI AP DUNG CHO CU DAN

1. Phi Dich Vu Quin Ly hang thang:

Phi Dich Vu Quéan Ly hang thing s& dugc Chu DPau Tu/Cong ty Quan Ly théng bao t6i Cu
Dan.

Dé 1am ré:

Dién Tich St Dung Pit duge xac dinh trén Hop Pdng Mua Bén trong truong hop chua c6
Giby Chitng Nhéan hodc x4c dinh trén Gidy Chimg Nhén.

Phi Dich Vu Quéan Ly nay s& duge thu cén cu theo mic chi phi quan ly thuc té va co thé
dwoc didu chinh cho pht hop véi tinh hinh chi tiéu cho Khu D6 Thi va duge Cha Dau
Tu/Cong ty Quan Ly thong béo t6i Cu Dan.

Tai ddy Cw Dan ddng ¥ ring: Nhim dam béo canh quan, moi trudng, an ninh trat tr va v¢
sinh chung, Phi Dich Vu Quan Ly duge cic Cu Déan thdng nhit déng gép ngay khi nhén ban

giao Khu P4t va/hodc Can Ho ma khong phu thude vao viée Cu Dan da don vé & hay chua.
. Khoén ky quf dim béo viéc xdy dung - sira chira - cdi tao Nha O:

Khoan ky qu§ dam bao cho viéc xdy dung - sira chira - cai tao Nha O 4p dung d6i véi cic
Cu Dan trong Khu D Thi 12 30.000.000 ddng hodc mot mire phit hop khac theo thdng bao
ctia Chti Dau Tu tai timg thoi diém, khoan ky quy nay s€ khéng duoc tinh 1ai.
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TIEU MUC 02 - KHU VU'C CHUNG VA CONG TRiNH TIEN iCH CHUNG

Trlr truong hop Ban Noi Quy nay va Phép luét ¢é quy dinh khic, cac hang muc thude Khu Nha O
duéi day (néu c6), tity theo viée bb tri, lap dit ciia Cht Pau Tu (trude khi hang muc dugc ban giao
(néu ¢6) cho Co Quan Nha Nude C6 Thim Quyén theo quy dinh cta Phap Iuét) duoe xac dinh thude
Khu Vye Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung cho Khu D Thi:

a. Moi khu vuc cong cdng bao gdbm cong ra vao, tudng rao, 16i di, dudng nodi bo, tham co, vuom
hoa, cdy xanh, via he, quang truong.

b. Hé théng dién:
i. Hé¢ théng dién k¥ thuét chung;
ii. Hé théng chiéu sdng cong cdng;

1il. May phat dién;

c. Heé théng cip, thoat nude:
1. 18 théng cép nude sinh hoat;
i Hé théng thoat nudc mua;

iii.  Hé théng thoat nude thai;

1v. I18 théng dudng cbng;
V. Heé théng thoat nude thai véi mue dich bao vé moi trudng;
vi.  Hé théng xu Iy nude.
d. Khu vue d6 réc va céc thing réc;
e. Hé thong théng tin va lién lac;
f. Céc khu vire va hé théng chung khic theo théng bao ctia Bén Ban/Chii Pau Tur vio ting thoi
diém.
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