~ CONG TY COPHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU VA XAY DUNG SO 18 Poc lip - Tw do - Hanh phic
BAN KIEM SOAT
S6: 06/BC-BKS

Ha Néi, ngay 28 thdng 4 nam 2026

‘ BAO CAO CUA BANKIEM SOAT
TRINH DAI HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh thwa: Pai hoi dong c6 dong Cong ty CP dau tir va xiy dung sb 18

- Cén cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va Ludt Doanh nghiép s6
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 ciia Quoc hii.

- Can cir Théng tw 56 116/2020/TT-BTC ngay 31 thdng 12 ndm 2020 cia Bé truong B¢
Tai chinh huéng dan mét s6 diéu vé quan tri cong ty dp dung doi véi cong ty dai chung tai
Nghij dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31 thdang 12 nim 2020 cua Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu cia Ludt Chirng khoan.

- Céin cir Piéu 1¢ 16 chite hoat dong va Quy ché quan tri hién hanh cia Céng ty c6 phcfn
dau tw va xdy dung sé 18. '

Ban Kiém soat Cong ty CP déu tu va xdy dung s6 18 bao cao Dai hoi dong cb dong két
qua hoat dong nam 2025.

1. Bdo cso hoat dong ciia Ban kiém soat.
1.1. Bdo cdo két qudi hoat dpng ciia Ban Kiém sodt:

- Nam 2025, Ban kiém soat Cong ty dd hoat dong theo diing quy dinh ctia phap luat, Diéu
1é cong ty, Quy ché hoat dong clia BKS trong viéc gidm sét ké hoach, tinh hinh hoat dong
kinh doanh, cong téc tai chinh — ké toén; gidm sat hoat dong quén ly, diéu hanh, sy phébi hop
ctia HDQT, Ban Téng Gidm d6c va cac can bd quan Iy khac ciia Cong ty; thuc hién céc nhiém /.5,
vu khéc theo quy dinh ctia phap ludt va Diéu 1& Cong ty nhim bao vé quyén loi hop phép cu
Cong ty va co dong.

- Ban kiém soat phéi hop trao ddi va déng gép ¥ kién véi HPQT, Ban Tong Giam déc
Cong ty trong viéc sira doi, bo sung Diéu 1& hoat dong, cac quy ché quan ly, nghi quyét, quyét
dinh ctia HPQT va trong to chirc, diéu hanh hoat dong SXKD.

- Gidm sét viéc thuc hién nhiing ndi dung, ké hoach da duoc thong qua tai Dai hoi df‘)ng
cd dong thudng nién nam 2025.

- Gidm sat trinh tu thuc hién va thim quyén phé duyét céc giao dich giira Cong ty voi cac
dbi turgng c6 lién quan.

- Thém dinh, soat xét tinh day du, hop phép va trung thue cia bdo cdo tai chinh hang quy,
6 thang va nam cua Cong ty.

- Giam sat tinh minh bach, kip thoi, day du cong tac cong bd théng tin theo quy dinh déi
v6i cong ty niém yét.

- Tham du cac cudc hop quan trong ciia HDQT va Ban Tong Giam dbc cong ty.

1.2. Bdo cdo tw ddnh gid ciia cdc thanh vién Ban kiém sodt:

- Nam 2025, Ban kiém soét tb chirc 03 cudc hop, cdc thanh vién Ban kiém soat déu tham
gia ddy du céc cude hop ctia Ban kiém soat.

- €6 03 thanh vién Ban kiém soét lam viéc chuyén trach tai vin phong cong ty ludn tudn
thi nghiém tic ndi quy lao dong va cac quy dinh cia cong ty.
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- Tung thanh vién BKS theo linh virc chuyén mén ctia minh di chi dong trién khai nhiém
vu giam sat, kiém tra doi v6i hoat dong cia HPQT, Ban Tong Giam dbc, cac phong ban
chuyén mon.

- Céc thanh vién Ban kiém soat tu danh gia da hoan thanh chirc ning, nhiém vu cua kiém
sodt vién theo dang quy dinh ctia phép luat, Diéu 1& Céng ty, Quy ché ndi bd v& quan tri cong
ty, Quy ché hoat dong cua Ban kiém soat cong ty.

1.3. Tién lwong, thit lao ciia Ban kiém sodt

- Mitc huong va thi lao Ban kiém soat da dugc Dai hoi dong cb dong thudmg nién nim
2025 phé duyét. Cong ty thuc hién chi tra lvong va thl lao nim 2025 cho cac thanh vién Ban
kiém soat diing nhu Pai hoi phé duyét. Ngoai tién luong va thu lao, khong phat sinh thém chi
phi gi cho hoat déng ctia Ban kiém soat.

2. Bdo cdo giam st vé tinh hinh hoat dong, két qua kinh doanh va tinh hinh tai chinh
cia Cong ty.
2.1. Vé két qui kinh doanh va tinh hinh hoat dpng:

- Nam 2025, Cong ty tiép tuc tap trung san xuit kinh doanh 2 linh vuc cdt 15i 1a thi cong
xdy ldp va dau tu du 4n BDS, toan Cong ty da nd luc phén d4u thuc hién cic chi tiéu ké hoach
SXKD theo Nghi quyét ciia DHDCD nim 2025, két quéa dat dugc nhu sau:

Hop nhit (ty dong) Cong ty me (ty dong)
Chi tiéu KH TH Tj’}(ii ;LIT KH TH H}i(}ﬁ»)
Gia tri san lugng 4.424 51222 116% 1.850 1.730,8 94%
Doanh thu 4407 | 4.825,79 | 109,5% 1.975 | 1.749,78 | 88,59%
Thu vén 4227 5.70U8.2 135% 2411 22330 106%
Loi nhuan truge thué 230 230,98 100,42% 200 195,24 | 97,62%

- Két qua hop nhét toan Cong ty thuc hién hoan thanh vuot mic tit ca céc chi tiéu ké
hoach niam, Céng ty me két qua thuc hién céc chi tiéu tai chinh chua cao nhu ké hoach dé ra
do nhiéu nguyén nhan khach quan nhu: mua 1i lich sir kéo dai, vuéng mic mit bang thi cong,
ngudn cung nguyén vét liéu khan hiém,...

- Doanh thu xdy ldp chiém ty trong chii yéu trén téng doanh thu ban hang ctia Céng ty
trong nim: Doanh thu xdy lip chiém 85%/Téng doanh thu ban hang hop nhét; chiém
64,5%/Tdng doanh thu ban hang Céng ty me.

- Hoat dong déu tu, kinh doanh BDS: Cong ty thuc hién 02 dy &n BDS 1a KDT 6 1 Huéng
Thuong, Thai Nguyén va KDT méi Béc CAu Han, Hai Duong.

o Du 4n KDT s6 1 Hudng Thuong, Thai Nguyén da duoc giao dit 2 dot, dién tich
10,84ha; Cong ty thuc hién ndp tong sb tién sir dung dat 2 dot 1a 418,98 ty ddng; du 4n khoi
cong thang 11/2025.

o Du 4n KPT méi Bac Cau Han: Nam 2025 Cong ty vira ban hang vira tiép tuc hoan
thién cac hang muc ha ting k¥ thudt trén dién tich giao dit dot 2 dé nghiém thu hoan thanh
du an vao quy 1/2026. Trong ndm, Cong ty chuyén nhuong dit nén va cac cin hd xdy tho,
doanh thu chuyén nhugng BDS la 583,74 ty dong, chiém 33,36%/Téng doanh thu ban hang
ctia Cong ty me va la Iinh vic chi yéu déng gop vao két qua thuc hién chi tiéu loi nhuan cia
Cong ty me noi riéng, lgi nhudn hgp nhét toan Cong ty néi chung.

- Thang 11/2025, Cong ty thanh lap Chi nhanh tai Hai Phong dé thuc hién cac cong viéc
clia dy 4n Khu d6 thi méi Bac Cau Han va mé rong thi truong trén dia ban TP Hai Phong.
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- Cong tac dau tu tai chinh: Cong ty tiép tuc duy tri ty 1& ndm giit 51% von tai cac cong
ty con la: Cong ty licogi 18.1, Cong ty licogi 18.3, Cong ty licogi 18.5; 60% von tai Cong ty
CPNL Mudng Khuong; 100% von tai Cong ty licogi 18.6 va licogi 18.8; ndm giir 34,34% tai
Cong ty lién két Licogi 18.7.

Trong nam 2025, Cong ty gop 3,825 ty dong bd sung von khi Cong ty licogi 18.1 ting vén
diéu 1&; gop 51 ty ddng chiém 51% vén diéu 16 tai Cong ty licogi 18.9.

Nhu vay, dén cudi nam 2025, téng s6 tién Cong ty ddu tu tai chinh 1a trén 261,33 ty df"mg.
Trong d6, sé vn ddu tu vao 07 cong ty con 1a 250,575 ty ddng, diu tw vao 01 cong ty lién
két 10,3 ty dong; gép vén dau tir khéc 455 triéu ddng. Trong sb céc cdng ty con thi Cong ty
licogi 18.3 va Céng ty licogi 18.5 14 nhiing don vi dat két qua kinh doanh nam 2025 vuot trdi,
mot s& don vi két qua kinh doanh khong dat ké hoach nhu Céong ty licogi 18.1, Cong ty licogi
18.7, Cong ty licogi 18.8.

- Cong tac dau tur tai san, thiét bi: Vi khoi lugng cong viée 16n, yéu ciu vé tién do, ky
my thudt ngay cang cao, Cong ty ddu tr mua sim méi MMTB thi céng trén 66,6 ty dong,
hoan thanh 115% ké hoach ddu tu tai san thiét bi.

- Cong tac ddu thau va quan Iy hop dong hop dong xay lap:

o Cong tac d4u thau: Ban Tong Giam ddc tiép tuc ning cao chit lugng tiép thi tim kiém
viée lam & cac dia ban truyén théng va mé rong ra cic dia ban mégi nhidu tiém nang. Nam
2025, Céng ty ky mdi 13 hop dong voi chii dau tu vé6i gia tri 3.605 ty dong duy tri viéc 1am
thuong xuyén on dinh ci nam va gbi ddu cong viée cho nam tai chinh tiép theo. Trong nam,
Cong ty da khoi cong thue hién thi cong cong trinh Chung cur thuong mai CT2A tai Bic Ninh
cao 20 tang, budc dau hién thuc héa chi truong dua thi cong nha cao tang tré thanh nganh
nghé chii yéu bén canh thi cong cong trinh giao thong,.

o V& cong tac quan ly thuc hién hop ddng: Cong ty t& chirc thi cong bam sat tién do ky
két voi Chii dau tu nén déu dam bao ding tién do, tham chi vuot tién do; mét s6 cong trinh
cham tién d6 déu do nguyén nhan khach quan.

Viéc quan 1y, giam sét chi phi thi cong: Cong ty dang diy manh thuc hién ap dung cong
nghé vao quan Iy NVL, nhin cong tai cong trudng; cac phong ban phdi két hop trong quan ly
va kiém soat chit ché& chi phi diu vao, thue hién kiém tra chéo viéc sir dung NVL va thuc
hién kiém ké, quyét toan khi két thic cong trinh, khong ¢6 cong trinh hoidc hang muc nao bi
thua 13.

2.2. Tinh hinh tai chinh: Tinh hinh tai chinh thé hién qua bang dudi day.

Bang can dbi ké todn rit gon:

DVT: ty dong
Kok e 31/12/2025 01012025 | E:f] " (Iiéfﬁﬁ“f)
BAO CAO TAl CHINH CONG TY ME
Tai san ngin han 3.451,35 2.943,55 +507.8 +17,25%
Tai san dai han 445,73 324,39 +12134 |  +37,40%
Téng tai sin 3.897,18 3.267,95 +629,23 |  +19,25%
No phéi tra 3.135,19 2.662,97 +47222 | +17,73%
Vén cha sé hitu 761,98 604,97 +157,01 +25,95%
Téng ngudn vén 3.897,18 3.267,95 +62923 | +19,25%
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai san ngén han [ 5.188,19 ] 4.539.01 +649,18 +14,3%
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Tai san dai han 597,88 524,95 +72,93 +13.89%
Tbng tai sin 5.786,08 5.063,97 +722,11 |  +14,25%

No phai tra 4.791,43 4.279,74 +511,69 +11,95%
Vén chi s& hitu 994,64 784,22 +210,42 +26,83%
Téng nguén vén 5.786,08 5.063,97 +722,11 | +14,.25%

Mt s6 chi tiéu tai chinh co ban:

TT Chi tiéu PVT Cong ty me Hop nhit

31/12/2025 | 1/1/2025 | 31/12/2025 | 1/1/2025

1 | Co ciu tai san

Tai san ngén han/Téng tai san % 88,56 90,07 89,66 89,63

Tai san dai han/Téng tai san % 11,44 9,93 10,34 10,37
2 | Co céu ngut’in von

No phai trd/T éng nguén vbn % 80,45 81,49 82,8 84,51

Ngudn VCSH/T éng nguén von % 19,55 18,51 172 15,49
3 | Khi niing thanh todn

Kha néiing thanh toan hién hanh Lin 1,58 1,57 1,41 1,36

Kha ning thanh todn nhanh Lin 0,42 0,38 0,62 0,57

4 | Hiéu qua siv dung von

Ty suat LN sau thué/Tong tai san

(ROA) % 4,16 5,55 3,23 4,44
Ty suét LN sau thué/Von CSH
(ROE) % 21,27 30 18,75 28,67

- Tinh hinh tai chinh ctia Céng ty thé hién sy m& rong quy mé tai san va ngudn von nhung
ciing di kém véi nhidu ap luc vé von.

- Quy mo tai san, ngudn von: Tai san cia Cong ty co tang lién tuc qua cdc ndm tai chinh,
nam 2025 tai san Cong ty ting 629,23 ty ddng (ting 19,25%) tir 3.267,95 ty dong 1én 3.897,18
ty ddng; tit ca cic tai san ngdn va dai han déu tang. Trong khi ngudn vdn cha sé hitu tang
157 ty ddng, con lai 472,23 ty ddng tai san tang trong ndm dugc tai trg bﬁng nguén von chiém
dung va vbn vay khoang 84,65 ty dong.

- Co chu tai san, ngudn vdn van dong theo chidu hudng tich cuc hon so v&i ndm trude:
Tai san ngan han giam, tai san dai han ting phan anh dic thii ctia doanh nghiép xy dung cé
chu ky san xuat dai va dy 4n BDS dang trong giai doan dau tu. Ngudn vén chi s& hitu ting
tir 18,51% lén 19,55% tong ngudn von phan anh kha nang tu chii tai chinh ciia Céng ty ngdy
cang dugc cai thién; cac chi sé vé kha nang thanh toan déu tang so vGi ndam trudce.

- Céc khoan phai thu ting va chiém ty trong 16n trong co ciu tai sén ngin han (dic biét
mdt s6 khoan phai thu khach hang khé doi tri gia 131,9 ty dong) cho lhéiy von ciia Cong ty
ciing dang bi chiém dung kha nhiéu béi cic chi dau tu va dbi tac. No phai thu va chi phi dé
dang gi4 tri 16n 1a mot trong nhimg nguyén nhin chi yéu anh hudng xiu dén dong tién, kha
ndng thanh toan, ap luc tra ng vay.

Tém lai, qua nhiing s6 liéu trén, c6 thé khiing dinh, Cong ty dang c6 nén tang tai chinh tét,
dong tién duge cai thién, kha ning thanh toan duge dam bao. Néu kiém soat tot cong no va
d4y nhanh tién do céc du 4n bt dong san, cong ty s& co su bit pha manh mé hon nita trong
cac ndm téi.

3. Két qua giam sat dbi véi Hi ddng quéan tri, Tong Giam ddc va nhirmg ngudi didu
hanh doanh nghiép khac.
3.1. Két qua giam sit HPOT:
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- Hoi df‘)ng quan tri da td chirc Dai hoi déng c6 dong thudong nién nam 2025 vao ngay
25/4/2025.

- Nim 2025, HPQT td chire 26 cude hop (bao gdm ca hop truc tiép va xin y kién bang
viin ban), ban hanh 44 nghi quyét/quyét dinh dé phé chuin céc vén dé trong tim, céc chu
trwrong/ké hoach 16n va chi dao cong tac quén tri tai Cong ty va cac don vi thanh vién.

- Céc thanh vién HDQT déu tham gia d:‘?ty di céc cudc hop HPQT, ndi dung cac cudc hop
hoic 14y ¥ kién bing viin ban dugc cac thanh vién HDQT nghién ctru siu vé vin dé dugc phan
cong, théo luéin cu thé dé théng nhit trudce khi biéu quyét.

- HDBQT giam sat chit ché hoat dong cla Ban didu hanh, kip thoi giai quyét nhitng kién
nghi/dé xuét ctia Ban diéu hanh va cac ndi dung thude thim quyén cia HDQT nhim tao diéu
kién thudn lgi trong hoat dong diéu hanh ctia Ban Téng Giam dbc.

- HDPQT sir dung bd may tham muu gitp viéc trong Cong ty dam bao cac cong viéc trong
Cong ty tuan thu theo dung chirc ndng, nhiém vu tai Piéu 18, cac Quy ché quan 1y ndi bd va
cac quy dinh cta phép ludt lién quan.

- Chi dao va phéi hop véi Ban diéu hanh trong viéc diéu hanh thue hién cac Nghi quyét,
Quyét dinh ctia HDQT.

3.2. Két quda gidm sdt Tong Gidm déc va cdn bp diéu hanh doanh nghiép.

- Trong nam 2025, Ban Téng Giam dbc Cong ty me, Ban lanh dao céc don vi thanh vién
da quyét liét diéu hanh hoat dong SXKD nhim thuc hién nhiing chi tiéu PHDCD dé ra. Két
qua SXKD niim 2025, Cong ty me thuc hién Loi nhuan truée thué 195,24 ty dong/200 ty dong
ké hoach, dat 97,62% ké hoach nim; lgi nhuén hop nhét thuc hién 230,98 ty ddng/230 ty dong
ké hoach, dat hon 100% ké hoach nam.

- Ban Téng Giam dbc cong ty me, lanh dao cac don vi ludn bam sat, trién khai thuc hién
nhitng chi dao cua HDQT trong cbng tac quan tri, diéu hanh SXKD véi muc tiéu va quyét
tam cao.

- BKS ghi nhén s nd luc ciia Ban diéu hanh cong ty trong viéc duy tri san xuét kinh
doanh &n dinh trong bdi canh thi truomg x4y dung gip nhiéu khé khin, dién bién bat thuong
clia thoi tiét, nhitng tic dong cia tinh hinh chinh tri nhw nam 2025 dé tiép tuc xdy dung Cong
ty phat trién, khing dinh thuong hiéu ctia cong ty trén thi trudng.

4. B:o cio d4nh gia vé giao dich giita Cong ty véi cac t6 chirc c6 lién quan

- Nam 2025, gitta Cong ty v6i cac tb chire ¢6 lién quan la cac cong ty thanh vién, véi cd
dong 16n 1a Cong ty phat trién ha ting Vinh Phic phat sinh cac giao dich nhu: giao thau thi
cdng, vay von, mua ban BPS thude truong hop phai cé su phé chuin ciia HDQT trudce khi
thuc hién giao dich theo quy dinh phap ludt hién hanh. HDQT cong ty di nghiém tac tudn thu
quy dinh, thuc hién phé chudén tit ca cac giao dich truéce khi giao cho Ban diéu hanh tién hanh
céc giao dich véi cac to chirc ¢6 lién quan. Noi dung nay duge cong ty bdo céo chi tiét, dy
du tai Bao céo quan tri nim 2025 s6 05/BCQT-LICOGI18 ngay 14/01/2026 duogc cong bd
trén trang Web ciia Cong ty, dong thai bio cao UBCK Nha nude va S¢ giao dich CK Ha Noi.

- Ngoai ra, qua giam sat hoat dong thuc té va ra soat trén Bao céo tai chinh kiém toan hop
nhét ctia Cong ty, tin tirc trén san HNX, trén cac trang thong tin vé thi truomg chimg khoén
va cdc ngudn tin c6 duge, Ban kiém soat khong phat hién giao dich nao ngoai cic giao dich
dugc cong bd thong tin véi cac di tugng lién quan ma chua cé sy phé chuin ciia HDQT cong
ty trude khi tién hanh giao dich.

5. Panh gia sw phdi hop hoat dong giira Ban kiém soat voi Hoi dong quan tri, Tong

Giam dbc va cac co dong.
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- Hoi dong quan tri cong ty da cung cAp kip thoi, ddy di cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia
Hoi dong quan tri cho Ban kiém soat thuc hién gidam sat, Téng giam dbc va phong ban da
cung cap ddy du sé lidu tai chinh, hd so kinh té k¥ thudt, hd so du 4n, tai liéu lién quan dén
hoat dong san xut kinh doanh ctia cong ty khi BKS yéu cau.

- Nhitng kién nghi, d& xuét ctia Ban kiém soat vé cong tic quan 1y diéu hanh, vé tinh hinh
tai chinh duge HDQT, Téng Giam dbc Cong ty, cdc phong ban nghiém tic tiép thu thyc hién.

- Péi véi cb dong: S6 dién thoai lién lac, dia chi email ctia Ban kiém sodt cong bb cong
khai trén trang web cong ty; trong nam BKS khong nhén duogc khiéu nai nao tir ¢ dong vé
viéc quyén loi bi vi pham.

- Nhan xét chung: Su phdi hop giita cdc bén dién ra nhip nhang, c6 su tach biét rd rang
giita chlrc nang quan tri, diéu hanh va giam sat, gop ph::fm gitip cong ty hoat dong 6n dinh va
minh bach.

6. Kién nghi ciia Ban Kiém soat:

- Tép trung thu hdi cong ng: Cong ty quyét liét, manh mé hon nita thu ng dit diém nhimng
cong trinh da hoan thanh thi cdng, da ban giao cho don vi quan 1y van hanh, hét thoi gian bao
hanh; dic biét nhitng cong trinh c6 gi4 tri phai thu 16n ch dau tu cb tinh chéy i khong thanh
toan dé ting dong tién cho hoat dong sin xuét kinh doanh, giam vén vay.

- Kiém soat chi phi: Trong bdi canh ngudn cung nguyén vit liéu kho khin, gia ca vat lidu
xdy dung bién dong, cin thit chit dinh mic kinh té k¥ thudt; ting cudng viée kiém soét chit
ché gia vén hang bén va chi phi quan Iy doanh nghi¢p dé cai thién bién loi nhuén rong; ting
cuong ing dung cong nghé s6 trong quan 1y dé giam thiéu that thoat vat tu va nhén cong tai
cong truong.

- Cong tac dAu tu: Diy nhanh tién d¢ hoan thién hd so phép ly dé nghiém thu da didu kién
béan hang tai dy an khu d6 thi méi Bic Cau Han tdi vu héa dong tién, tao nguén tai chinh trién
khai du 4n Khu d6 thi sé 1 Hudng Thugng diing ké hoach, han ché vay véon.

7. Ké hoach hoat dong ciia Ban kiém soat niim 2026

- Giam sat Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam dbc trong viée trién khai thue hién Nghi
quyét Dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2026.

- Giém sét viéc tuan thi ché do chinh sach phap luat, Didu 1& va Quy ché ndi bo cia Cong
ty trong quan tri va diéu hanh.

- Théim dinh Béo céo tai chinh hang quy, ban nién va bdo céo nam.

- Thuc hién kiém tra, gidm sat dot xudt khi c6 yéu cdu cia HDQT, Téng Giam dbc, cd
dong theo quy dinh.

- Giam sat cc giao dich giira Cong ty v&i cac dbi tugng c6 lién quan dé dam bao quyén
loi ctia ¢d dong.

Trén day 1a bao cdo két qua cong téc kiém sodt nim 2025 va ké hoach hoat dong nim 2026
clia Ban Kiém soat Céng ty. Kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong thong qua.
Tréan trong cam on.
TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhgn: TRUONG BAN
- Co dong;

- HPQT, Ban TGP,
- Thanh vién BKS; ‘éi;—g
= Luu: VT, BKS. /——"’
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